Ciudad de San Antonio

AGENDA
Sesion A del Consejo de la Ciudad
Complejo del Palacio de Gobierno

105 Main Plaza
San Antonio, Texas 78205

Jueves 2 de agosto de 2018 9:00 AM Edificio Municipal Plaza

El Consejo de la Ciudad convocara y celebrara su reunién ordinaria en la Sala Norma S. Rodriguez en el
Edificio Municipal Plaza, dentro del complejo del Palacio de Gobierno a partir de las 9:00 AM. Después de
que haya sido convocada la reunion, el Consejo de la Ciudad considerard los siguientes puntos no antes de
los horarios designados, aunque podra considerarlos mas adelante.

9:00 AM: Inicio de la reunién
2:00 PM: Enmiendas al plan y casos de zonificacién

En cualquier momento durante la reunion, el Consejo de la Ciudad puede reunirse en sesién ejecutiva para
consultar con la Oficina del Abogado de la Ciudad asuntos relativos a la relacién abogado-cliente bajo el
Capitulo 551 del Codigo del Gobierno de Texas.

Los ciudadanos pueden comparecer ante el Consejo de la Ciudad para hablar a favor, en contra, o sobre
cualquier punto de esta agenda, segun las reglas de procedimiento que rigen las reuniones del Consejo de la
Ciudad. Se pueden hacer preguntas relacionadas con estas reglas en la Oficina de la Secretaria de la Ciudad
(City Clerk), llamando al numero (210) 207-7253.

INFORME DE ACCESO DE PERSONAS CON DISCAPACIDADES
Este lugar de reunién es accesible para sillas de ruedas. La entrada de acceso esta

ubicada en el Edificio Plaza Municipal/Entrada principal de la plaza. Los

Estacionamientos Accesibles para Visitantes se encuentran en el Palacio de Gobierno, 100
Military Plaza, en el lado norte. Las ayudas y Servicios Auxiliares, incluidos los

intérpretes para personas con Sordera, se deben solicitar cuarenta y ocho [48] horas antes

de la reunién. Para asistencia, llamar al (210) 207-7268 o al 711 Servicio de

Retransmision de Texas para Personas con Sordera.

Habréa intérpretes en espafiol disponibles durante la junta del consejo de la ciudad para los asistentes que lo
requieran. También se proveeran intérpretes para los ciudadanos que deseen exponer su punto de vista al
consejo de la ciudad. Para mas informacion, llame al (210) 207-7253

Para informacién adicional sobre cualquier punto de esta agenda, por favor visite www.sanantonio.gov o
Ilame al 207-7080.
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Sesion A del Consejo de la Ciudad AGENDA 2 de agosto de 2018

Invocacion
Juramento de Lealtad

Aprobacion del Acta de las Reuniones Ordinarias del Consejo de la Ciudad del 6
al 7 de junio de 2018, del 13 al 14 de junio de 2018 y de la Reunion Especial del
14 de junio de 2018.

SE PUEDEN CONSIDERAR LOS PUNTOS SIGUIENTES EN CUALQUIER MOMENTO
DURANTE LA REUNION ORDINARIA DEL CONSEJO:

ELEMENTOS DE ACCION PARA LAS SESIONES INFORMATIVAS DEL PERSONAL

4.

AGENDA

Informe sobre el examen de las firmas en la Peticién presentada para iniciar una
Ordenanza sobre los Permisos Por Enfermedad Pagados. [Leticia M. Vacek,
Secretaria de la Ciudad (City Clerk)]

Resolucion llamando a una eleccién sobre anexiones dentro de un radio de cinco
millas de las bases militares de Camp Bullis y Camp Stanley y la base de la
Fuerza Aérea de Lackland y el Anexo Medina. [Peter Zanoni, Vicedministrador
de la Ciudad (Deputy City Manager); Bridgett White, Directora de Planificacion
(Director, Planning)]

Una Ordenanza adoptando el Plan de Accién y el Presupuesto del Afio Fiscal de
2019, por $21,134,235, para los cuatro programas de ayuda federal financiados
por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD), que incluyen el
Subsidio Global para el Desarrollo Comunitario (CDBG), el Programa de
Asociaciones de Inversion en Hogares (HOME), el Programa de Oportunidades
de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA) y el Subsidio de Soluciones de
Emergencia HEARTH (HESG). Se autoriza un complemento de personal de 47
puestos de trabajo, asi como contratos que autorizan ejecutar los presupuestos de
los programas. [Peter Zanoni, Viceadministrador de la Ciudad (Deputy City
Manager); Verdnica R. Soto, Directora, Departamento de Servicios de Vivienda
y de Vecindarios (Director, Neighborhood and Housing Services)]

Adquisicién de Servicios, Suministros y Equipos

7.

Ordenanza que aprueba la compra de equipo de pavimentacién de asfalto y un
camion de plataforma para el Departamento Transporte y Mejoras Estructurales
de Associated Supply Company, Inc. haciendo negocios como ASCO Equipment
Co., Cooper Equipment Company, Doggett Freightliner of South Texas, LLC,
Grande Truck Center, Holt Texas , LTD. y Nueces Farm Center, Inc. haciendo
negocios como Nueces Power Equipment por un costo total de $1,389,689.50,
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10.

Mejoras Estructurales

11.

financiado a partir del Fondo de Renovacion y Reemplazo de Equipos del Afio
Fiscal 2018. [Ben Gorzell, Director de Finanzas (Chief Financial Officer); Troy
Elliott, Vicedirector de Finanzas (Deputy Chief Financial Officer), Finanzas]

Ordenanza que aprueba la compra de ocho camiones de servicio liviano y mediano de
Grande Truck Center y Gunn Chevrolet, LTD por un costo total de $385,151.00,
financiado por el Fondo de Renovacion y Reemplazo para el ano fiscal 2018. [Ben
Gorzell, Director de Finanzas (Chief Financial Officer); Troy Elliott, Vicedirector de
Finanzas (Deputy Chief Financial Officer), Finanzas]

Ordenanza que aprueba un contrato con Allen W. Huelsebusch haciendo negocios
como ADH Marketing para proporcionar camaras de imagenes térmicas al
Departamento de Bomberos de San Antonio (SAFD) por un costo total de
$199,750.00, financiado a partir del Presupuesto del Fondo General para el afio
fiscal 2018. [Ben Gorzell, Director de Finanzas (Chief Financial Officer); Troy
Elliott, Vicedirector de Finanzas (Deputy Chief Financial Officer), Finanzas]

Ordenanza que autoriza los siguientes contratos que establecen precios unitarios de
bienes y servicios por un costo anual estimado de $1,330,000.00:

(A) James Lawnmower, DeWinne Equipment Co. y John H. Sorola,

Inc. para piezas y servicios de equipos de jardineria; y

(B) Gear Cleaning Solutions, LLC para Servicios de Inspeccion, Limpieza,
Alteracion y Reparacion de Equipos de Proteccién Personal,

[Ben Gorzell, Director de Finanzas (Chief Financial Officer); Troy Elliott,
Vicedirector de Finanzas (Deputy Chief Financial Officer), Finanzas]

Ordenanza que aprueba una orden de cambio por valor de $131,658.72 para el
Proyecto de Reconstruccion de Calle y Mejora de Drenaje de Gillette Boulevard
de $2,377,480.80, un proyecto financiado por Aguas Pluviales 2016-2017 y que
autoriza el pago a RL Jones LP para revestir a Gillette Boulevard de Garnett
Avenue a Clamp Avenue, ubicado en Distrito 3 del Consejo. [Peter Zanoni,
Viceadministrador de la Ciudad (Deputy City Manager); Mike Frisbie, Director
de Transportes y Mejoras Estructurales (Director, Transportation & Capital
Improvements)]

Adquisicién, Venta o Arrendamiento de Bienes Inmuebles

12.

Ordenanza de cierre, desalojo y abandono de un derecho de paso publico no
mejorado de 100 pies entre Medina Base Road y SW Military Drive, segun lo
solicitado por Julio Gonzalez, Estela Gonzalez y Julio Gonzalez Jr, por una tarifa de
$50,857.00. [Peter Zanoni, Viceadministrador de la Ciudad (Deputy City Manager);
Mike Frisbie, Director de Transportes y Mejoras Estructurales (Director,
Transportation & Capital Improvements)]
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13. Ordenanza que aprueba el cierre, desalojo y abandono de un callejéon mejorado
de 14.8 pies de ancho ubicado entre Howard Street y N. Main Street segun lo
solicitado por Floresville / 181 Lessee Incorporated, por una tarifa de
$70,744.00. [Peter Zanoni, Viceadministrador de la Ciudad (Deputy City
Manager); Mike Frisbie, Director de Transportes y Mejoras Estructurales
(Director, Transportation & Capital Improvements)]

14. Ordenanza que aprueba un contrato de arrendamiento con Air Evac EMS, Inc.
para el Hangar 4 y espacio en tierra en el Aeropuerto Municipal Stinson por un
plazo maximo de arrendamiento de tres afos generando $35,223.96 en ingresos
anuales. [Carlos Contreras, Administrador Adjunto de la Ciudad (Assistant City
Manager); Russell Handy, Director de Aviacion (Director, Aviation)]

Solicitudes y Adjudicaciones de Subsidios

15. Ordenanza que aprueba la presentacion de una solicitud de subsidio a KaBoom!
y aceptacion al momento de la adjudicacién de un nuevo parque de juegos, con
un valor estimado de $60,000.00, para el Parque Officer Richard Cuellar ubicado
en el Distrito 6 del Consejo; la financiacion de $28,500.00 para la contribucion y
el trabajo del sitio asociado de KaBoom! se proporcionara a través del
presupuesto operativo del Fondo General del Departamento de Parques y
Recreacion, por un monto total estimado de $88,500.00. [Maria D. Villagomez,
Administradora Adjunta de la Ciudad (Assistant City Manager); Xavier D.
Urrutia, Director, Parques y Recreacion (Director, Parks & Recreation)]

16. Ordenanza que aprueba la presentacion de una solicitud de subsidio y la
aceptacion de hasta $1,000,000.00 tras la adjudicacién del Departamento de
Parques y Vida Silvestre de Texas para el Subsidio de Recreacion Urbana al Aire
Libre, como parte del Programa de Subsidios para Parques Locales para las
mejoras en el Parque Pearsall ubicado en el Distrito 4 del Consejo. [Maria D.
Villagébmez, Administradora adjunta de la Ciudad (Assistant City Manager);
Xavier D. Urrutia, Director, Parques y Recreacion (Director, Parks &
Recreation)]

Enmiendas al Cédigo de la Ciudad

17. Ordenanza que enmienda el Capitulo 5 del Cddigo de la Ciudad para exigir que
los animales tengan acceso a la sombra. [Maria Villagbmez, Administradora
adjunta de la Ciudad (Assistant City Manager); Heber Lefgren, Director, Servicios
de Cuidado de Animales (Director, Animal Care Services)]

Juntas, Comisiones y Nombramientos del Comité

18. Aprobar los siguiente nombramientos de Consejo, Comisiones y Comités
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Miscelaneos.
19.

por el resto de los términos no vencidos al 31 de mayo de 2019. Los
nombramientos son efectivos inmediatamente si se reciben ocho votos
afirmativos, o diez dias después del nombramiento si son aprobados con menos de
ocho votos afirmativos. [Leticia M. Vacek, Secretaria de la Ciudad (City Clerk)]

A) Nombramiento de Micah Harper (Distrito 5) para la Junta de Estandares de
Construccion.

B) Nombramiento de Anthony Alcoser (Distrito 3) y April H. Thomason (Distrito
9) a la Junta de Parques y Recreacion.

C) Renombramiento de Steven Goldberg (Distrito 8) a la Autoridad de Desarrollo
de Brooks.

D) Nombramiento de Maya J. Mackey (Distrito 10) a la Comision Juvenil de San
Antonio.

E) Nombramiento de John B. Elder (Distrito 3) al Comité Asesor Ambiental de
Ciudadanos.

F) Renombramiento de Amy Hardberger (Distrito 8) al Comité Asesor de Mejoras
Estructurales.

G) Nombramiento de Martha Banda (Distrito 2) a la Junta Asesora del Servicio de
Cuidado de Animales.

H) Nombramiento de Rebecca A. Zertuche (Distrito 7) a la Comisién de
Educacién SA2020.

I) Renombramiento de Juan A. Landa (Alcalde) y Rod J. Radle (Alcalde) a la
Corporacién de Reurbanizacién del Area del Parque Hemisfair a partir del 14 de
agosto de 2018.

Ordenanza que aprueba tres acuerdos de servicio profesional por un
monto que no exceda $1,000,000.00 cada uno con AECOM Technical
Services, Inc., Freese y Nichols, Inc. y RS&H, Inc. para proporcionar
servicios de asesoria ambiental de guardia para el Sistema Aeroportuario de
San Antonio por un periodo inicial de tres aiios con la opcién de extender por
dos periodos de un afo. [Carlos Contreras, Administrador Adjunto de la
Ciudad (Assistant City Manager)] Russell Handy, Director, Aviacion]

Ciudad de San Antonio
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20.

21.

22.

23.

24.

Ordenanza que aprueba tres acuerdos de servicios de prueba de materiales segun
sean necesarios con Professional Service Industries, Inc., Raba Kistner, Inc. y
Terracon Consultants, Inc., cada uno en una cantidad que no debe exceder
$450,000.00 por contrato, para proporcionar servicios de prueba de materiales de
construccidn segun sea necesario para proyectos de construccién y planificacion en el
Sistema Aeroportuario de San Antonio por un periodo de cinco afios. [Carlos Contreras,
Administrador Adjunto de la Ciudad (Assistant City Manager); Russell Handy, Director
de Aviacién (Director, Aviation)]

Resolucién para explorar la viabilidad de crear un Distrito Superpuesto de
Alumbrado Militar "MLOD" y Distrito Superpuesto de Atenuacién de Sonido
Militar "MSAQ" en el 4rea de Martindale Army Air Field. [Roderick Sanchez,
Administrador Adjunto de la Ciudad (Assistant City Manager); Michael
Shannon, Director de Servicios de Desarrollo (Director, Development Services)]

Resolucion que da su consentimiento a la solicitud del Distrito de Servicios de
Emergencia No. 11 de incurrir en una deuda que no supere los $500,000 para la
compra de equipo contra incendios. [Carlos J. Contreras, Administrador Adjunto
de la Ciudad (Assistant City Manager); Jeff Coyle, Director, Asuntos Pablicos y
Gubernamentales (Director, Government and Public Affairs)]

Ordenanza que enmienda un acuerdo con el Centro de Ciencias de la Salud de la
Universidad de Texas en la Escuela de Odontologia de San Antonio para
aumentar la compensacion total a $216,852.00, para la prestacion de servicios
dentales por un periodo que finaliza el 31 de agosto de 2018 para el Programa de
Salud Oral del Distrito Metropolitano de San Antonio. [Erik Walsh,
Viceadministrador de la Ciudad (Deputy City Manager); Colleen M. Bridger,
MPH, PhD, Directora de Salud (Director of Health)]

Ordenanza que aprueba un acuerdo con el Consejo Asesor Regional del Suroeste
de Texas para proporcionar fondos en una cantidad que no exceda $7,500.00 en
apoyo de una licencia financiada por varias agencias para el software EverBridge
relacionada con las actividades de preparacién para emergencias de salud publica para el
Condado de Bexar por un periodo desde el 1 de julio de 2018 hasta el 30 de junio de
2019. [Erik Walsh, Viceadministrador de la Ciudad (Deputy City Manager); Colleen M.
Bridger, MPH, PhD, Directora de Salud (Director of Health)]

Informe de la Administradora de la Ciudad

25.

Informe de la Administradora de la Ciudad

EL CONSEJO DE LA CIUDAD DESCANSARA PARA COMER AL MEDIODIA Y VOLVERA A
REUNIRSE PARA CONSIDERAR CUALQUIER ASUNTO INCONCLUSO DEL CONSEJO
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2:00 P.M. ASUNTOS DETERMINADOS (podran escucharse después de esta hora): Audiencia Publica
y Consideracioén de las siguientes Implementaciones y Enmiendas a los Planes Vecinales, Comunitarios
y Periféricos como Componentes del Plan Maestro y Casos de Zonificacién. Enmiendas a los Planes y
Casos de Zonificacion presentados por Roderick Sanchez, Administrador adjunto de la Ciudad,
(Assistant City Manager); Michael Shannon, Director, Servicios de Desarrollo, (Director, Development

Services).

P-1.

Z-1.

P-2.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18046 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza
que enmienda el Plan Vecinal de Tobin Hill, un componente del Plan Maestro
Integral de la Ciudad, al cambiar el uso futuro del suelo de "Residencial de Baja
Densidad" a "Uso Mixto de Baja Densidad™ en 0.2831 acres fuera de NCB 2870,
ubicado en 146 Valdez Avenue. El Personal recomienda denegarla. La Comision
de Planificacion recomienda la aprobacion. (Caso de Zonificacion Asociado
Z2018154)

CASO DE ZONIFICACION # 72018154 CD (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite del Distrito de Zonificacion de"R-6 AHOD" Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "IDZ AHOD™
Zona de Desarrollo de Repoblacion en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios para cinco (5) casas tipo townhome en 0.2831 acres de NCB 2870,
ubicado en 146 Valdez Avenue. El personal recomienda la denegacion, con una
recomendacion alternativa. La recomendacion de la Comision de Zonificacion se
envia como una Denegacion, debido a la ausencia de una mocién. (Enmienda del
Plan Asociado 18046)

CASO DE ZONIFICACION # Z2018199 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza que
enmienda el limite del distrito de zonificacion de "C-3NA NCD-5 AHOD"
Comercial General con Venta de Bebidas No Alcohdlicas en Distrito de
Conservacion del Vecindario del Area de Beacon Hill en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios a "IDZ NCD-5 AHOD™" Zona de Desarrollo de
Repoblacion en Distrito de Conservacion del Vecindario del Area de Beacon Hill
en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con usos permitidos en el "C-
2" Distrito Comercial en el Lote 1, Lote 2, Lote 3, NCB 2930 y los 11.27 pies del
oeste del Lote 4, NCB 2930, ubicado en 312 Hickman Street. El Personal y la
Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ENMIENDA AL PLAN # 18061 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza
que enmienda el Plan del Vecindario Five Points, un componente del Plan
Maestro Integral de la Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Residencial
de Baja Densidad" a "Uso Mixto de Baja Densidad" en 0.25 acres de NCB 751
(salvo y excepto los 5 pies del oeste de los 100 pies del sur), ubicado en la calle
919 West Poplar. El Personal y la Comision de Planificacion recomiendan su
Aprobacion. (Caso de Zonificacion Asociado Z2018203)
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Z-3.

Z-4,

P-3.

Z-6.

CASO DE ZONIFICACION # 2018203 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite del Distrito de Zonificacion de "R-4 AHOD" Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-2P AHOD"
Distrito Peatonal Comercial en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en
0.25 acres de NCB 751 (salvo y excepto los 5 pies del oeste de los 100 pies del
sur), ubicado en la calle 919 West Poplar. El Personal y la Comision de
Zonificacién recomiendan su Aprobacion, quedando pendiente la Enmienda al
Plan. (Enmienda del Plan Asociado 18061)

CASO DE ZONIFICACION # Z2018209 CD (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza
que enmienda el limite del distrito de zonificacion de "R-4 AHOD" Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-1 CD
AHOD" Comercial Ligero en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con
Uso Condicional para un Almacén de Oficina en los 130 pies del sur del lote 10,
cuadra 3, NCB 7239, ubicado en 1238 Basse Road. El Personal y la Comisién de
Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018194 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza que
enmienda el limite del Distrito de Zonificacion de "C-2P HS UC-4 AHOD™
Peatonal Comercial Corredor Urbano de Importancia Histérica de North Saint
Mary’s en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-2P UC-4 AHOD"
Peatonal Comercial Corredor Urbano de North Saint Mary’s en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en 1.26 acres de NCB 2870, ubicado en
2734 North St. Mary's Street. El Personal y la Comisién de Zonificacion
recomiendan su Aprobacion.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18072 (Distrito 1 del consejo): Ordenanza que
enmienda el Plan del Vecindario de Tobin Hill, un componente del Plan Maestro
Integral de la Ciudad, al cambiar el uso futuro del suelo de "Uso Mixto de Baja
Densidad" y "Residencial de Baja Densidad" a "Uso mixto de baja densidad" en
0.628 acres de NCB 2995, ubicado en 305 East Courtland Place. El Personal y la
Comisidn de Planificacidon recomiendan su Aprobacion. (Caso de Zonificacion
Asociado Z2018235)

CASO DE ZONIFICACION # Z2018235 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza que
enmienda el limite del distrito de zonificacion de "C-3NA H UC-5 AHOD"
Comercial General con Ventas de Bebidas No Alcohdlicas en Corredor Urbano de
Main Avenue/McCullough en Vecindario Historico Tobin Hill en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios y "C-3NA UC -5 AHOD" Comercial
General con Ventas de Bebidas No Alcohdlicas en Corredor Urbano Main
Avenue/McCullough en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "IDZ
H UC-5 AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacion en Corredor Urbano Main
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P-4,

Z-1.

Z-8.

P-5.

Z-9.

Avenue / McCullough en en Vecindario Historico Tobin Hill en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios para nueve (9) viviendas residenciales y
"IDZ UC-5 AHOD™" Zona de Desarrollo de Repoblacion en Corredor Urbano Main
Avenue / McCullough en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios para
nueve (9) viviendas residenciales en 0.628 acres de NCB 2995, ubicado en 305 East
Courtland Place. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion, quedando pendiente la Enmienda al Plan. (Enmienda del Plan Asociado
18072)

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18065 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza que
enmienda el Plan de Uso del suelo del Aeropuerto Internacional de San Antonio, un
componente del Plan Maestro Integral de la Ciudad, cambiando el uso futuro del
suelo de "Comercial Comunitario” a "Comercial Regional™ en el Lote 6, Cuadra 1,
NCB 11883, ubicado en 430 West Sunset Road. El Personal y la Comision de
Planificacion recomiendan su Aprobacion. (Caso asociado de Zonificacion
Z2018211)

CASO DE ZONIFICACION # Z2018211 (Distrito 1 del Consejo): Ordenanza que
enmienda el limite del distrito de zonificacion de "C-3R AHOD" Comercial General
con Restricciones sobre Venta de Bebidas Alcohdlicas en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios a "C-3 AHOD" Comercial General en Distrito Superpuesto
de Riesgos Aeroportuarios en el lote 6, cuadra 1, NCB 11883, ubicado en 430 West
Sunset Road. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion,
quedando pendiente la Enmienda al Plan. (Enmienda del Plan Asociado 18065)

CASO DE ZONIFICACION # Z2018213 (Distrito 1 del consejo): Ordenanza que
enmienda el limite del Distrito de Zonificacion de "RM-4 H AHOD" Residencial
Mixto del Vecindario Histdrico Lavaca en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios a "IDZ H AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacion en Vecindario
Historico Lavaca en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con usos
permitidos en "R-4" Distrito Residencial Unifamiliar en el lote 7, cuadra 14, NCB
717, ubicado en la calle 228 Barrera.

El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18038 (Distrito 2 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan de Vecindario de Government Hill, un componente del Plan Maestro
Integral de la Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Residencial de Baja
Densidad™” a "Residencial de Densidad Media" en el Lote 2, Cuadra 2, NCB 1266,
ubicado en 808 East Carson Street. El Personal y la Comision de Planificacion
recomiendan su Aprobacion. (Caso de Zonificacion Asociado Z2018125)

CASO DE ZONIFICACION # 72018125 CD (Distrito 2 del Consejo):
Ordenanza que modifica el Limite de Zonificacion de "R-6 H AHOD"
Distrito Residencial Unifamiliar en el Vecindario Histérico Government
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Z-10.

P-7.

Z-11.

Z-12.

Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "RM-4 H AHOD™
Residencial Mixto en el Vecindario Historico Government Hill en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en el Lote 2, Cuadra 2, NCB 1266, ubicado
en 808 East Carson. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion, quedando pendiente la Enmienda al Plan. (Enmienda al Plan Asociado
18038)

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18044 (Distrito 2 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan del Vecindario de Government Hill, un componente del Plan
Maestro Integral de la Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Residencial de
Baja Densidad" a "Residencial de Media Densidad"” en el Lote 5y los 51 pies del
sur del lote 4, cuadra 1, NCB 1265, ubicado en 421 Pierce Avenue. El Personal y la
Comisidn de Planificacion recomiendan su Aprobacion. (Caso de Zonificacion
Asociado Z2018139)

CASO DE ZONIFICACION # 72018139 (Distrito 2 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "R-6 H AHOD" Distrito Residencial
Unifamiliar en el Vecindario Histérico Government Hill en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios a "RM-5 H AHOD" Residencial Mixto en Vecindario
Histérico Government Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en el
lote 5y los 51 pies del sur del lote 4, cuadra 1, NCB 1265, ubicado en 421 Pierce
Avenue. El Personal recomienda su aprobacion, quedando pendiente la Enmienda al
Plan. La Comision de Zonificacion recomienda denegarla. (Enmienda al Plan
Asociado 18044)

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18064 (Distrito 2 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan de la Comunidad del Triangulo del Este, un componente del Plan
Maestro Integral de la Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Residencial de
Baja Densidad" a "Uso Mixto de Alta Densidad" en 0.49 acres fuera de NCB
10272, ubicado en 502 Pecan Valley Drive. El Personal y la Comision de
Planificacion recomiendan su Aprobacion. (Caso de Zonificacion Asociado
Z2018210)

CASO DE ZONIFICACION # 72018210 (Distrito 2 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacién de "R-4" Distrito Residencial Unifamiliar a "C-2
NA" Distrito Comercial Con Venta de Bebidas No Alcohélicas en 0.49 acres del
NCB 10272, ubicado en 502 Pecan Valley Drive. El Personal recomienda su
aprobacion, a la espera de la Enmienda al Plan. La Comision de Zonificacion
recomienda denegarla. (Enmienda del Plan Asociado 18064)

CASO DE ZONIFICACION # 72018227 (Distrito 2 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "RM-4 H AHOD" Distrito
Residencial Mixto del Vecindario Histérico Dignowity Hill en Distrito
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Unifamiliar en Vecindario Historico Dignowity Hill en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios en el Lote 10, Cuadra 15B, NCB 576, ubicado en 919
East Crockett Street. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018212 HL (Distrito 2 del Consejo):
Ordenanza que modifica el Limite de Zonificacion de "RM-4 AHOD" Distrito
Residencial Mixto en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "RM-4
HL AHOD" Residencial Mixto Sitio Historico en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios en el lote 18 y 50 pies del oeste del lote 17, NCB 1393,
ubicado en 1503 Wyoming Street. El Personal y la Comisién de Zonificacion
recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018217 (Distrito 2 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 H AHOD" Distrito Comercial
del Vecindario Historico Dignowity Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios y "C-1 H AHOD" Comercial Ligero del Vecindario Historico
Dignowity Hill Historic en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a
"IDZ H AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacion enDistrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios con usos permitidos en "C-3" Distrito Comercial
General en 0.757 acres de NCB 577, ubicado en 1602 East Houston Street. El
Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18036 (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan Comunitario del Centro-Sur San Antonio, cambiando el uso
futuro del suelo de "Residencial de Baja Densidad™ a "Comercial Comunitario”
en los 67.88 pies del oeste de los 200 pies del norte del Lote 5A, los 169.6 pies
del sur del Lote 5A, y los 219.5 pies del norte del Lote 32, Cuadra 6, NCB
10938, ubicado en 740 Hot Wells Boulevard.

El Personal y la Comisidn de Planificacion recomiendan su Aprobacién. (Caso
de Zonificacién Asociado 22018119 S)

CASO DE ZONIFICACION # Z2018119 S (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion del "R-6 AHOD" Distrito Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-1 S AHOD"
Comercial en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con Autorizacion
de Uso Especifico para un Hotel en los 67.88 pies del oeste de los 200 pies del
norte del Lote 5A y los 169.6 pies del sur del Lote 5A y los 219.5 pies del norte
del Lote 32, Cuadra 6, NCB 10938, ubicado en 740 Hot Wells Boulevard.

El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion,
guedando pendiente la Enmienda al Plan. (Enmienda al Plan Asociado 18036)
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CASO DE ZONIFICACION # 72018137 (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 CD MC-1 AHOD" Comercial con
Corredor Metropolitano Roosevelt Avenue Superpuesto en Distrito Superpuesto
de Riesgos Aeroportuarios, con un Uso Condicional para una Empresa de
Fontaneria, "C-2 MC-1 AHOD" Comercial con Corredor Metropolitano
Roosevelt Avenue Superpuesto en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios, y "RM-4 AHOD" Residencial Mixto en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios a "IDZ MC-1 AHOD" Zona de Desarrollo de
Repoblacién con Corredor Metropolitano Roosevelt Avenue Superpuesto en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, con Usos Permitidos en "MF-40"
Distrito Multifamiliar en el lote 50, lote 51 y lote 52, excepto el triangulo de 15
pies al oeste, Cuadra 4, NCB 3000 y lote 16, Cuadra 3, NCB 6514, ubicado en
1507 Roosevelt Avenue y 1515 Roosevelt Avenue. El Personal y la Comision de
Zonificacién recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018162 CD (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza
gue modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 AHOD" Distrito Comercial en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-2 CD AHOD" Comercial en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, con un Uso Condicional para
una Tienda de Soldadura con Almacenamiento Externo Oculto en el lote 9, Lote
10, Lote 11 y Lote 12, Cuadra 169, NCB 9451, ubicado en 3311 Commercial
Street. El Personal y la Comisidn de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018195 CD (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "R-6 AHOD" Residencial Unifamiliar
en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "R-6 CD AHOD"
Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con
un Uso Condicional para una Peluqueria o Salon de Belleza en el Lote 81, Cuadra
2, NCB 7645, ubicado en 1742 Commercial Avenue. El Personal y la Comision
de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018216 CD (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion del Distrito de "C-2 AHOD" Comercial en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-2 CD AHOD" Comercial en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con un Uso Condicional para
Almacenamiento Externo (Abierto sin Ocultamiento Requerido) en 1.29 acres de
NCB 10866, ubicado en 2902 Goliad Road. El personal y la Comisién de
Zonificacién recomendaron la aprobacion.
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CASO DE ZONIFICACION # Z2018223 S (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion del Distrito "R-4 AHOD" Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "R-4 S AHOD™
Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con
Autorizacion de Uso Especifico para una Guarderia en los 179.6 pies del norte de
los 531.79 pies del sur del Lote TR-D, NCB 10977, ubicado en 6824 Model
Drive. El Personal recomienda la Aprobacion. La Comision de Zonificacion
recomienda denegarla.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18062 (Distrito 3 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan Comunitario del Centro-Sur de San Antonio, un componente del
Plan Maestro Integral de la Ciudad, al cambiar el uso futuro del suelo de
"Comercial Comunitario™ a "Parques / Espacio Abierto" en los 26.19 pies
irregulares del sur del Lote B2, NCB 7676 ubicado en 142 Woodhull, y en los
61.35 pies irregulares del sur del Lote B7, NCB 7676 ubicado en 142 Woodhull y
en el tridngulo de 44.61 del este del Lote B5 y Lote P-100, ubicado en 3301
Mission Road; y de "Uso mixto" a "Publico / institucional” en el lote P-101H,
NCB 7650 y en P-102, NCB 7650, ubicado en South Presa Street cerca de la
interseccion de Koehler Court. EI Personal y la Comision de Planificacion
recomiendan su Aprobacién. (Caso de Zonificacion asociado 22017005 CD)

CASO DE ZONIFICACION # 2017005 CD (Distritos 3 y 5 del Consejo):
Ordenanza que cambia varios Limites de Zonificacion del Distrito en propiedades
maltiples a "R-4"; "R-5"; "R-6"; "R-6 CD" con un uso condicional para dos
unidades residenciales; "R-6 CD" con un Uso Condicional para Cuatro Unidades
Residenciales, "IDZ" con usos permitidos en "MF-33"y "C-1"; "IDZ" con usos
permitidos en "C-2", usos residenciales multifamiliares que no excedan 55
unidades por acre, bar con y sin costo de entrada, discoteca con o sin costo de
entrada, estacionamiento, cerveceria, microcerveceria, destilacion de alcohol,
bodega con embotellado, Salén de Baile, Entretenimiento en vivo con / sin costo
de entrada 3 0 mas dias por semana, casas estilo townhome, tostado de café,
establecimiento de servicio de comidas con / sin costo de entrada 3 0 més dias por
semana, Cerveceria al aire libre, Salon de recepciones / Instalaciones para
reuniones, Mercado al aire libre / Mercado agricola, posadas, Hospederia, Hotel,
Hotel de mas de 34 pies de alto, Destilacion del agua, Fabricacion o
procesamiento de cosméticos, Centro de fitness/Gimnasio, Natatorio, Parque de
vehiculos recreativos, Mercado de pulgas -Interior y al aire libre, Laboratorio de
Investigacion de o pruebas, y Club Privado; "IDZ" con usos permitidos en "C-2",
Usos residenciales multifamiliares que no excedan las 100 unidades por acres,
Bar, Microcerveceria, Cerveceria al aire libre y Hotel; "MF-33"; "IDZ" con usos
permitidos en "C-1" y Entretenimiento en vivo con / sin costo de entrada 3 0 mas dias
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por semana, salén de recepcion e instalaciones para reuniones; "IDZ" con usos
permitidos en "C-1" y usos residenciales multifamiliares que no excedan 55 unidades
por acre; "C-1"; "C-2" "C-2NA" Distrito Comercial con Ventas de Bebidas No
Alcohdlicas; "C-2 CD" con un uso condicional para una instalacion de contratista de
construccion; "C-3"; "FR" Distrito de Granjas y Ranchos; y "RP" Distrito de
Proteccién de Recursos. Todos los distritos superpuestos permaneceran inalterados.
Las propiedades estan ubicadas generalmente dentro del area de la Zona de
Amortiguacion del Patrimonio Mundial, y generalmente delimitadas por Cesar
Chavez Boulevard al norte, la Carretera 1604 al sur, Flores Street y Pleasanton Road
al oeste, y la Carretera 281 / IH 37 al este. El Personal recomienda su aprobacion, a la
espera de la Enmienda al Plan. La recomendacion de la Comision de Zonificacién se
envia como una Denegacion, debido a la ausencia de una mocion. (Enmienda al Plan
Asociado 18062)

CASO DE ZONIFICACION # 72018244 (Distrito 4 del Consejo): Ordenanza que
enmienda el Limite de Zonificacion de "1-2 AHOD" Distrito Industrial Pesado en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-2 AHOD" Comercial en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en el Lote 22, NCB 9503, ubicado en
2510 SW Military Drive. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # Z2018197 (Distrito 4 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "NP-10 AHOD" Distrito del Conservacion de
Vecindario en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "R-4 AHOD"
Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en 26.597
acres de NCB 11212 y "R-5 AHOD" Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto
de Riesgos Aeroportuarios en 26.567 acres de NCB 11212, ubicado en la cuadra 9200
de Somerset Road. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018236 CD (Distrito 4 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 AHOD" Comercial en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, a "C-2 CD AHOD" Comercial en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con Uso Condicional para Reparacion de
Automdviles y Camiones Ligeros en el Lote 2, Cuadra 43, NCB 19300, ubicado en el
9927 de Westover Bluff. EI Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacién.

CASO DE ZONIFICACION # 72018222 (Distrito 4 del Consejo):
Ordenanza que modifica el Limite de Zonificacion de "FBZ AHOD" Zona
Basada en Formulario en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
a "MF-25 AHOD" Multifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios en 33.236 acres de NCB 18087 y CB 4286 y "C-2 AHOD"
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Comercial en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en 5.992 acres de
NCB 18087 y CB 4286, ubicado en 13527 Carretera 410 Suroeste. El Personal y la
Comisién de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018202 (Distrito 4 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "C-1 AHOD" Comercial Ligero en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "R-5 AHOD" Residencial Unifamiliar en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en el Lote 1, Cuadra 6, NCB 9855,
ubicado en 403 Carmel Avenue. El Personal recomienda denegarla.

La Comision de Zonificacion recomienda su aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018081 (Distrito 5 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "R-6 AHOD" Residencial Unifamiliar en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "NC AHOD™ Comercial de
Vecindario en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en los 85 pies del sur
del Lote 7C, Cuadra 8, NCB 8084, ubicado en 2015 El Jardin Road. El Personal y la
Comisién de Zonificacion recomiendan su Aprobacion. (Continda del 17 de mayo
de 2018 y el 21 de junio de 2018)

CASO DE ZONIFICACION # 72018190 (Distrito 5 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "I-1 RIO-4 AHOD" Industrial General con
Distrito Superpuesto de Mejoras al Rio en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios, a "IDZ RI0-4 AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacion con
Distrito Superpuesto de Mejoras al Rio en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios con usos Multifamiliares que no excedan las 80 unidades por acre
en el lote 18 y el lote 20, NCB A-14, ubicado en 400 Probandt Street. EI Personal y
la Comisidén de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18060 (Distrito 5 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan Comunitario Kelly/South San PUEBLO, un componente del Plan
Maestro Integral de la Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Comercial
Vecindario™” a "Residencial de Baja Densidad™ en el Lote 15y el Lote 16, Cuadra
10, NCB 8906, ubicado en 2537 West Southcross Boulevard. El Personal y la
Comisidn de Planificacion recomiendan su Aprobacion. (Caso de Zonificacion
asociado Z2018200)

CASO DE ZONIFICACION # 72018200 (Distrito 5 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 AHOD" Distrito Comercial en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "R-6 AHOD" Residencial Unifamiliar en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en el lote 15 y el lote 16, cuadra 10,
NCB 8906, ubicado en 2537 West Southcross Boulevard. El Personal y la Comisién
de Zonificacion recomiendan su Aprobacion, quedando pendiente la Enmienda al
Plan. (Enmienda al Plan Asociado 18060)
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CASO DE ZONIFICACION # 72018204 CD (Distrito 5 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "R-4 AHOD" Residencial Unifamiliar en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "R-4 CD AHOD" Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con Uso Condicional
para Dos (2) Unidades residenciales en los Lotes 31 y 32, NCB 2380, ubicado en 527
South Nueces Street. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018229 CD (Distrito 5 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "R-5 AHOD" Residencial Unifamiliar en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "R-5 CD AHOD" Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con un Uso
Condicional para un Duplex en el Lote 10, Cuadra 3, NCB 8959, ubicado en 834
Division Avenue. El Personal y la Comisién de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018192 (Distrito 5 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 NA CD AHOD" Comercial con Ventas
de Bebidas No Alcohdlicas en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con
Uso Condicional para Ventas de Vehiculos de Motor a "C-2 NA CD AHOD™
Comercial con Ventas de Bebidas No Alcoholicas en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios con Uso Condicional para Ventas de Vehiculos de Motor (servicio
completo) en el lote 108, NCB 7895, ubicado en 5407 Carretera Interestatal 35 Sur.
El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018206 (Distrito 6 del Consejo): Ordenanza que
enmienda el Limite de Zonificacién del Distrito de "MF-33"Distrito Multifamiliar a
"C-2" Distrito Comercial en 2.621 acres de NCB 18296, ubicado en la cuadra 12300
de Culebra Road. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18063 (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan del Sector Norte, un componente del Plan Maestro Integral de la
Ciudad, al cambiar el uso futuro del suelo de "Nivel de Propiedad Rural™ a "Nivel
Suburbano” en el Lote P- 12D, NCB 34732, ubicado en 24129 Boerne Stage Road. El
Personal y la Comisidn de Planificacién recomiendan su Aprobacién. (Caso de
zonificacion asociado 22018205 S)
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CASO DE ZONIFICACION # 72018205 S (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "R-6 GC-1 MLOD-1" Residencial Unifamiliar
y Corredor de Entrada Hill Country en Distrito Superpuesto de Iluminacién Militar
Camp Bullis, a"C-2 S GC -1 MLOD-1" Comercial y Corredor de Entrada Hill
Country Comercial en Distrito Superpuesto de lluminacion Militar Camp Bullis con
Autorizacion de Uso Especifico para un Autolavado en el Lote P-12D, NCB 34732,
ubicado en 24129 Boerne Stage Road. El Personal y la Comision de Zonificacion
recomiendan su Aprobacion, quedando pendiente la Enmienda al Plan. (Enmienda al
Plan Asociado 18063)

CASO DE ZONIFICACION # 72018226 (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "O-2 UC-1 MSAO-1 MLOD-1 AHOD"
Edificios de Oficina de Gran Altura y Corredor Urbano IH-10/FM 1604 en Distrito
Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar Camp Bullis y Distrito Superpuesto de
lluminacion Militar Camp Bullis y Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, a
"C-2 NA UC-1 MSAO-1 MLOD-1 AHOD" Comercial con Ventas de Bebidas No
Alcoholicas y Corredor Urbano IH-10/FM 1604 en Distrito Superpuesto de
Atenuacion de Sonido Militar Camp Bullis y Distrito Superpuesto de lluminacion
Militar Camp Bullis y Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, en el lote P-
24B, NCB 34725, ubicado en la cuadra 6900 de Camp Bullis Road.

El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018230 (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "C-3" Distrito Comercial General y "C-2"
Distrito Comercial a "R-4" Distrito Residencial Unifamiliar en el Lote P-77A, NCB
14862, ubicado en 5581 Prue Road. El Personal y la Comision de Zonificacion
recomiendan su Aprobacion.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18055 (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan del Sector Norte, un componente del Plan Maestro Integral de la
Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Nivel de Propiedad Rural™ a "Nivel de
Agronegocios” en el Lote 52, Lote 53, Lote 54, y Lote 55, NCB 35733, ubicado en
20951 Milsa Drive. El Personal y la Comision de Planificacion recomienda
Denegarla. (Caso de zonificacion asociado Z2018177)

CASO DE ZONIFICACION # Z2018177 S (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "R-20 MLOD-1 MSAO-1" Residencial
Unifamiliar con Distrito Superpuesto de lluminacion Militar Camp Bullis y Distrito
Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar Camp Bullis, a "LS MLOD-1 MSAO-
1" Industrial ligero con Distrito Superpuesto de Iluminacién Militar Camp Bullis y
Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar Camp Bullis, con una
autorizacion de uso especifico para una instalacion de contratista de construccién
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con Almacenamiento Externo en el Lote 52, Lote 53, Lote 54, Lote 55, NCB 35733,
ubicado en 20951 Milsa Drive. El Personal recomienda denegarla. La Comision de
Zonificacion recomienda su aprobacion con condiciones, quedando pendiente la
Enmienda al Plan. (Enmienda al Plan Asociado 18055)

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18043 (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan del Sector Norte, un componente del Plan Maestro Integral de la
Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Nivel de Propiedad Rural™ a "Centro
de Uso Mixto" en 21.27 acres de CB 4719, ubicado en 19389 Babcock Road. El
Personal y la Comision de Planificacién recomiendan su Aprobacién. (Caso de
Zonificacion Asociada Z2018136) (Continuacion del 21 de junio de 2018)

CASO DE ZONIFICACION # 72018136 (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacién de "RE MLOD-1 MSAO-1", Propiedad
Residencial con Distrito Superpuesto de lluminacion Militar Camp Bullis y Distrito
Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar Camp Bullis a "C-2NA MLOD-1
MSAO-1" Comercial con Ventas de Bebidas No Alcohdlica con Distrito Superpuesto
de lluminacion Militar Camp Bullis y Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido
Militar Camp Bullis en 3.60 acres de CB 4719, ubicado en 19389 Babcock Road. El
Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion, quedando
pendiente la Enmienda al Plan. (Enmienda al Plan Asociado 18043) (Continuacion
del 21 de junio de 2018)

CASO DE ZONIFICACION # 72018156 CD (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "R-20 MLOD-1 MSAO-1" Residencial
Unifamiliar con Distrito Superpuesto de lluminacion Militar Camp Bullis y Distrito
Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar Camp Bullis, a "C-2 CD MLOD-1
MSAO-1", Residencial Unifamiliar con Distrito Superpuesto de Iluminacién Militar
Camp Bullis y Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar Camp Bullis
con Uso Condicional para una Instalacion de Contratista de Construccién en 0.853
acres fuera de NCB 35733, ubicado en 7081 Heuermann Road.

El Personal recomienda la Aprobacion. La Comisién de Zonificacion recomienda
denegarla. (Continta del 21 de junio de 2018)

CASO DE ZONIFICACION # 72018191 (Distrito 8 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de Distrito de "R-5 AHOD" Residencial
Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "'R-5 CD AHOD™
Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, con Uso
Condicional para Instalaciones de Vida Asistida de hasta quince (15) residentes en
1.146 acres fuera de NCB 11623, ubicado en 8005 Chambers Road. El Personal y la
Comisién de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.
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CASO DE ZONIFICACION # 72018231 (Distrito 10 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "C-2NA CD AHOD" Comercial con Ventas de
Bebidas No Alcohdlicas en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con un
Uso Condicional para Oficina, Depdsito, Espacio Flexible sin almacenamiento
externo a "R- 4 AHOD" Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios en el lote P-8D, NCB 17757, ubicado en 15621 O'Connor Road. El
Personal y la Comision de Zonificacién recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018237 (Distrito 10 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "1-2 AHOD" Industrial Pesado en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "C-3 AHOD" Comercial General en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios en 19.118 acres de NCB 13753,
ubicado generalmente al sureste de Wetmore Road y Wurzbach Parkway. El Personal
y la Comision de Zonificacion recomiendan su Aprobacion.

CASO DE ZONIFICACION # 72018215 CD (Distrito 10 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 AHOD" Comercial en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios y "C-2 MC-3 AHOD™ Comercial en Corredor
Metropolitano Austin Highway en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, a
"C-2 CD AHOD " Comercial en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con
un Uso Condicional para Reparacion de Vehiculos y Camiones Livianos y "C-2 CD
MC-3 AHOD" Comercial en Corredor Metropolitano Austin Highway en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, con un Uso Condicional para Reparacion de
Vehiculos y Camiones Livianos en 1.463 acres de NCB 8695, ubicado en 1419
Austin Highway. El Personal y la Comision de Zonificacion recomiendan su
Aprobacion.

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18066 (Distrito 10 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Plan del Sector Norte, un componente del Plan Maestro Integral de la
Ciudad, cambiando el uso futuro del suelo de "Nivel Suburbano” a "Centro
Especializado” en el Lote 32 y el Lote 33, NCB 14051 y 0.232 acres de NCB 14051,
ubicados en 6614 y 6618 Topper Run. El Personal y la Comisién de Planificacion
recomiendan su Aprobacion. (Caso de Zonificacion asociado Z2018221)

CASO DE ZONIFICACION # 72018221 S (Distrito 10 del Consejo): Ordenanza que
modifica el Limite de Zonificacion de "I-1 AHOD" Industrial General en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "LS AHOD" Industrial Ligero en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con autorizacion de uso especifico para una
instalacion de contratistas de construccion en el lote 32 y el lote 33, cuadra 1, NCB
14051 y 0.232 acres de NCB 14051, ubicado en 6614 Topper Run y 6618 Topper
Run. El Personal y la Comision de Zonificacién recomiendan su Aprobacion,
quedando pendiente la Enmienda al Plan. (Enmienda al Plan Asociado 18066)
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LEVANTAMIENTO
DE LA SESION

ENMIENDA AL PLAN CASO # 18067 (Distrito 10 del Consejo): Ordenanza
que modifica el Plan del Vecindario del Circuito Interior Noreste, un
componente del Plan Maestro Integral de la Ciudad, al cambiar el uso futuro del
suelo de "Comercial Vecindario " a "Residencial de Alta Densidad"”, en el Lote 7
y Lote 9, NCB 11926, ubicado en 7538 Broadway Street y 7600 Broadway
Street. El Personal y la Comision de Planificacion recomiendan su Aprobacion.
(Caso de Zonificacién Asociado 22018220 CD)

CASO DE ZONIFICACION # 72018220 CD (Distrito 10 del Consejo):
Ordenanza que modifica el Limite de Zonificacion de "C-2 AHOD" Comercial
en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios a "MF-50 CD AHOD™
Multifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con Uso
Condicional para Oficinas Profesionales en el Lote 7 y el Lote 9, NCB 11926,
ubicado en 7538 Broadway Street y 7600 Broadway Street. El Personal y la
Comisién de Zonificacion recomiendan su Aprobacién, quedando pendiente la
Enmienda al Plan. (Enmienda al Plan Asociado 18067)

6:00 P.M. - Si el Consejo aun no ha levantado la sesién, el funcionario que preside considerara una mocion
para continuar la reunion del Consejo, posponer los asuntos restantes para la siguiente reunién, o tomar un
receso y reanudar la reunién a una hora especifica del dia siguiente.
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Memorandum de la agenda

NuUmero de archivo:18-4378

Numero de Asunto de la Agenda: 4.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Oficina de la Secretaria de la Ciudad

JEFA DE DEPARTAMENTO: Leticia M. Vacek, Secretaria de la Ciudad

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:

Certificacion del resultado de la Peticion presentada para iniciar una Ordenanza sobre Permiso por Enfermedad
Pagado.

RESUMEN:

El jueves 24 de mayo de 2018, se presentd una Peticion a la Oficina de la Secretaria de la Ciudad para iniciar una
Ordenanza:

"Reformar el Capitulo 15, Salud, del Cédigo De la ciudad de San Antonio, Texas, para crear un nuevo Articulo
Xl titulado "Permiso por Enfermedad Pagado" para exigir que ciertos empleados de San Antonio reciban un pago
por tiempo de enfermedad del cual valerse si ese empleado necesita ausentarse del trabajo en caso de que él o un
miembro de su familia sufra enfermedades, lesiones, acoso, abuso doméstico, agresion sexual, o requiera atencién
médica o de salud, incluyendo atencidn preventiva y atencion psicoldgica, estableciendo requerimientos de
notificacidn, publicacion y conservacion de registros, designando la autoridad en materia del cumplimiento de la
ley, y estableciendo sanciones civiles por violaciones asi como una fecha de vigencia ".

De conformidad con la Seccidn 34 del Estatuto de la Ciudad, "Cualquier ordenanza iniciada puede ser presentada
al consejo mediante una peticion firmada por electores calificados de la ciudad en un namero igual al diez por
ciento de los calificados para votar al momento de la Gltima eleccion regular de la ciudad.” En las elecciones
generales de mayo de 2017 hubo un total de 699,496 Votantes activos. Por lo tanto, se requirié la consignacién
de un total de 69,960 firmas de peticion de votantes calificados de la Ciudad de San Antonio.
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ANTECEDENTES:

Después de la consignacion de las paginas de la peticién, la Oficina de la Secretaria de la Ciudad comenzé a
revisar las Firmas de Peticion de conformidad con el Capitulo 277.002 del Codigo Electoral de Texas (TEC):

(a) Para que una firma de peticion sea valida, debe:
1) contener ademas de la firma:
A) el nombre impreso del firmante;
B) Del firmante:
i) fecha de nacimiento; o
i) numero de registro de votante y, en caso de que el territorio del cual deben
obtenerse las firmas esté ubicado en mas de un condado, el condado de registro;
C) la direccion de residencia del firmante; y
D) la fecha de la firma; y
2) cumplir con cualquier otro requisito aplicable previsto en la ley.

(b) La firma es lo Unico que se requiere que aparezca en la peticion de pufio y letra del firmante.

(c) El uso de comillas de idem o abreviaturas no invalida una firma si la informacion requerida es
razonablemente comprensible.

(d) La omision del estado de la direccion de residencia del firmante no invalida una firma a menos que la
subdivision politica de la cual se obtiene la firma esté situada en méas de un estado. La omisién del codigo
postal de la direccién no invalida una firma.

(e) La firma de una peticion no es valida si ésta es firmada antes de los 180 dias previos a la fecha de
presentacion de la peticion.

El lunes 4 de junio de 2018; nos reunimos en el condado de Bexar para recibir capacitacion sobre el uso de su
software. El personal de la Oficina de la Secretaria de la Ciudad (City Clerk) utilizé el Sistema de Administracion
y Cumplimiento de Elecciones Votec (VEMACS) en la Oficina de Elecciones del Condado de Bexar para
verificar las peticiones de acuerdo a la ley.

ASUNTO:

N/A

ALTERNATIVAS:

N/A

IMPACTO FISCAL.:

Al personal de la Oficina de la Secretaria de la Ciudad se le pagaron horas extras de acuerdo con las Leyes
Laborales Federales. Ademas, se gastaron $19,729.95 en personal temporal contratado para ayudar con la
revision de esta peticion.

RECOMENDACION:

Como resultado de nuestra verificacion, utilizando los parametros de TEC 277.002 que se establecieron en el
Sistema VEMACS, la peticion fue firmada por un nimero suficiente de electores calificados.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la agenda

NUmero de archivo:18-4220

Numero de Asunto de la Agenda: 5.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Planificacion

DIRECTORA DE DEPARATMENTO: Bridgett White, AICP

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Distritos 4, 6 y 8 del Consejo

ASUNTO:

Audiencia publica y consideracion de una Resolucion llamando a una eleccion sobre anexiones dentro de un
radio de cinco millas de las bases militares de Camp Bullis y Camp Stanley y la base de la Fuerza Aérea de
Lackland y el Anexo Medina.

RESUMEN:

Resolucién llamando a una eleccién relativa a la anexion adyacente a las Bases Militares Camp Bullis y Camp
Stanley y la Base Aérea Lackland y el Anexo Medina. De conformidad con el proyecto de Ley del Senado 6,
Sesion Legislativa 85a y Sesion Especial, 2017, una ciudad puede anexarse hasta cinco (5) millas adyacentes a
una base militar. El proyecto de Ley 6 del Senado requiere la aprobacion de los votantes y los propietarios
afectados elegirian entre anexarse o permitir que un municipio aplique las regulaciones de uso del suelo como se
estipula en el més reciente Estudio Conjunto del Uso del Suelo (JLUS) como medio para proporcionar proteccion
a una mision de instalacion militar.

ANTECEDENTES:

El proyecto de ley 6 del Senado entro en vigencia el 1 de diciembre de 2017 y exige que las ciudades ubicadas
en condados con mas de 500,000 residentes (ciudades de Nivel 2) obtengan la aprobacion del propietario o
votante de una propuesta de anexion. La nueva ley permite a las ciudades celebrar elecciones que permitan a los
votantes ubicados dentro de cinco millas de bases militares elegir uno de los dos medios para regular el uso del
suelo: 1) por anexion o 2) permitiendo al municipio mejorar las regulaciones de uso del suelo delineadas en el
mas reciente Estudio Conjunto del Uso del suelo (JLUS). El Capitulo 43 del Cédigo de Gobierno Local de Texas
fue reformado para incluir lo siguiente:
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Seccién 43.0117 Autoridad del Municipio para Anexar Area cercana a Base Militar
Parte (b) Un municipio puede anexarse para fines integrales o limitados, segun las disposiciones de anexion

aplicable a ese municipio en virtud de este capitulo, cualquier parte del area ubicada dentro de cinco millas del
limite de una base militar en la que se lleve a cabo un programa de entrenamiento activo. La propuesta de anexion
debe formularse para permitir que los votantes del area a ser anexada puedan escoger entre la anexion u otorgar al
municipio la autoridad para adoptar y hacer cumplir una ordenanza que regule el uso del suelo en el area de la
manera recomendada por el mas reciente Estudio Conjunto del Uso del suelo (JLUS).

ASUNTO:

Los cambios en la ley estatal (en vigencia desde el 1 de diciembre de 2017) brindan a un municipio la facultad
de ampliar los controles de uso del suelo como un medio para proporcionar proteccion a las misiones militares si
la anexion no se vota en forma afirmativa. EI Personal del Departamento de Planificacion, el Departamento de
Bomberos, la Oficina del Abogado de la Ciudad, el Departamento de Gobierno y Asuntos Publicos, el
Departamento de Servicios de Desarrollo, la Oficina de Administracion y Presupuesto, la Oficina del
Administrador de la Ciudad y la Oficina de Asuntos Militares, en cooperacidn con representantes de Joint Base
San Antonio, han estado colaborando aproximadamente durante los Gltimos seis meses para desarrollar opciones
para la consideracién del Consejo de la Ciudad y la accién potencial. Las areas que se describen a continuacion
se presentaron al Consejo de la Ciudad en una sesion B del 13 de junio de 2018, como opciones para considerar
la anexidn. Estas areas cumplen con los requisitos del Codigo de Gobierno Local de Texas, ya que se encuentran
dentro de la Zona de amortiguacion de 5 millas de estas instalaciones militares, tal como lo exige el JLUS. En
caso de que no se apruebe una votacion para la anexién, se le permitiria a la Ciudad de San Antonio extender los
controles de uso del suelo aplicables.

Durante la sesion B del 13 de junio de 2018, se recomendo6 al personal del Consejo de la Ciudad llamar a una
eleccion sobre las areas alrededor de Camp Bullis y las Bases Militares de Camp Stanley y alrededor de la Base
Aérea Lackland y el Anexo Medina.

Opciones de Area de Anexion

Las areas propuestas para la anexion son 1) Al oeste de Camp Bullis/Camp Stanley, a lo largo del Corredor IH10
y 2) Al oeste del Anexo de Entrenamiento de la Base de la Fuerza Aérea Lackland-Medina a lo largo del Corredor
de la Carretera 1604 Oeste. Los mapas adjuntos muestran las areas geograficas y el siguiente proporciona una
breve descripcion de cada area. Hubo tres opciones presentadas para cada area durante la reciente sesion B. La
opinion mayoritaria del Consejo sugirié considerar para la anexion a las areas mas grandes de cada una de las
bases militares.

1) Al oeste de Camp Bullis y Camp Stanley a lo largo de la Opcion 1 del corredor IH10 (darea mds grande) -
limitada al norte por la linea limitrofe del Condado de Bexar, al este con Ralph Fair Road, al sur con Babcock
Road y la linea limitrofe de la Ciudad de San Antonio, al oeste con Boerne Stage Road y Toutant Beauregard
Road y al noroeste con Boerne Stage Road

i. Tamario - 22.39 millas cuadradas (14,332.46 acres)
ii. Poblacién Estimada - 18,780
iii. Cantidad de unidades de viviendas unifamiliares - 7,223

2) Al ceste del Anexo de Entrenamiento Medina de la Base de la Fuerza Aérea Lackland a lo largo de la
Opcion 1 del corredor de la Carretera 1604 Oeste S (Area mas grande), limitada al norte por Military Drive
West, al este por la Linea Limitrofe de la Ciudad de San Antonio y el limite occidental del anexo Medina de
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la AFB Lackland, en el sur por un area al norte de Pearsall Road, y en el oeste por un area al este de
Montgomery Road y el derecho de paso occidental de Grosenbacher Road

I. Tamario - 20.27 millas cuadradas (12,973.96 acres)
ii. Poblacion Estimada - 40,205
iii. Cantidad de unidades unifamiliares de viviendas - 15,048

Resultados de la VVotacion sobre la Anexion

Si los votantes votan *‘a favor™ - Las areas estarian bajo un escenario de anexion de propoésito limitado con
servicios prestados tres afios después de la eleccion (es decir, noviembre de 2021).

Si los votantes votan "'en contra' - El personal presentaria al Consejo una serie de ordenanzas propuestas para
iniciar regulaciones de uso del suelo en las areas de la manera recomendada por el mas reciente Estudio Conjunto
del Uso del suelo (JLUS).

Controles del Uso del Suelo

Segun lo instruido por la ley estatal, se consideraron controles de uso del suelo para las areas adyacentes a las
bases militares Camp Bullis y Camp Stanley y la Base de la Fuerza Aérea Lackland y el Anexo Medina, ya que
se alinean con las recomendaciones y referencias JLUS adoptadas. Esos controles de uso del suelo tienen como
objetivo proteger la mision de las bases militares adyacentes, que se ven afectadas por la iluminacién, el ruido,
la altura, la intrusién y los habitats naturales.

Calendario para la Eleccion de Anexion

Jueves, 2 de agosto de 2018 - EI Consejo considera una Resolucién ordenando una eleccion de anexién el 6 de
noviembre de 2018

Septiembre / octubre de 2018: preparar material electoral

Lunes, 22 de octubre a viernes, 2 de noviembre de 2018 - VVotacidn anticipada por

comparecencia personal.

Martes, 6 de noviembre de 2018 - Dia de las elecciones - 7:00 a.m. a 7:00 p.m.

Jueves, 15 de noviembre de 2018 - Captacion de Resultados Electorales (en caso de estar disponibles)

ALTERNATIVAS:

Hubo tres opciones presentadas para cada area en la sesién B del 13 de junio de 2018. EI Consejo puede optar
entre convocar una eleccién para las areas mas grandes o hacerlo para una de las otras dos opciones presentadas.
Esas opciones incluyen:

Bases militares Camp Bullis y Camp Stanley

1) Al oeste de Camp Bullis y Camp Stanley a lo largo de la Opcion 2 del Corredor 1H10 - Limitada al norte por
la linea del condado de Bexar, al este por Ralph Fair Road, al sur por la Linea Limitrofe de la Ciudad de San
Antonio y al oeste por una linea fronteriza que va del noroeste al sudeste aproximadamente 0.5-1 milla al oeste
de IH10 Oeste

I. Tamario - 5.29 millas cuadradas (3,389.12 acres)
ii. Poblacion Estimada - 9,440
iii. Nimero de Unidades de Vivienda - 3,142 unifamiliares

2) Al oeste de Camp Bullis y Camp Stanley a lo largo de la Opcidn 3 del corredor IH10 - limitado por IH10
West y la linea San Antonio City Limit en el este, en el sur por Babcock Road, en el oeste por Boerne Stage Road
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y en el norte por una linea fronteriza aproximadamente 1-2 millas al sur de la linea del Condado de Bexar

i. Tamario - 8.51 millas cuadradas (5,447.5 acres)
ii. Poblacion Estimada- 8,956
iii. NUmero de Unidades de Vivienda - 3,400 unifamiliares

Base de la Fuerza Aérea de Lackland y Anexo Medina

1) Al oeste del Anexo de Entrenamiento Medina de la Base de la Fuerza Aérea Lackland a lo largo de la
Opcién 2 del corredor de la Carretera 1604 Oeste S - limitante al norte por Military Drive West, al este por la
Linea Limitrofe de la Ciudad de San Antonio, al sur por US 90, y al oeste por un area al este de Montgomery
Road y por el derecho de paso al oeste de Grosenbacher Road

i. Tamarfio - 10.35 millas cuadradas (6,621.69 acres)
ii. Poblacién Estimada - 42,012
iii. NUmero de Unidades de Vivienda - 15,770 unifamiliares

2) al Oeste del Anexo de Entrenamiento Medina de la Base de la Fuerza Aérea Lackland a lo largo de la
Opcion 3 del Corredor de la Carretera 1604 Oeste S - limitante al norte por la US 90, al este por la Linea
Limitrofe de la Ciudad de San Antonio y el limite oeste del Anexo Medina de la Base Aérea Lackland, al sur por
la calle Pearsall Road, y al oeste por un area al este de Montgomery Road y el derecho de paso del oeste de
Grosenbacher Road

i. Tamafio - 12.45 millas cuadradas (7,973.01 acres)
ii. Poblacion Estimada - 4,708
iii. NUmero de Unidades de Vivienda - 1,783 unifamiliares

IMPACTO FISCAL:

Impacto Fiscal del Campamento Bullis y el Campamento Stanley:

Para el area del Campamento Bullis y el Campamento Stanley, el saldo neto final se estima en $8.4 millones.
Durante el periodo de 20 afios, el impuesto a la propiedad recaudado se estima en $383.7 millones y el impuesto
a las ventas generado es de $11.6 millones. Ademas, se estima que el costo de proporcionar servicios al area sera
de $386.9 millones, que incluye servicios de policia y bomberos, asi como mantenimiento de calles. Se proyecta
que la Ciudad necesitaria agregar 2 estaciones de bomberos, 2 camiones de bomberos, 1 camion con escalera, 2
unidades de Servicios Médicos de Emergencia y 23 oficiales de policia en el transcurso de los 20 afios.

Impacto Fiscal de la Base de la Fuerza Aérea de Lackland y del Anexo de Medina:

Para la Base de la Fuerza Aérea de Lackland y el area del Anexo Medina, el saldo final neto es negativo y se
estima que sera de ($196.6) millones. Durante el periodo de 20 afios, el impuesto a la propiedad recaudado se
estima en $331.4 millones y el impuesto a las ventas generado es de $7.5 millones. Ademas, se estima que el
costo de proporcionar servicios al area sera de $535.5 millones, lo que incluye servicios de policia y bomberos,
asi como mantenimiento de calles. Se proyecta que la Ciudad necesitaria agregar 2 estaciones de bomberos, 2
camiones de bomberos, 1 camidn con escalera, 2 unidades de Servicios Médicos de Emergencia y 68 oficiales de
policia en el transcurso de los 20 afios.

Ademas, se anticipa que el costo asociado con la celebracion de una eleccion para las areas alrededor de ambas
bases militares serd de $500,000, con costos adicionales para la notificacion a los residentes y duefios de
propiedades afectados antes y después de las elecciones; y el costo de la publicacién en los periédicos anticipado
sera de aproximadamente $50,000. Si se aprueba, este gasto se incluiria en el Presupuesto Propuesto para el afio
fiscal 2019 que se presentara al Consejo de la Ciudad el 9 de agosto de 2018.

Ciudad de San Antonio Pagina 27 Impreso el 7/25/2018

producido por


http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion de la resolucion que convoca a una eleccion de anexion dentro de un radio
de cinco millas de las bases militares de Camp Bullis y Camp Stanley (Opcion 1) y la base de la Fuerza Aérea de
Lackland y el anexo de Medina (Opcion 1).
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4308

Numero de Asunto de la Agenda: 6.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTMENTO: Departamento de Servicios Vecinales y de Vivienda

JEFA DEL DEPARTAMENTO: Veroénica R. Soto, AICP, Directora

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

TEMA: Plan de Accioén y Presupuesto para el afio fiscal 2019

RESUMEN:

Una ordenanza que adopta el Plan de Accién y el Presupuesto para el afio fiscal 2019 para los cuatro programas
federales de subsidios financiados por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los EE. UU. (HUD),
que incluye el Subsidio Global para el Desarrollo Comunitario (CDBG), el Programa de Asociaciones de Inversion
para el Hogar (HOME), el Subsidio de Soluciones de Emergencia HEARTH (HESG), y el Programa de
Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA); y que autoriza un complemento de personal de
47 puestos; y autoriza contratos para ejecutar presupuestos de programas.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

La Ciudad prevé recibir aproximadamente $20.9 millones en derechos federales otorgados a través del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD). Estos subsidios incluyen el
Subsidio Global de Desarrollo de la Comunidad (CDBG), el Programa de Alianzas para Inversion en Hogares
(HOME), el Programa de Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA) y el subsidio de
Soluciones de Emergencia HEARTH (HESG). Estos fondos estan disefiados para satisfacer las necesidades de
las personas de ingresos bajos y moderados, y para conservar y desarrollar a las comunidades de bajos ingresos.
El Ingreso del Programa se usara también en el afio fiscal 2019.

ASUNTO:

Plan de Accion y Presupuesto para el ado fiscal 2019

En el Plan de Accién y el Presupuesto para el afio fiscal 2019, la Ciudad tiene un total de $21,134,235 en fondos
disponibles para el periodo del 1° de octubre de 2018 al 30 de septiembre de 2019. La tabla siguiente presenta un
resumen del proyecto de presupuesto para el afio fiscal 2019 considerando los cuatro programas de subsidios.
Los cronogramas detallados del presupuesto se pueden encontrar en el Adjunto A.
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Subsidio de férmula Ao Fiscal 2019 Real

Subsidio Global para el Desarrollo Comunitario $12,991,544
Programa de Asociaciones para la Inversién en Viviendas 5,491,627
HOME

Programa de Oportunidades de Vivienda para Personas 1,606,272
con SIDA

Subsidio de Soluciones de Emergencia HEARTH 1,044,792
Total $21,134,235

*Incluye Derecho e Ingreso Estimado del Programa

La Ciudad recibio un aumento en el financiamiento de derechos, en comparacion con el afio fiscal 2018. La
Ciudad adopt6 una vision estratégica al desarrollar el Plan de accion y el Presupuesto para el afio fiscal 2019
propuesto para identificar actividades que amplien la Prioridad 1 (Proporcionar Viviendas Accesibles a Precios
Razonables) del Plan Consolidado de Cinco Afos. El plan propuesto incluye un total de $17.3 millones en fondos
para los programas CDBG y HOME, reservados para actividades de viviendas accesibles, incluido el personal de
entrega de viviendas.

Hay un aumento de $9.3 millones en las asignaciones de CDBG y HOME para viviendas accesibles en el
presupuesto propuesto para el afio fiscal 2019, con respecto al presupuesto del afio fiscal 2018. Un aumento en
el financiamiento del programa CDBG se atribuye al cambio del reembolso del préstamo HUD 108 de $4.8
millones de CDBG a la deuda de la Ciudad respaldada por el impuesto a la propiedad, reasignando $2.5 millones
de la infraestructura de Eastpoint (2018 fue el Gltimo afio del compromiso de la Ciudad) y $1.1 millones en
financiamiento adicional de la adjudicacion de derechos del programa CDBG.

El presupuesto administrativo para los cuatro subsidios, que no se incluye a continuacion, es de $3,011,803 y
proporciona una administracion eficiente de los subsidios al tiempo que se asegura que los recursos permanezcan
disponibles para administrar el desempefio de los programas de desarrollo comunitario.

A continuacién, se presentan las asignaciones de programas recomendadas por el personal para el afio fiscal 2019.

Subsidio Global para el Desarrollo de la Comunidad

Entrega de Vivienda (en toda la ciudad) $632,000
Los fondos del CDBG seran utilizados para apoyar la implementacion de la Iniciativa de Hogares Verdes y
Saludables de la Ciudad y para apoyar otros esfuerzos del programa de rehabilitacion.

Actividades de Vivienda Justa (en toda la ciudad) $246,000
El Programa de Vivienda Justa de la Ciudad continuard abogando y promoviendo la igualdad de trato de todos

los residentes de la comunidad bajo la Ley Federal de Vivienda Justa. El programa de la Ciudad es parte de la
Division de Asistencia Familiar del Departamento de Servicios Humanos y promovera actividades sobre la
retencion de activos abordando problemas unicos de practicas de préstamos abusivos por parte de prestamistas
sin escrupulos. El programa proporcionara informacién y educacién, especialmente a la comunidad de
discapacitados y personas de la tercera edad, mediante la divulgacion de presentaciones y clases.

El programa también continuara ayudando en situaciones de desastres naturales, proporcionando

referencias para poder adquirir o alquilar vivienda, para familias desplazadas, en un esfuerzo por evitar la
discriminacion para adquirir o alquilar vivienda. A nivel individual, el personal de Vivienda Justa
proporcionara asesoramiento sobre préstamos abusivos.
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Fondos Paralelos para Hogares Verdes y Saludables (en toda la ciudad) $350,000

Los fondos de CDBG se usaran para igualar los fondos de la Demostracion de Reduccion de Peligros del
Plomo (LHRD) para ayudar a las familias de ingresos bajos a moderados a abordar problemas de salud y
de seguridad ambiental en toda la ciudad de San Antonio.

Apoyo al Desarrollo de Viviendas Accesibles (En toda la ciudad) $5,000,000

En un esfuerzo por crear y preservar viviendas accesibles, la Ciudad utilizara los fondos de CDBG para
respaldar el desarrollo de viviendas accesibles mediante adquisicion, rehabilitacion, limpieza, mejoras a sitios e
infraestructura de vecindarios. Este financiamiento complementara el desarrollo de viviendas de alquiler y el
desarrollo de viviendas para propietarios, a través del Programa HOME. Los resultados incluiran adquisicion,
rehabilitacion, reventa o vivienda de nueva construccion, adquisicion de viviendas y rehabilitacion de
adquisiciones o viviendas de alquiler de nueva construccion.

Rehabilitacién y Reconstruccion de Unidad Unifamiliar (en toda la ciudad)  $3,031,889

En un esfuerzo por preservar los vecindarios del interior de la ciudad, la Ciudad utilizara los fondos del programa
CDBG para ayudar a propietarios de vivienda de ingresos bajos a moderados, que necesitan rehabilitar o
remodelar sus viviendas. Los fondos disponibles pueden ayudar con todos los aspectos de rehabilitacion y
construccién, incluyendo la climatizacion, reduccién de pintura a base de plomo y actividades de remocion.
Fondos adicionales estan en el presupuesto de las viviendas para este programa.

Reparacion Menor (en toda la ciudad) $150,000

En un esfuerzo por preservar nuestros vecindarios del interior de la ciudad, la Ciudad utilizara fondos del
programa CDBG para ayudar a los propietarios de ingresos bajos a moderados que necesiten reparaciones
menores en el hogar. Los fondos disponibles pueden ayudar con todos los aspectos de rehabilitacion, reduccién
de pintura a base de plomo y actividades de remocion.

Actividades de Cumplimiento de Cédigo (en toda la ciudad) $187,749

Los fondos del CDBG se utilizaran para apoyar a tres (3) puestos de Cumplimiento de Cédigo que proveen
supervision proactiva del cumplimiento del cddigo en los sectores censales elegibles para CDBG. La Ciudad
esta asignando recursos locales adicionales en apoyo a esfuerzos de revitalizacion, incluyendo otros costos de
cumplimiento de codigo que no son elegibles para CDBG. Este presupuesto no incluye el costo para corregir las
infracciones al cadigo.

Servicio publico - Servicios de Apoyo a la Vivienda (en toda la ciudad) $500,000

Los fondos de CDBG se utilizaran para el servicio publico - actividades de servicios de apoyo a la vivienda que
beneficiaran a personas de ingresos bajos a moderados e incluyen $100,000 en asistencia de emergencia para
alquileres a corto plazo. Estos programas se administraran ya sea a través del Departamento de Servicios
Humanos o de un sub-beneficiario calificado del programa CDBG.

Programa de Verano para Jovenes (D1, D2, D3, D4, D5, D6 y D7) $208,282

El Programa de Recreacion de Verano para Jovenes de Parques y Recreacion COSA es un programa estructurado
y supervisado de ocho semanas que se ofrece en 20 Centros Comunitarios ubicados en D1, D2, D3, D4, D5, D6
y D7, que cuenta con actividades tematicas recreativas, juegos activos, deportes y mucho mas. Un programa de
enriquecimiento semanal también instruird a los participantes con proyectos de arte avanzado y experimentos
cientificos, junto con un componente de salud y bienestar. Los participantes se agrupan segun la edad, y el
personal lleva a cabo actividades recreativas apropiadas para la edad. Los fondos del CDBG se utilizaran para
los sueldos del personal y otros gastos administrativos.

Horario extendido de Centros Comunitarios (D1, D2, D3, D4, D5, D6y D7)  $64,140
Los fondos del CDBG se utilizaran para apoyar los salarios del personal en 20 centros comunitarios en D1, D2,
D3, D4, D5, D6 y D7 durante horarios de atencién extendidos de 5:30 PM a 9:00 PM de lunes a jueves, y sdbados
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de 10:00 AM a 4:00 PM durante los meses de verano.

Programa de Educacién Financiera (en toda la ciudad) $200,000

La Ciudad actualmente apoya un programa de asesoria financiera que provee gratuitamente informacion basica
financiera a los residentes del &rea. EI programa tiene como objetivo proporcionar servicios a por lo menos 400
personas con el programa de la Ciudad, o con la Asociacion de Servicios Familiares, o el sub-beneficiario de la
Ciudad.

Programa de Sociedades para la Inversion HOME

Rehabilitacién y Reconstruccién Unifamiliar (en toda la ciudad) $1,500,000

En un esfuerzo por preservar los vecindarios del interior de la ciudad, la Ciudad utilizara los fondos del programa
HOME para ayudar a propietarios de viviendas, de ingresos bajos a moderados que necesitan rehabilitar o
remodelar sus hogares. Los fondos disponibles pueden ayudar con todos los aspectos de rehabilitacion y
construccién, incluyendo la climatizacion, reduccion de pintura a base de plomo y actividades de remocion. Los
fondos adicionales estan en el presupuesto del programa CDBG para este programa.

Desarrollo de Viviendas de Alquiler (en toda la ciudad) $1,250,000

Los fondos de HOME se destinaran a actividades de desarrollo de viviendas de alquiler. EI programa proporciona
una brecha financiera para la nueva construccién y rehabilitacion de unidades de vivienda de alquiler accesibles
para familias de bajos ingresos.

Desarrollo de viviendas propias (en toda la ciudad) $1,250,000

Los fondos de HOME se destinarén a actividades de desarrollo de viviendas propias. El programa proporciona
una brecha financiera para la nueva construccion y rehabilitacion de unidades de vivienda propia accesibles para
familias de bajos ingresos.

Programa de incentivos para compradores de vivienda (en toda la ciudad)  $926,736

Los fondos de HOME se utilizaran para ayudar a los compradores de viviendas de ingresos bajos a moderados
que desean comprar viviendas accesibles y decentes. Especificamente, el programa proporcionara pago inicial y
asistencia de costos de cierre para asegurar que los hogares sean accesibles y sostenibles para el comprador de
vivienda.

CHDO Programa de gastos de funcionamiento (en toda la ciudad) $75,000

Este programa esta disefiado para proveer fondos de operacion a las Organizaciones de Desarrollo de Viviendas
Comunitarias (CHDO) basado en la necesidad financiera y la expectativa que la organizacion esté utilizando o
utilizara la financiacién de desarrollo de HOME CHDO de la Ciudad dentro de los 24 meses de la adjudicacion.

Programa de Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA

Servicios de Vivienda y Apoyo $1,558,084

La Ciudad proporcionarad asistencia para alquiler centrada en los arrendatarios, viviendas de transicion,
transporte, administracion de casos, asistencia para informacion de vivienda y programas de
alimentacion/nutricién para personas con VIH/SIDA.

Subsidio de Soluciones de Emergencia de HEARTH

Refugio de Emergencia $511,948

Los fondos de refugio de emergencia se utilizan para proporcionar servicios y operaciones esenciales a los
refugios de emergencia locales. DHS trabajara con socios externos para proveer administracion de casos,
asistencia para el empleo y capacitacion laboral, y servicios de apoyo.
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Prevencion de personas sin hogar $282,094

La Ciudad trabajara con socios externos para proveer asistencia financiera y servicios para prevenir que
individuos y familias se queden sin hogar y se muden a un refugio de emergencia. Los fondos estan destinados a
personas y familias que estarian sin hogar sin esta asistencia.

Reubicacién Rapida $198,510

La Ciudad trabajard con socios externos para brindar asistencia, incluyendo asistencia de alquiler, transporte,
servicios de manejo de casos y clases de habilidades para la vida para permitir a los participantes lograr mayor
autosuficiencia y una mejor capacidad para satisfacer sus necesidades bésicas.

Proceso de Participacion Ciudadana

La Ciudad de San Antonio comenz6 la Camparfia ActionSpeak el 20 de mayo de 2018 para obtener aportes del
publico sobre el Plan de Accidn y Presupuesto propuestos para el afio fiscal 2019 segun lo requiere el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los EE. UU., para obtener fondos de ayuda social. Los
ciudadanos tuvieron la oportunidad de proporcionar comentarios en linea en www.sanantonio.gov/actionspeak
<http://www.sanantonio.gov/actionspeak>. Los comentarios seran aceptados hasta el 1 de agosto de 2018.

Ademas, se realizaron tres Audiencias Publicas durante el desarrollo del Plan de Accidn y Presupuesto del
Afio Fiscal 2019 para obtener la opinion de los ciudadanos sobre el plan propuesto. La primera Audiencia
Pablica se llevo a cabo el 13 de junio de 2018 en las Salas del Consejo de la Ciudad. La segunda Audiencia
Publica se realizé el 11 de julio de 2018 en la Biblioteca Central. La tercera y Gltima Audiencia Publica se
llevara a cabo el 1 de agosto de 2018 en las Salas del Consejo de la Ciudad.

IMPACTO FISCAL.:

En el Plan de Accion y Presupuesto del afio fiscal 2019, la Ciudad tiene un total de $21,134,235 en fondos de
derecho disponibles para el periodo del 1° de octubre de 2018 al 30 de septiembre de 2019 y este elemento no
tendra impacto en el Presupuesto del Fondo General.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion del Plan de Accion y el Presupuesto del afio fiscal 2019 por un total de
$21,134,235 para los cuatro programas de subsidios del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los
EE.UU. (HUD) que incluyen el Subsidio Global para el Desarrollo Comunitario (CDBG), el Programa de
Asociaciones de Inversion para el Hogar (HOME), el Subsidio para Soluciones de Emergencia HEARTH (HESG)
y el Programa de Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA); que autoriza un complemento
de personal de 47 puestos; y autoriza contratos para ejecutar los presupuestos de los programas.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de Archivo:18-3999

Numero de Asunto de la Agenda: 7.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Finanzas

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Troy Elliott

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:
Compra de Equipo de Pavimentacion para el departamento de Transporte y Mejoras Estructurales (TCI)
RESUMEN:

Esta ordenanza autoriza la aceptaciéon de contratos con Associated Supply Company, Inc., haciendo negocios
como ASCO Equipment, Inc.; Cooper Equipment Company, Inc., Doggett Freightliner of South Texas, LLC;
Grande Truck Center; Holt Texas, LTD y Nueces Farm Center, Inc. haciendo negocios como Nueces Power
Equipment; para proveer al Departamento de Transporte y Mejoras Estructurales (TCI) equipo de pavimentacién
de asfalto y un camién de plataforma con un costo total de $1,389,689.50. La financiacion para esta compra esta
disponible en el Presupuesto del Fondo de Renovacién y Reemplazo de Equipos (ERRF) del afio fiscal 2018.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Se presenta para consideracién y accion del Consejo de la Ciudad la tabulacion adjunta de nueve ofertas para
proporcionar catorce elementos de equipo de pavimentacion de asfalto de reemplazo que incluyan: una
aplanadora de rodillo, un compresor para montar en remolque, siete excavadoras articuladas con ruedas, un
camion distribuidor de asfalto, un remolque de transporte de equipo, dos remolques con fondo de sacudimiento
(live bottom), y un camidn con plataforma, por un costo total de $1,389,689.50.

Este equipo seré utilizado por el Departamento de Transporte y Mejoras Estructurales para sus operaciones de
pavimentacion para incluir pavimentacion y repavimentacion de calles de la Ciudad y derechos de via, transporte
de agregados, materiales de pavimentacion y equipo pesado para proyectos de construccion y/o reparacion en
toda la Ciudad.
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La Convocatoria de Licitacion (IFB) fue evaluada con base en las especificaciones de licitacion publicadas.

Item Vendedor Premio Preferencia Caosto Ofertas que no cumplen con
Local Local sdicional las especificaciones
Aplicada i
Cooper Equipment ]
i N
1 Company, Inc. Si e
MNueces Farm Center, Inc.
2 dba Nueces Power No Mo
Equpment
ssociat upply La oferta presentada por H &
A iated Suppl
Company, Inc. dba V Equipment Services, Ine. no
o - ’ . . cumplic con los requisitos de
. ASCO Equpment No No garantia del equipo incluidos
en las especificaciones de la
oferta.
Doggett Freightlner of , .
= 5
* |South Texas, LLC ' No
5 Holt Texas, LTD 51 No
Cooper Equpment . .
6 Company, Inc. Si No
7 Grande Truck Center )1 No
ASUNTO:

Estos contratos proporcionaran catorce elementos de equipo de pavimentacion de asfalto de reemplazo para
satisfacer las necesidades del Departamento de Transporte y Mejoras Estructurales. EI reemplazo de estas
unidades es consistente con el programa del Fondo de Renovacion y Reemplazo de Equipos de la Ciudad (ERRF).

La vida util para este equipo es de 120 meses.

Se renunci6 a los requisitos de la Ordenanza de Defensa del Desarrollo Econémico de las Pequefias Empresas
(SBEDA), debido a la ausencia de empresas pequefias, propiedad de minorias y/o mujeres, disponibles para
ofrecer estos bienes y servicios.

El Programa de Negocios propiedad de Veteranos no se aplica a los contratos de bienes/suministros, por lo que
no se aplico preferencia a este contrato.

ALTERNATIVAS:

Los equipos actuales de pavimentacion considerados para el reemplazo han cumplido sus ciclos de vida y/o
kilometraje y ya no son econémicamente factibles de reparar. De no comprarse el equipo de reemplazo, la
alternativa es continuar usando el equipo existente, pero se incurriria en mayores costos de mantenimiento y
posibles retrasos en la entrega de proyectos y servicios de pavimentacion para la Ciudad de San Antonio.

IMPACTO FISCAL.:

Esta ordenanza autoriza la aceptacion de contratos con Associated Supply Company, Inc., haciendo negocios
como ASCO Equipment, Inc.; Cooper Equipment Company, Inc., Doggett Freightliner of South Texas, LLC;
Grande Truck Center; Holt Texas, LTD y Nueces Farm Center, Inc., haciendo negocios como Nueces Power
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Equipment; para proveer al Departamento de Transporte y Mejoras Estructurales (TCI) equipo de pavimentacion
de asfalto y un camion de plataforma con un costo total de $1,389,689.50. La financiacion para esta compra esta
disponible en el Presupuesto del Fondo de Renovacion y Reemplazo de Equipos (ERRF) del afio fiscal 2018.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacidn de seis contratos para comprar catorce equipos de pavimentacion de asfalto
de reemplazo, a Cooper Equipment Company, Inc. por un costo de $182,321.50; Nueces Farm Center, Inc.
haciendo negocios como Nueces Power Equipment por un costo de $32,500.00; Associated Supply Company,
Inc. haciendo negocios como ASCO Equipment, por un costo de $888,860.00, Doggett Freightliner of South
Texas, LLC por un costo de $171,597.00; Holt Texas, LTD por un costo de $62,862.00 y Grande Truck Center
por un costo de $51,549.00; todo, con un costo total de $1,389,689.50.

Este contrato se otorga con base en la oferta méas baja y no se requiere un Formulario de Divulgacién de Contratos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4000

Numero de Asunto de la Agenda: 8.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Finanzas
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Troy Elliott

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:
Compra de Camiones de Uso Ligero y Medio
RESUMEN:

Esta ordenanza autoriza la aceptacion de los contratos con Grande Truck Center y Gunn Chevrolet, LTD para
proveer a los departamentos de la Ciudad ocho camiones de reemplazo, de uso ligero y medio, con un costo total
de $385,151.00. El financiamiento para esta compra esta disponible en el Presupuesto del Fondo de Renovacion
y Reemplazo de Equipos para el afio fiscal 2018 (ERRF).

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Se presenta para consideracion y accion del Consejo de la Ciudad la tabulacion adjunta de dos ofertas para
proveer ocho camiones de reemplazo, de uso ligero y medio, por un costo total de $385,151.00.

Estos camiones incluyen una camioneta a propano, cuatro camionetas diesel con inserto de plataformay gria, un
camion dual a gasolina y gas natural comprimido (CNG), un camion tractor convencional y una camioneta de
cabina regular, a gasolina. Este equipo sera utilizado por los departamentos de Parques y Recreacion, Manejo de
Residuos Sélidos y Transporte y Mejoras Estructurales para diversas necesidades de transporte, y/o servicios en
toda la Ciudad.

La Convocatoria de Licitacion (IFB) fue evaluada con base en las especificaciones de licitacion publicadas.
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Mems Vendador PremloLocal || o eads |2 | comptenson 1as
adicional especificaciones

1 Gunn Chevrolet, LTD Si Mo N/A MNA

2 Grande Truck Center Si Mo MN/A MN/A

3 Gunn Chevrolet, LTD S Mo N/A MNA

4 Grande Truck Center Si Mo MN/A MN/A

] Borrado MN/A MIA NA NA

6 Grande Truck Center Si Mo MN/A MN/A

ASUNTO:

Estos contratos son por ocho camiones de uso ligero y medio para satisfacer las necesidades de los departamentos
de Parques y Recreacion, de Manejo de Residuos Sélidos y de Transporte y Mejoras Estructurales. Estos
camiones son unidades de reemplazo para la flota de la Ciudad. El reemplazo de estas unidades es consistente
con el programa del Fondo de Renovacion y Reemplazo de Equipos de la Ciudad (ERRF).

Todas las camionetas estan cubiertas por un minimo de tres afios/36,000 millas en cuanto a cabina y chasis, y por
un minimo de 12 meses en carroceria y gruas. EI camion tractor convencional estd asegurado con una garantia
de 12 meses 0 100,000 millas. La garantia comenzaré el dia en que cada unidad se ponga en servicio. La vida
atil de estos camiones se estima en 120 meses.

Se renunci6 a los requisitos de la Ordenanza de Defensa del Desarrollo Econémico de las Pequefias Empresas
(SBEDA), debido a la ausencia de empresas pequefias, propiedad de minorias y/o mujeres, disponibles para
ofrecer estos bienes y servicios.

El Programa de Negocios propiedad de Veteranos no se aplica a los contratos de bienes/suministros, por lo que
no se aplico preferencia a este contrato.

ALTERNATIVAS:

Los remolques corrientes programados para el reemplazo han cumplido sus ciclos de requisito de edad y / o
millaje y ya no son econdémicamente factibles de reparar. Si no se compran equipos de reemplazo, el trabajo de
campo necesario puede verse comprometido y asi crear retrasos potenciales en la entrega de servicios esenciales
para los residentes de San Antonio. La alternativa es continuar utilizando el equipo actualmente disponible e
incurrir en costos de mantenimiento y tiempos de inactividad cada vez mayores, lo que posiblemente podria poner
en riesgo los servicios para toda la ciudad.

IMPACTO FISCAL.:

Esta ordenanza autoriza la aceptacion de los contratos con Grande Truck Center y Gunn Chevrolet, LTD para
proveer a los departamentos de la Ciudad ocho camiones de reemplazo, de uso ligero y medio, con un costo total
de $385,151.00. El financiamiento para esta compra esta disponible en el Presupuesto del Fondo de Renovacion
y Reemplazo de Equipos para el afio fiscal 2018 (ERRF).

RECOMENDACION:
El personal recomienda la aprobacion de dos contratos para comprar ocho camiones de uso ligero y medio, a

Grande Truck Center por un monto de $304,984.00 y Gunn Chevrolet, LTD por un monto de $80,167.00; por
un costo total de $385,151.00.
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Estos contratos son obtenidos bajo el criterio de la oferta mas econdmica y no se requiere un Formulario de
Divulgacién de Contrato.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4125

Numero de Asunto de la Agenda: 9.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Finanzas

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Troy Elliott

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS:

Toda la Ciudad

ASUNTO:

Compra de Camaras Termogréaficas para el Departamento de Bomberos de San Antonio

RESUMEN:

Esta ordenanza autoriza un contrato con Allen W. Huelsebusch, haciendo negocios como ADH Marketing, para
proveer al Departamento de Bomberos de San Antonio (SAFD) 25 Céamaras Termograficas Scott X380 con un
costo total de $199,750.00. Estas camaras son utilizadas por los bomberos durante llamadas de emergencia para
mejorar la comprension de la situacion, interpretando por completo una escena de incendio para tomar
decisiones tacticas mejores y mas informadas. La financiacion de esta compra esta disponible en el Presupuesto
del Fondo General del afio fiscal 2018.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Se presentd para consideracion y accion del Consejo de la Ciudad la oferta presentada por Allen W.
Huelsebusch, haciendo negocios como ADH Marketing, por la compra Gnica de 25 Camaras de Termograficas
Scott X380, con un costo total de $199,750.00. EI Departamento de Bomberos de San Antonio (SAFD)
actualmente tiene 85 camaras termograficas en su inventario. Esta compra reemplazara las camaras mas
antiguas actualmente en el inventario del SAFD que han llegado al final de su vida util.

El SAFD utiliza tecnologia de camaras de imagenes térmicas para ver a través del humo con el fin de identificar
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los peligros desde una distancia mucho mayor y localizar y rescatar a las victimas de incendios en menos tiempo.
El personal del SAFD actualmente esta capacitado en la marca Scott de caAmaras termograficas. Estas nuevas
camaras representan una actualizacion del producto que incluye nueva tecnologia como el rastreador de puntos
calientes y frios, la funcion de acercamiento 2x y 4x, el laser de localizacidn, una mayor duracion de la bateria,
una mayor resolucién de pixeles y una mayor velocidad de obturacion.

Con base en pruebas recientes de cinco marcas diferentes de camaras termograficas realizadas por el Comité de
Herramientas y Equipos del Departamento de Bomberos, la Scott X380 fue favorecida por la mayoria de los
evaluadores durante las fases de eventos en vivo y pruebas de campo.

Este equipo se adquiere por medio de una Exencion de Salud o Seguridad Publica, a una licitacion competitiva.
ASUNTO:

Este contrato garantizara al SAFD la compra de 25 cdmaras de imagenes térmicas Scott X380 utilizadas durante
las llamadas de emergencia por el personal del SAFD. EI Comité de Herramientas y Equipos del SAFD ha
recomendado la compra de la cdmara termografica de la marca Scott X380. Estas cAmaras se compraran con una
garantia de cinco afos.

Se renunci6 a los requisitos de la Ordenanza de Defensa del Desarrollo Econémico de las Pequefias Empresas
(SBEDA), debido a la ausencia de empresas pequefias, propiedad de minorias y/o mujeres, disponibles que
ofrezcan estos bienes y servicios.

No hubo ofertas presentadas por licitadores locales para este contrato; por lo tanto, no se aplico el Programa de
Preferencia Local.

El Programa de Negocios Propiedad de Veteranos no se aplica a los contratos de bienes/suministros, por lo que
no se uso este criterio de preferencia para este contrato.

ALTERNATIVAS:

En caso de que no se apruebe este contrato, el Departamento de Bomberos incumpliria con la norma de la
Asociacién Nacional de Proteccién contra Incendios que exige que cada camion de bomberos contra incendios
lleve una cdmara termografica para la seguridad y el bienestar de los bomberos. Sin estas camaras, se esperaria
que los equipos de bomberos ingresaran y recorrieran los edificios sin la capacidad visual mejorada que
proporcionan las imagenes térmicas.

IMPACTO FISCAL.:

Esta ordenanza autoriza un contrato con Allen W. Huelsebusch, haciendo negocios como ADH Marketing, para
proveer al Departamento de Bomberos de San Antonio (SAFD) 25 Camaras Termogréaficas Scott X380 con un
costo total de $199,750.00. Estas camaras son utilizadas por los bomberos durante llamadas de emergencia para
mejorar la comprension de la situacion, interpretando por completo una escena de incendio para tomar decisiones
tacticas mejores y mas informadas. La financiacion de esta compra esta disponible en el Presupuesto del Fondo
General del afio fiscal 2018.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacién de esta compra Unica con Allen W. Huelsebusch, haciendo negocios como
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ADH Marketing, de 25 cAmaras de imégenes térmicas Scott X380 con un costo total de $199,750.00.

Este contrato se obtiene a través de una Exencion de Salud y Seguridad Publica y no se requiere un Formulario
de Divulgacion de Contratos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3998

Numero de Asunto de la Agenda: 10.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Finanzas

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Troy Elliott

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS:

Toda la Ciudad

ASUNTO:

8/2/2018 Anuales

RESUMEN:

Una ordenanza que otorga cuatro contratos para proveer a la Ciudad de bienes y servicios en base anual por el
periodo del contrato, por un costo anual estimado de $1,330,000.00. Esta ordenanza proporciona la adquisicion
de los siguientes elementos, segln sea necesario, y dependiendo del presupuesto disponible del Departamento,
por la duracién de los contratos:

A. James Lawnmower, DeWinne Equipment Co., y John H. Sorola, Inc., para Piezas y Servicio de
Equipos de Jardineria, $114,000.00 al afio (3 contratos, en toda la ciudad)

B. Gear Cleaning Solutions, LLC para Servicios de Inspeccién, Limpieza, Alteracion y Reparacion de
Equipos de Proteccién Personal, $1,216,000.00 anualmente (1 contrato, Departamento de Bomberos de
San Antonio)

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

La ciudad de San Antonio utiliza contratos anuales para obtener compras repetitivas de alto volumen. Los
contratos anuales son un método eficiente para asegurar los mejores precios a través del volumen de compras y
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la reduccidn de grandes cantidades de trabajo relacionado con el proceso de licitacion. La utilizacidn de contratos
anuales permite a la ciudad adquirir diferentes productos para asegurar las operaciones diarias regulares.

Contratos obtenidos bajo el criterio de la oferta mas economica:

A. James Lawnmower, DeWinne Equipment Co., y John H. Sorola, Inc. por Piezas y Servicio de Equipos de
Jardineria, $114,000.00 anualmente, desde la adjudicacién y hasta el 31 de diciembre de 2021, con dos opciones
de renovacién por un afo - proporcionaran piezas y servicios de reparacion para equipo de mantenimiento de
terrenos para los departamentos de Parques y Recreacién, Servicios de Desarrollo, Manejo de Residuos Sélidos,
Operaciones del Centro, Transporte y Mejoras Estructurales, Bomberos y Aviacion.

Exencion de Salud o Sequridad Publica:
B. Gear Cleaning Solutions, LLC para Servicios de Inspeccién, Limpieza, Alteracion y Reparacion de Equipos

de Proteccién Personal, $1,216,000.00 anualmente, desde la adjudicacién y hasta el 31 de agosto de 2021 con
dos opciones de renovacion por un afio - proveera limpieza, inspeccion, modificaciones y reparacion del
equipo de proteccién personal de bomberos que se usa para proteger a los bomberos cuando entran a una
estructura en llamas. La Comision Estatal de Proteccion contra Incendios exige que la Ciudad proporcione
ropa de proteccién personal a todos los bomberos, y este contrato también garantizara el cumplimiento de las
normas de la Asociacién Nacional de Proteccién contra Incendios (NFPA).

ASUNTO:

Este contrato representa una porcién de aproximadamente 250 contratos anuales que se presentaran ante el
Consejo de la Ciudad durante el afio fiscal. Estos productos y servicios son utilizados por los departamentos de
la ciudad en sus operaciones diarias.

A. Piezasy Servicio de Equipos de Jardineria -

La adjudicacion recomendada es para los oferentes con las propuestas mas econdmicas, siendo también negocios
locales. Por lo tanto, la aplicacion del Programa de Preferencia para Empresas Locales no tuvo lugar.

El Programa de Preferencia para Pequefias Empresas Propiedad de Veteranos no se aplica a los contratos de
bienes/suministros, por lo que no tuvo lugar esta preferencia en este contrato.

Este contrato se encuentra dentro del alcance del Programa SBEDA. Sin embargo, debido a la falta de
empresas y/u oportunidades de subcontratacion disponibles, el Comité de Establecimiento de Objetivos no
pudo aplicar una herramienta de SBEDA a este contrato.

B. Servicios de Inspeccion, Limpieza, Modificacion Y Reparacién de Equipos de Proteccion Personal -

La adjudicacion recomendada es para el licitador con la propuesta mas econdmica, que también sea un negocio
local. Por lo tanto, la aplicacion del Programa de Preferencia para Empresas Locales no tuvo lugar.

El Programa de Negocios propiedad de Veteranos no aplica a los contratos de bienes/suministros, por lo que no
se dio preferencia a este contrato.

Se renuncio a los requisitos de la Ordenanza de Defensa del Desarrollo Econdmico de las Pequefias Empresas
(SBEDA), debido a la ausencia de empresas pequefias, propiedad de minorias y/o mujeres, disponibles que
ofrecezcan estos bienes y servicios.
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ALTERNATIVAS:

A. Piezas y servicios de equipos de jardineria - en caso de que no se aprueben estos contratos, los
departamentos podrian incurrir en mayores costos para la adquisicién de piezas de equipos pequefos y
reparaciones, de fuentes contractuales no anuales. El equipo de reemplazo deberia comprarse o alquilarse si no se
pueden reparar 10s equipos pequefios.

B. Servicios de Inspecciéon, Limpieza, Modificacion y Reparacién de Equipo de Proteccién Personal - Si no
se aprueba este contrato, el equipo actual y nuevo de proteccién personal para bomberos podria incumplir la
norma 1851 de los Estandares de la Asociacién Nacional de Proteccion contra Incendios (NFPA).

IMPACTO FISCAL.:

Los fondos no estdn gravados por esta ordenanza. Todos los gastos estaran de acuerdo con el presupuesto
aprobado para el Departamento por el Consejo de la Ciudad. Las compras realizadas por los Departamentos son
las necesarias y dependen de los fondos disponibles dentro de su presupuesto aprobado.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aceptacién de estos cuatro contratos presentados a través de esta ordenanza para
proporcionar a la ciudad servicios especificos sobre una base de contrato anual. Estos contratos anuales son

cruciales para las operaciones diarias de la Ciudad.

Estos contratos se obtuvieron sobre la base de la oferta baja, la fuente tnica, y la exencién de Salud y Seguridad
Pablica, y los Formularios de Divulgacion de Contrato no son necesarios.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de Archivo:18-4079

Numero de Asunto de la Agenda: 11.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Transporte & Mejoras Estructurales

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Mike Frishie, P.E.

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Distrito 3 del Consejo

ASUNTO:

Orden de cambio: Proyecto de Reconstruccion de Calle y Mejora de Desagtie de Gillette Boulevard

RESUMEN:

Una Ordenanza que aprueba una orden de cambio por un monto de $131,658.72 y autoriza el pago a R.L. Jones
LP por el Proyecto de Reconstruccién de Calle y Mejoras de Drenaje de Gillette Boulevard, un proyecto
autorizado y financiado por el Fondo Operativo de Aguas Pluviales, ubicado en el Distrito 3 del Consejo para
repavimentar Gillette Boulevard de Garnett Avenue a Clamp Avenue.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Este es un proyecto autorizado para el afio fiscal 2016 y el afio fiscal 2017, financiado por el Fondo Operativo de
Aguas Pluviales. Este proyecto prevé la remodelacion de Gillette Boulevard con bordillos, aceras, accesos y
mejoras al desague, segun sea necesario, desde Moursund Boulevard hasta Clamp Avenue e incluye mejoras de
desague pluvial en Gillette Boulevard en la interseccion con la calle Garnett Avenue. La construccion del
proyecto comenzo en diciembre de 2017 y se estima que finalice en septiembre de 2018.

El Comité de Establecimiento de Objetivos del Programa de Defensa del Desarrollo Economico de las Pequefias
Empresas (SBEDA\) fijo una meta de subcontratacion del 19% para las Empresas de Minorias/Mujeres (M/WBE)
y una participacion de subcontratacion de empresas de personas afro-americanas (AABE) del 2%. R. L. Jones
LP se ha comprometido a un 19% de M/WBE y un 2% de participacion de subcontratistas de AABE.
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Un contrato previamente ejecutado con R.L. Jones LP para el Proyecto de Mejora de Reconstruccion y Desaglie
de Gillette Boulevard Street por un monto de $2,286,673.80 fue aprobado por el Consejo de la Ciudad el 2 de
noviembre de 2017 a través de la Ordenanza 2017-11-02-0843. Las 6rdenes de cambio anteriores han aumentado
este contrato por $90,807.00, hasta un total de $2,377,480.80. El porcentaje de 6rdenes de cambio hasta la fecha
es de menos del 4% del total del contrato. Esta orden de cambio aumentara el contrato en $131,658.72, 0 5.8%,
a un nuevo monto total del contrato de $2,509,139.52.

Elemento Cantidad
\Valor Contractual Original $2,286,673.80
Ordenes de Cambio Previamente Autorizadas $90,807.00
Orden de Cambio Propuesta $131,658.72
\VValor Actualizado del Contrato $2,509,139.52
ASUNTO:

Esta Ordenanza aprueba una orden de cambio por un monto de $131,658.72 y autoriza el pago a R.L. Jones LP
por el Proyecto de Reconstruccion de Calle y Mejoras de Drenaje de Gillette Boulevard, un proyecto autorizado
para los afios fiscales 2016 y 2017 y financiado por el Fondo Operativo de Aguas Pluviales, ubicado en el Distrito
3 del Consejo, para repavimentar Gillette Boulevard de Garnett Avenue a Clamp Avenue.

Esta orden de cambio, solicitada por la Ciudad, autoriza una cantidad de $131,658.72 pagadera a R.L. Jones LP.
Como parte de este contrato conjunto, El Sistema de Agua de San Antonio y CPS Energy autorizaron a R.L.
Jones a completar algunas mejoras de infraestructura dentro de los limites del proyecto en Gillette Boulevard
entre Garnett Avenue y Moursund Boulevard. Una parte de estas mejoras a servicios publicos, incluida una parte
de las mejoras de desagiie pluvial, se encuentra entre Garnett Avenue y Clamp Avenue, zona que se encuentra
fuera de los limites de reconstruccion de la calle. Debido a que la estimacion final de disefio del Ingeniero excedia
los fondos disponibles en el momento del anuncio de la construccion, la Ciudad excluy6 la repavimentacion de
Gillette Boulevard entre Garnett Avenue y Clamp Avenue; sin embargo, con la finalizacién de los trabajos a
servicios publicos y como resultado de una adjudicacién favorable, a la Ciudad le gustaria proceder con la
repavimentacion de esta porcion de la via.

ALTERNATIVAS:

Como alternativa, el Consejo de la Ciudad podria optar por no aprobar esta orden de cambio y requerir que el
personal complete un proceso de licitacion para el trabajo. Sin embargo, esto provocaria demoras en el proyecto
y un posible aumento en el precio. La opcion més rentable es aprobar esta orden de cambio.

IMPACTO FISCAL:

Este es un gasto de mejora estructural realizable por Unica vez, por la cantidad de $131,658.72, pagadero a R.L.
Jones LP por servicios de construccion. Los fondos estan disponibles del Fondo Operativo de Aguas Pluviales
para el Proyecto de Mejoras de Reconstruccion y Desaglie de Gillette Boulevard Street, y estan incluidos en el
Presupuesto del Programa de Mejoras Estructurales 2018-2023.

Ciudad de San Antonio Pagina 11 Impreso el 7/25/2018

producido por


http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion de la orden de cambio solicitada por la Ciudad, por el monto total de
$131,658.72 para el Proyecto de Reconstruccion de Calle y Mejoras de Desagiie de Gillette Boulevard.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3065

Numero de Asunto de la Agenda: 12.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Transporte y Mejoras Estructurales

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Mike Frisbie, P.E.

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 4

ASUNTO:
Disposicion: Cierre de un Derecho de paso Publico no mejorado
RESUMEN:

Una ordenanza que cierra, desocupa y abandona un Derecho de Paso Publico no mejorado de 100 pies entre
Medina Base Road y SW Military Drive, adyacente a New City Block 15655, en el distrito 4 del Consejo, segun
lo solicitado por Julio Gonzalez, Estela Gonzalez y Julio Gonzalez Jr., por un pago de $50,857.00.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Julio Gonzalez, Estela Gonzalez y Julio Gonzalez Jr. (Peticionarios) solicitan el cierre, desalojo y abandono de
un Derecho de Paso Publico no mejorado de 2.842 acres (123,798 pies cuadrados) de 100 pies de ancho ubicado
entre Medina Base Road y SW Military Drive, como se muestra en el documento Adjunto "A". No hubo
oposicion al cierre por parte de los Departamentos de la Ciudad o los servicios publicos durante el proceso de
solicitacién de votos y todos los duefios de las propiedades colindantes han dado su consentimiento para el cierre.
Si se aprueba, los Peticionarios planean unificar sus propiedades colindantes con el cierre y vender la propiedad
para algun desarrollo futuro.

La Comision de Planificacion de la Ciudad de San Antonio recomendd la aprobacion de esta solicitud en su
reunion ordinaria del 9 de mayo de 2018.

ASUNTO:

Esta ordenanza cerrard, desocupara y abandonarad un Derecho de Paso Publico no mejorado de 100 pies, en el
Distrito del Consejo 4, segun lo solicitado por Julio Gonzalez, Estela Gonzalez y Julio Gonzalez Jr., por un pago
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de $50,857.00. Julio Gonzalez, Estela Gonzalez y Julio Gonzalez Jr., Peticionarios, solicitan el cierre, desalojo y
abandono de un Derecho de Paso Publico no mejorado de 2.842 acres (123,798 pies cuadrados) de 100 pies de
ancho ubicado entre Medina Base Road y SW Military Drive, como se muestra en el documento Adjunto "A". Si
se aprueba, los Peticionarios planean unificar sus propiedades colindantes con el cierre y vender la propiedad
para algun desarrollo futuro.

Esta accion es consistente con el Codigo y las Ordenanzas de la Ciudad, que requieren la aprobacion del Consejo
de la Ciudad para la venta o entrega de bienes inmuebles propiedad o bajo control de la Ciudad.

ALTERNATIVAS:

El Consejo de la Ciudad podria optar por no aprobar esta solicitud; sin embargo, si no se aprueba, el derecho de
paso permanecera subutilizado.

IMPACTO FISCAL:

La tarifa establecida para esta solicitud es de $50,857.00, lo cual incluye el valor tasado del Derecho de Paso
Publico no mejorado por la cantidad de $50,757.00 méas $100.00 por costos administrativos. De conformidad con
el Capitulo 37 del Cédigo de la Ciudad, el valor justo de mercado del Derecho de Paso Publico no mejorado se
basé en la utilizacion de los valores de tierra evaluados por el Distrito de Tasacion de Bexar segun lo dispuesto
por el Capitulo 37 del Cddigo de la Ciudad. Estos fondos se depositaran en el Fondo General de acuerdo con el
Presupuesto Aprobado para el afio fiscal 2018.

La propiedad se colocara en las listas de impuestos, lo que generara ingresos para la Ciudad de San Antonio y
otras entidades tributarias.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacién de esta solicitud para cerrar, desocupar y abandonar un Derecho de Paso
Publico no mejorado de 100 pies de ancho, en el Distrito 4 del Consgjo.

La Comision de Planificacion de la Ciudad de San Antonio recomendé la aprobacion de esta solicitud en su
reunion ordinaria del 9 de mayo de 2018.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3215

Numero de Asunto de la Agenda: 13.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Transporte y Mejoras Estructurales

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Mike Frisbie, P.E.

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:
Disposicién: Cierre de un callejon mejorado
RESUMEN:

Una ordenanza de cierre, desalojo y abandono de un callejon de Derecho de Paso Publico mejorado de 0.1230
acres y 14.8 pies de ancho, ubicado entre las calles Howard y N. Main adyacentes al New City Block 379, en el
Distrito 1 del Consejo, segun lo solicito Floresville/181 Lessee Incorporated, por un pago de $70,744.00.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Floresville/181 Lessee Incorporated (Peticionario) esta solicitando el cierre, desalojo y abandono de un callején
publico mejorado de 0.1230 acres (5,359 pies cuadrados) y 14.8 pies de ancho ubicado entre las calles Howard y
N. Main, como se muestra en el documento Adjunto "A ". No hubo oposicion al cierre por parte de los
Departamentos de la Ciudad ni las empresas de servicios publicos durante el proceso de escrutinio. Braverman
Family Limited Partnership, un propietario colindante, ha aceptado el cierre. Si se aprueba, el Solicitante planea
unificar sus propiedades colindantes con el cierre propuesto para mejorar el estacionamiento existente. Con el fin
de proporcionar una distribucién eficiente para el estacionamiento, el callejon que atraviesa la propiedad debe
ser desocupado. Esto permitira que el peticionario aproveche al maximo todo el lote en lugar de tener dos
estacionamientos separados divididos por el callejon.

La Comision de Planificacion de la Ciudad de San Antonio recomendd la aprobacion de esta solicitud en su
reunion ordinaria del 23 de mayo de 2018.
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ASUNTO:

Esta ordenanza cerrard, desalojara y abandonara un callején mejorado de 14.8 pies de ancho, en el Distrito 1 del
Consejo, segun lo solicitado por Floresville/181 Lessee Incorporated, por un pago de $70,744.00.

De acuerdo con el Cddigo De la ciudad, Capitulo 37, se colocaron letreros cerca de los cierres propuestos y se
enviaron cartas a los propietarios identificados dentro de un radio de 500 pies, para dar aviso y la fecha de la
audiencia publica del cierre propuesto.

Floresville/181 Lessee Incorporated (Peticionario) esta solicitando el cierre, desalojo y abandono de un callejon
publico mejorado de 0.1230 acres (5,359 pies cuadrados) y 14.8 pies de ancho ubicado entre las calles Howard y
N. Main, como se muestra en el documento Adjunto "A ". Si se aprueba, el Solicitante planea unificar sus
propiedades colindantes con el cierre propuesto para mejorar el estacionamiento existente.

Esta accion es consistente con el Codigo y las Ordenanzas de la Ciudad, que requieren la aprobacion del Consejo
de la Ciudad para la venta o entrega de bienes inmuebles propiedad o bajo control de la Ciudad.

ALTERNATIVAS:

El Consejo de la Ciudad podria optar por no aprobar esta solicitud; sin embargo, si no se aprueba, el derecho de
paso permanecera subutilizado.

IMPACTO FISCAL:

La tarifa de cierre establecida para esta solicitud es de $70,744.00, que incluye el valor tasado del callején pablico
mejorado de 14.8 pies de ancho por una cantidad de $70,500.00 méas $244.00 por costos administrativos. De
conformidad con el Capitulo 37 del Cddigo de la Ciudad, el valor justo de mercado del cierre propuesto del
callejon de Derecho de Paso Publico mejorado de 14.8 pies de ancho se basé en un Informe independiente de
Valoracion Profesional Certificada del Estado de Texas, preparado por Noble & Associates, Inc. el 22 de marzo
de 2018. Estos fondos se depositaran al Fondo General de acuerdo con el Presupuesto Aprobado del Fondo
General para el afio fiscal 2018.

La propiedad se colocara en las listas de impuestos, lo que generara ingresos para la Ciudad de San Antonio y
otras entidades tributarias.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion de esta solicitud para cerrar, desalojar y abandonar un callejon publico
mejorado de 14.8 pies de ancho ubicado entre las calles Howard y N. Main adyacentes al New City Block 379,
en el Distrito 1 del Consejo.

La Comision de Planificacion de la Ciudad de San Antonio recomendd la aprobacion de esta solicitud en su
reunion ordinaria del 23 de mayo de 2018.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4135

Numero de Asunto de la Agenda: 14.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Aviacién

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Russell J. Handy

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:

Contrato de arrendamiento con Air Evac EMS, Inc. en el Aeropuerto Municipal Stinson

RESUMEN:

Esta Ordenanza autoriza un contrato de arrendamiento con Air Evac EMS, Inc. (Air Evac) en el Aeropuerto
Municipal Stinson (Stinson) para el Hangar 4 y 50,576 pies cuadrados de espacio terrestre. El plazo inicial del
acuerdo es de un afio con la opcién de renovar por dos periodos adicionales de un afio, y el contrato de
arrendamiento generara $35,223.36 en ingresos anuales.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

En febrero de 2018, el Director de Aviacion autorizo un contrato de arrendamiento de seis meses con Air Evac
en Stinson para el Hangar 4 (9,180 pies cuadrados) y 50,576 pies cuadrados de terreno, mientras que un acuerdo
de arrendamiento mas largo podria negociarse.

Air Evac es el mayor proveedor de servicios independientes de ambulancias aéreas respaldados por membresias
en los Estados Unidos. Como parte de los términos del acuerdo, Air Evac utilizara el arrendamiento para las

operaciones de vuelo y el mantenimiento y almacenamiento de helicopteros.

El acuerdo comenzara el 1° de septiembre de 2018 por un periodo inicial de un afio con la opcidn de prorrogarse
por dos periodos adicionales de un afio.

Las tarifas de alquiler se calcularon utilizando una tasacion realizada por Eckmann Groll Inc. en julio de 2015.
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Las tarifas de alquiler para el contrato de arrendamiento se calcularon de la siguiente manera: $2.68 por pie
cuadrado para el Hangar 4 y $0.21 por pie cuadrado para espacio terrestre.

ASUNTO:

Esta Ordenanza autoriza un contrato de arrendamiento con Air Evac en Stinson para el Hangar 4 y 50,576 pies
cuadrados de espacio terrestre para un periodo inicial de un afio con la opcion de renovacion por dos periodos
adicionales de un afio.

Se requiere la autorizacion del Consejo de la Ciudad para los contratos de arrendamiento con un plazo superior a
seis meses.

ALTERNATIVAS:

El Consejo de la Ciudad podria elegir no aprobar este contrato de arrendamiento. Sin embargo, si este acuerdo
de arrendamiento no es aprobado, Air Evac tendria que identificar otra ubicacion para las operaciones, y Stinson
no generaria $35,223.36 en ingresos anuales.

IMPACTO FISCAL.:

El contrato de arrendamiento generard $35,223.36 en ingresos anuales que se depositaran en el Fondo de

Operacion y Mantenimiento del Aeropuerto. Las tarifas de alquiler se determinaron a través de una tasacion
realizada por Eckmann Groll, Inc. en julio de 2015.

Inmuebles Cantidad cuadrada [Tasa anual por pie [Alquiler Anual

Arrendados (pies cuadrados) |cuadrado

Hangar 4 9,180 $2.68 $24,602.40

Espacio Terrestre 50,576 $0.21 $10,620.96
$35,223.36

RECOMENDACION:

El personal recomienda autorizar un contrato de arrendamiento con Air Evac EMS, Inc. en el Aeropuerto
Municipal Stinson.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4304

Numero de Asunto de la Agenda: 15.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Parques y Recreacion

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Xavier D. Urrutia

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Distrito 6 del Consejo

ASUNTO:

Solicitud de subsidio a KaBoom! para el Parque Cuellar

RESUMEN:

Esta ordenanza aprueba la presentacion de una solicitud de subsidio a KaBoom! y la aceptacion de la adjudicacion
de una nueva area de juegos, con un valor estimado de $60,000.00, para el Parque Officer Richard Cuellar;
ubicado en Distrito 6 del Consejo. Esta ordenanza también autoriza una contribucion por la cantidad de
$28,500.00 disponibles del Presupuesto del Fondo General para el afio fiscal 2018, por un monto total estimado
de $88,500.00; y autoriza al Director de Parques y Recreacion a ejecutar cualquiera y todos los documentos
relacionados.

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Adquirido en 1972, el Parque Cuellar lleva el nombre del patrullero policial Richard M. Cuellar, que fue
asesinado en el cumplimiento de su deber. El oficial Cuellar fue defensor y organizador de actividades juveniles,
por lo tanto, es pertinente una solicitud de subsidio a Kaboom! para un area de juegos para nifios de 2 a 12 afios.
Si se otorga, el area de juegos proporcionaria una oportunidad recreativa adicional y complementaria el centro
comunitario, la piscina, la cancha de basquetbol, el sendero para caminar, las estaciones de acondicionamiento
fisico y los campos deportivos existentes. El area de juegos propuesto se construird cerca de los campos
deportivos que ofrecen actividades deportivas organizadas para jovenes durante todo el afio.

Desde 1995, KaBoom! ha utilizado su modelo de construccion comunitaria para unir intereses comerciales y
comunitarios, y construir areas de recreo. El proceso de subsidio de KaBoom! requiere voluntarios para instalar el
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equipo del area de recreo. Los voluntarios participaran durante todo el proceso de disefio del area de juego hasta
el dia inicial de construccion. La Liga Edgewood Pony es el socio comunitario y apoyara con el reclutamiento de
voluntarios y con otros aspectos de la construccion del area de juegos.

Parques y Recreacion ha tenido éxito en la instalacion de los juegos Kaboom! en los parques West End, Parque
Martinez, Parque Sgt. Matthew Mendoza, Parque USMC, Parque Stinson, Parque Jim Mattox, Parque Brooks,
Parque Jane Dubel, y Parque Rosedale en los altimos ocho afios.

ASUNTO:

La solicitud de subsidio KaBoom! es consistente con la politica de la Ciudad de solicitar subsidios para mejorar
la prestacion de servicios complementando los fondos locales. Los fondos del subsidio se utilizaran para el
desarrollo de nuevas areas de juego, consistentes con el actual Plan Estratégico Adoptado del Sistema de Parques
y Recreacion.

ALTERNATIVAS:

Los juegos para exteriores Kaboom! se otorgan sobre bases competitivas. En caso de que la Ciudad decida no
presentar esta solicitud, sera necesario identificar y asegurar otros recursos para la construccién de nuevos juegos
para exteriores en este parque. Este subsidio es una oportunidad Unica para la Ciudad de San Antonio.

IMPACTO FISCAL:

Esta ordenanza autoriza la presentacion de una solicitud de subsidio a Kaboom! y la aceptacion, a su adjudicacion,
de un nuevo juego para exteriores, con un valor estimado de $60,000.00, para el parque Officer Richard Cuellar
ubicado en el Distrito 6 del Consejo. Esta ordenanza también autoriza una contribucién en un monto de
$28,500.00 disponibles del presupuesto del Fondo General para el Afio Fiscal 2018. El valor estimado del juego
para exteriores donado es de $60,000.00, para un monto total estimado de $88,500.00 El financiamiento necesario
para el mantenimiento del area de juegos se solicitard como parte del proceso del presupuesto anual.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion de la presentacion de la solicitud de subsidio y la aceptacion a partir de su
adjudicacion de KaBoom! para el juego para exteriores del parque Officer Cuellar.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NuUmero de Archivo:18-4306

Numero de Asunto de la Agenda: 16.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Parques y Recreacién

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Xavier D. Urrutia

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Distrito 4 del Consejo

ASUNTO:

Solicitud de subsidio para parques local a Parques y Vida Silvestre de Texas para el Parque Pearsall

RESUMEN:

Esta ordenanza autoriza la presentacion de una solicitud de subsidio al Departamento de Parques y Vida Silvestre
de Texas en un monto de hasta $1,000,000.00 para el subsidio para Recreacion Urbana al Exterior, como parte
del programa de subsidio a Parques Locales. Esta ordenanza también autoriza la aceptacion del subsidio a su
adjudicacién en un monto acumulativo de hasta $1,000,000.00 para ser utilizado para nuevas mejorias en el
parque Pearsall ubicado en el Distrito 4 del Consejo y autoriza al director de Parques y Recreacion a ejecutar
todos y cualquiera de los documentos relacionados.

ANTECEDENTES:

El Departamento de Parques y Vida Silvestre de Texas (TPWD) lanz6 una convocatoria de solicitudes para el
Subsidio de Recreacion Urbana al Aire Libre con fecha limite para su presentacion el 1 de octubre de 2018. El
TPWD considerara las solicitudes de subsidio en su reunién anual en enero de 2019. El financiamiento se otorgara
en la primavera de 2019 y en caso de ser adjudicado, el periodo del donativo es de tres afios con extensiones
opcionales en caso de ser solicitadas.

El Programa de Bonos 2017-2011 provee financiamiento de $3,000,000.00 para mejoras en el Parque Pearsall.
El donativo requiere de ser igualado dolar a dolar y esta accion autoriza los fondos del Programa de Bonos 2017-
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2022 para cumplir con el requerimiento de igualacion para el Parque Pearsall. Las reuniones comunitarias se
estan llevando a cabo ahora para obtener informacion publica para las mejoras financiadas por el donativo y los
apoyos del subsidio del TPWD para esas mejoras. El Plan Maestro para el Parque Pearsall incluye mejoras al
anfiteatro al aire libre, los campos de béisbol y fatbol, estacionamiento adicional, senderos adicionales, canchas
de voleibol y equipo adicional de acondicionamiento fisico.

ASUNTO:

El subsidio del Departamento de Parques y Vida Silvestre de Texas es consistente con la politica de la Ciudad de
solicitar subsidios para mejorar la prestacion de servicios complementando los fondos locales. Los fondos del
subsidio seran utilizados para el desarrollo de parques e instalaciones consistente con el Plan Estratégico adoptado
del Sistema de Parques y Recreacion.

ALTERNATIVAS:

La Ciudad puede optar por no presentar la solicitud de subsidio para aprovechar fondos de bonos para beneficiar
al Parque Pearsall.

IMPACTO FISCAL.:

Parques y Vida Silvestre requiere la igualacion uno a uno de $1,000,000.00. Los fondos necesarios seran
otorgados por el Programa de Bonos 2017-2022. No hay ningan impacto al Fondo General asociado con esta
accion.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la presentacion de la solicitud de subsidio y la aceptacion de hasta $1,000,000.00 tras la
adjudicacion por parte del Departamento de Parques y Vida Silvestre de Texas.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo: 18-4327

Numero de Asunto de la Agenda: 17.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Cuidado Animal

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Heber Lefgren

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:

Una Ordenanza que enmienda el Capitulo 5 del Cadigo de la Ciudad que requiere de un espacio de
sombra accesible a los animales como estandar obligatorio de cuidados.

RESUMEN:

Una Ordenanza que enmienda el Capitulo 5 del Codigo de la Ciudad que requiere de un espacio de
sombra accesible a los animales como estandar obligatorio de cuidados.

ANTECEDENTES:

La mision de Servicios de Cuidado de Animales es incentivar la tenencia responsable de mascotas mediante la
promocion y proteccion de la salud, seguridad y bienestar de los residentes y mascotas de San Antonio a traves
de la educacion, aplicacién y la asociacion comunitaria. Desde el 2006, la Ciudad de San Antonio ha tomado
medidas graduales para garantizar la seguridad publica de los residentes de San Antonio al tiempo que
implementa practicas mas humanitarias para el cuidado y trato de todos los animales.

Para asegurar y promover el trato humanitario de los animales en San Antonio, la Ciudad se rige por el Capitulo
5 del Cddigo de la Ciudad, que establece un marco de leyes y politicas humanitarias para la proteccion tanto de
las mascotas como de las personas. El Capitulo 5 del Cddigo de la Ciudad establece un estandar de atencion
minimo para salvaguardar el cuidado y el trato humanitario de las mascotas.

En octubre de 2017, el Consejo de la Ciudad aprob6 por unanimidad revisiones al Capitulo 5 del Cédigo de la
Ciudad. Estos cambios se basaron en la informacion recibida de los residentes de la Ciudad, las partes interesadas

Ciudad de San Antonio Pagina 23 Impreso el 7/25/2018

producido por


http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

y el Subcomité Asesor de la Junta de ACS. Las revisiones clave al Capitulo del Cédigo de la Ciudad incluyeron
aumentos / mejorias en:

(1) Requisitos de esterilizacion / castracion para mascotas que se encuentran infringiendo el Codigo de la
Ciudad.

(2) Regulaciones de amarre para perros

(3) Autoridad para confiscar a las mascotas a la venta en ubicaciones no autorizadas

(4) Limites de animales para aves de corral domesticadas

(5) Requisitos de designacion para perros peligrosos

(6) Ejecucion de denuncias relacionadas con ruidos de animales

El Estandar de Cuidado actual requiere que los duefios de mascotas proporcionen a las mismas: (1) acceso a un
suministro adecuado de aire fresco; (2) comida especifica para su especie; (3) agua fresca; (4) ejercicio; (5)
refugio; y (6) atencidn veterinaria cuando sea necesaria para prevenir el sufrimiento. Adicionalmente, el Capitulo
5 del Cddigo de la Ciudad requiere que los animales cuenten con acceso a una sombra cuando estan atados.
Infringir esta ordenanza podria resultar en la emision de un citatorio civil y penal con una penalizacién monetaria
en un monto de hasta $2,000.00 por cada incidente.

Durante los meses de junio a septiembre, San Antonio puede alcanzar temperaturas superiores a 90° Fahrenheit.
El acceso a la sombra (ademaés del refugio) ayuda a los perros a regular su temperatura corporal durante el calor
extremo. Los perros son vulnerables a lesiones y enfermedades relacionadas con climas calientes, como
insolacién, quemaduras solares y quemaduras en las almohadillas de las patas.

ASUNTO:

Esta presentacion proveera al Consejo de la Ciudad con la revision recomendada al Capitulo 5 del Cddigo de la
Ciudad que requerira que todos los animales en posesion o mantenidos por personas cuenten con acceso a una
sombra, ya sea natural o artificial, en todo momento, y permitira que ACS emita citatorios civiles y / o penales a
aquellos que se encuentren infringiendo el Codigo. La Junta Asesora de Servicios de Cuidados de Animales
apoya esta recomendacion. Una sesion informativa para el Consejo de la Ciudad sobre la enmienda propuesta
esta programada para la Sesion B el 1° de agosto del 2018.

El cambio al Capitulo 5 del Cédigo de la Ciudad entraria en vigor inmediatamente después de la aprobacién por
el Consejo de la Ciudad.

ALTERNATIVAS:

En caso de que esta recomendacion no sea aprobada, Servicios a Cuidados de Animales continuard operando bajo
el actual Capitulo 5 del codigo en el que no se requiere el acceso a una sombra como estandar de cuidado. ACS
continuard comprometiendo a los residentes y recomendandoles que necesitan proveer una sombra adecuada a
las mascotas que vivan en exteriores; sin embargo, ACS seria incapaz de hacer cumplir esta recomendacion como
un requisito.

IMPACTO FISCAL:

Esta Ordenanza no tiene impacto fiscal.
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RECOMENDACION:

El personal recomienda que el Consejo de la Ciudad apruebe esta ordenanza enmendando el Capitulo 5 del Cédigo
de la Ciudad de San Antonio.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4154

Numero de Asunto de la Agenda: 18.

Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTMENTO: Oficina de la Secretaria de la Ciudad

JEFA DEL DEPARTAMENTO: Leticia M. Vacek (OCC)

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS:
Alcalde, Distrito 2 del Consejo, Distrito 3 del Consejo, Distrito 5 del Consejo, Distrito 7 del Consejo,
Distrito 8 del Consejo, y Distrito 10 del Consejo

TEMA: Nombramientos de la Junta

RESUMEN:

A) Nombramiento de Micah Harper (Distrito 5) a la Junta de Estandares de Construccion por el resto de un
mandato que expira el 31 de mayo de 2019.

B) Nombramiento de Anthony Alcoser (Distrito 3) y April H. Thomason (Distrito 9) a la Junta de Parques y
Recreacién por el resto de un mandato que expira el 31 de mayo de 2019.

C) Renombrar a Steven Goldberg (Distrito 8) a la Autoridad de Desarrollo de Brooks por el resto de un
mandato que expira el 31 de mayo de 2019.

D) Nombramiento de Maya J. Mackey (Distrito 10) a la Comisién Juvenil de San Antonio por el resto de un
mandato que expira el 31 de mayo del 2019.

E) Nombramiento de John B. Elder (Distrito 3) al Comité Asesor Ambiental de Ciudadanos por el resto del
mandato que expira el 31 de mayo de 2019.

F) Renombrar a Amy Hardberger (Distrito 8) al Comité Asesor de Mejoras Estructurales por el resto de un
mandato que expira el 31 de mayo del 2019.

G) Nombramiento de Martha Banda (Distrito 2) a la Junta Asesora de Servicios de Cuidados de Animales
por el resto de un mandato que expira el 31 de mayo del 2019.

H) Nombramiento de Rebecca A. Zertuche (Distrito 7) a la Comisién de Educacién SA2020 por el resto de
un mandato que expira el 31 de mayo de 2019.
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I) Renombramiento de Juan A. Landa (Alcalde) y Rod J. Radle (Alcalde) a la Corporacion de Redesarrollo
del Area del parque HemisFair Park vigente al 14 de agosto de 2018, por el resto de un mandato que
expira el 13 de agosto del 2022.

ANTECEDENTES:

Las solicitudes para Juntas del Distrito se presentaron a la Oficina de la Secretaria de la Ciudad, quien coordin6
la revision de las solicitudes con los Departamentos de la Ciudad pertinentes y la Oficina del Abogado de la
Ciudad. Las solicitudes calificadas fueron remitidas a las respectivas Oficinas del Consejo de la Ciudad para su
revision. Un memorandum que designa a la persona nombrada por el Consejal fue presentado a la Oficina de la
Secretaria de la Ciudad para su procesamiento.

ASUNTO:
Los Nombramientos de la Junta requieren la aprobacion completa del Consejo de la Ciudad.

ALTERNATIVAS:
La Oficina de la Secretaria de la Ciudad continuara anunciando las vacantes.

IMPACTO FISCAL.:
No hay impacto fiscal.

RECOMENDACION:
Con el fin de proceder con las instrucciones dadas por el Consejo de la Ciudad, la Oficina de la Secretaria de la
Ciudad recomienda la aprobacién de los Nombramientos de la Junta.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de Archivo:18-3627

Numero de Asunto de la Agenda: 19.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Aviacién

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Russell J. Handy

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS:

Toda la Ciudad

ASUNTO:

Acuerdos de Consultoria Ambiental sobre Pedido para el Sistema Aeroportuario de la Ciudad de San Antonio

RESUMEN:

Esta Ordenanza autoriza tres acuerdos de servicios profesionales sobre pedido con AECOM Technical Services,
Inc. (AECOM), Freese and Nichols, Inc. (Freese and Nichols) y RS&H, Inc. (RS&H) para proporcionar servicios
de consultoria ambiental sobre pedido para el Sistema Aeroportuario de San Antonio. El plazo inicial para cada
acuerdo es de tres afios con opcion a su extension por dos periodos adicionales de un afio. Cada acuerdo tiene un
valor de hasta $1,000,000.00 durante un periodo de 5 afios.

Estos contratos proveeran al Sistema Aeroportuario de la Ciudad de San Antonio con consultores con experiencia
técnica para proyectos como derrames de combustible y otros y evaluaciones de asbestos, asi como el trabajo de
disefio para proyectos con componentes de potencial ambiental tales como el reemplazo de los tanques de
combustible y reparacion a las desembocaduras de aguas pluviales.

ANTECEDENTES:

El Sistema Aeroportuario de San Antonio requiere servicios de consultoria e ingenieria ambiental sobre pedido
para cumplir con las regulaciones establecida por la Agencia de Proteccion Ambiental de EE. UU. y la Comision
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para la Calidad Ambiental de Texas con respecto al manejo de los proyectos ambientales. Los acuerdos de entrega
bajo pedido proveen un medio eficiente de obtener servicios estandar requeridos en forma repetitiva y han sido
utilizados con éxito por los departamentos de Aviacion y otros departamentos de la ciudad.

El trabajo anticipado bajo estos contratos incluye evaluaciones ambientales, investigaciones del subsuelo,
muestreo de asbesto, vigilancia del aire y disefio de ingenieria para apoyar los proyectos de construccion y
adquisiciones en el Sistema Aeroportuario de San Antonio.

Usando estos contratos, el Sistema Aeroportuario ha desarrollado el mapa de exposicion al ruido y plan de
compatibilidad de ruido requerido por la Administracion Federal de Aviacion. Estos contratos también han sido
usados para llevar a cabo estudios del Acta de Politicas Ambientales en propiedades del aeropuerto, asi como
estudios de referencia del suelo e inventarios de referencia de emisiones requeridos por las leyes federales para
proyectos que utilizan fondos federales. Durante los proximos cinco afos, esperamos utilizar estos contratos para
evaluaciones ambientales para proyectos potenciales de pistas de aterrizaje y desarrollo de propiedades, asi como
estudios de referencia del suelo para proyectos de campos aéreos y estudios de ruido.

Solicitud

Una Solicitud de Calificaciones fue lanzada el 6 de diciembre de 2017 y anunciada en el sitio web de la Ciudad,
TVSA y el San Antonio Express-News. Se recibieron diez respuestas el 10 de enero del 2018. EI comité de
evaluacion estuvo compuesto por representantes del Departamento de Aviacion y el Director de Sostenibilidad
de la Universidad de Texas en San Antonio. EI comité evalud, califico y clasifico las presentaciones en base a
los criterios de evaluacién publicados, que incluyeron la evaluacion de la experiencia, antecedentes y
calificaciones; el plan propuesto; y, el Programa de Empresas Comerciales en Desventaja. EI comité recomendd
a tres empresas: AECOM, Freese and Nichols y RS&H.

Debido a que el valor de contrato de cada acuerdo fue de $1,000,000.00 esta solicitud se definié como de alto
perfil y se present6 al Comité de Consejos de Auditoria y Rendicidn de Cuentas en diciembre de 2017 y junio de
2018.

Empresas Comerciales en Desventaja

La Seccion de Pequefias Empresas del Departamento de Aviacion ha revisado y aprobado el Plan de buena fe en
favor de las empresas comerciales en desventaja (DBE) presentado por las tres empresas. El objetivo de DBE
para este contrato se establecio en 13.77 % que se cumplié o excedio por dos de las empresas. La tercera empresa
no cumplio con el objetivo, sin embargo, la ciudad trabajara con la tercera empresa para aumentar su participacion
como DBE.

ASUNTO:

Esta Ordenanza autoriza tres acuerdos de servicios profesionales para el Aeropuerto Internacional de San
Antonio. Esta accion esta en acuerdo con la politica del Consejo de la Ciudad de mejorar la seguridad tanto en el
Aeropuerto Internacional de San Antonio como en el Aeropuerto Municipal Stinson, asi como cumplir con las
regulaciones y mejores préacticas federales, estatales y locales.

ALTERNATIVAS:

El Consejo de la Ciudad puede dar instrucciones al personal para emitir otra solicitud para estos servicios. Sin
embargo, una reemision demoraria la prestacion de servicios especializados y de experiencia técnica mientras se
desarrolla y lanza una nueva solicitud.
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IMPACTO FISCAL:

Al identificar proyectos, se identifican fondos para estos acuerdos de servicios profesionales de fuentes
potenciales de financiamiento que pueden incluir, sin limitarse a: Fondos de Mantenimiento y Operacion del
Aeropuerto; Fondos de Mejoras Estructurales del Aeropuerto; Fondos de Cargos por uso de Instalaciones a los
Pasajeros; Bonos Generales de Ingresos de la Aviacion; Fondos Revolventes Stinson; o subsidios de la

Administracion de Aviacion Federal

RECOMENDACION:

El personal recomienda la autorizacion de los tres acuerdos de servicios profesionales sobre pedido con AECOM,
Freese and Nichols y RS & H para proporcionar servicios de consultoria ambiental sobre pedido para el Sistema
Aeroportuario de San Antonio.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4149

Numero de Asunto de la Agenda: 20.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Aviacién

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Russell J. Handy

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:

Acuerdos de Comprobacion de Materiales de Construccion sobre Pedido para el Sistema Aeroportuario de San
Antonio

RESUMEN:

Esta Ordenanza autoriza la ejecucion de tres acuerdos de servicios de pruebas de materiales de construccion
(CMT) sobre pedido por un periodo de 5 afios con Professional Service Industries, Inc. (PSI), Raba Kistner, Inc.
(Raba Kistner) y Terracon Consultants, Inc. (Terracon), cada uno de las cuales no excedera $450,000.00 por
contrato, para proporcionar servicios de pruebas de material de construccidn segun sea necesario para proyectos
de construccién y planificacion en el Sistema Aeroportuario de San Antonio.

ANTECEDENTES:

Los servicios de pruebas de materiales (CMT) se utilizan para proyectos de construccion, para asegurar que los
materiales utilizados, tales como el concreto, asfalto y malla de acero soldada, estén en cumplimiento con los
estandares de seguridad de la industria, asi como todos los planes de proyectos. Como tercero, el proveedor de
CMT probara y observard los materiales utilizados en proyectos de construccion para asegurar que estén en
cumplimiento con los estandares y minimizar el potencial de fracaso del proyecto. Los acuerdos de entrega bajo
pedido proveen un medio eficiente de obtener servicios estandar requeridos en forma repetitiva y han sido
utilizados con éxito por los departamentos de Aviacion y otros departamentos de la ciudad.

Anteriormente, el Sistema Aeroportuario de San Antonio tenia cinco empresas bajo contrato para proporcionar
servicios CMT con valores contractuales por un monto de $600,000.00 que finalizaron en febrero de 2018. El
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aeropuerto ha continuado proveyendo servicios de CMT utilizando la capacidad de contratacion general. Después
de analizar la utilizacion de los contratos previos y los contratos de construccion planificados para los proximos
cinco afios, el departamento lanzé una solicitud de tres empresas con valores contractuales por un monto que no
excedera los $450,000.00 cada uno.

Solicitud

Una Solicitud de Calificaciones (RFQ) fue lanzada en octubre de 2017. Esta RFQ se publicitd a través de San
Antonio Hart Beat, TVSA vy los sitios web de la ciudad y la Administracion Federal de Aviacion. Las respuestas
debian entregarse el 27 de noviembre de 2017. Seis empresas respondieron a la RFQ y un comité de evaluacion,
conformado por representantes de Aviacion, Transporte y Mejoras Estructurales y un ingeniero / administrador
de proyecto retirado con experiencia en proyectos de la ciudad. Los miembros del comité evaluaron, calificaron
y clasificaron las propuestas en funcion de los criterios de evaluacion publicados, que incluyeron la evaluacion
de antecedentes, experiencia y calificaciones; recursos del proyecto y capacidad de administracion; y al programa
de empresas comerciales en desventaja. EI comité recomend6 a PSI, Raba Kistner y Terracon.

Esta solicitud se identifico como una solicitud de perfil alto y se presentd en el Comité del Consejo de Auditoria
y Rendicién de Cuentas como un elemento de la agenda (pre y post) en octubre de 2017 y febrero de 2018.

Programa de empresas comerciales en desventaja (DBE)

Los servicios sobre pedido se extenderan a proyectos federales que requieran cumplir con los requerimientos de
empresa comercial en desventaja (DBE). Se identificd un objetivo DBE de 8.68 % para cada contrato y las tres
empresas cumplieron o excedieron el objetivo.

ASUNTO:

Esta Ordenanza autoriza la ejecucién de tres acuerdos de servicios CMT sobre pedido con PSI, Raba Kistner y
Terracon, cada uno por un monto que no excederd $450,000.00 por contrato, para proveer segln sea necesario,
servicios de pruebas de materiales de construccion para los proyectos de construccién y planificacion del Sistema
Aeroportuario de San Antonio, durante un periodo de cinco afios. Los servicios sobre pedido permiten la
ejecucién inmediata del trabajo, en lugar de solicitar estos servicios para cada proyecto. La Ciudad utilizara estos
servicios profesionales para agilizar la entrega y terminacion de los proyectos. En espera de la consideracion y
aprobacion del Consejo, estos acuerdos entraran en vigor diez dias después de su fecha de aprobacion.

ALTERNATIVAS:

El Consejo de la Ciudad podria dar instrucciones al personal para hacer una solicitud para cada proyecto. Este
proceso demoraria la entrega del proyecto a medida que se desarrolla la solicitud. EI uso de acuerdos sobre
pedido, que ha sido empleado por el Departamento de Aviacién y otros departamentos de la ciudad durante varios
afios, ha comprobado tener éxito al proveer servicios de CMT para los proyectos en forma puntual.

IMPACTO FISCAL.:

Cada uno de estos acuerdos no debera exceder un valor de $450,000.00 por término de contrato y un término de
cinco afos. No se adjudican fondos por esta accion. Los gastos por estos servicios estan sujetos a la disponibilidad
de fondos y se autorizan por presupuestos de proyectos individuales. La Ciudad no se comprometera a ningdn
minimo en relacion al volumen de trabajo que cada consultor puede esperar obtener.
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RECOMENDACION:

El personal recomienda la ejecucion de tres acuerdos de servicios sobre pedido con PSI, Raba Kistner y
Terracon para el Sistema Aeroportuario de San Antonio.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4399

Numero de Asunto de la Agenda: 21.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2
RESUMEN:

El Consejal Shaw solicita al Consejo de la Ciudad, a través de una resolucion, dé instrucciones al
Departamento de Desarrollo de Servicios para explorar la viabilidad de crear un Distrito Superpuesto de
lluminacion Militar "MLOD™" y un Distrito Superpuesto de Atenuacion de Ruido Militar "MSAQ™" en la zona
del Campo Aéreo Militar Martindale.

ANTECEDENTES:

San Antonio es Ciudad Militar, EE. UU., y la Misién Militar de San Antonio contribuye miles de millones de
dolares a la economia de Texas y directa o indirectamente apoya el empleo de 283,000 tejanos. Con el fin de
proteger la Mision Militar de San Antonio y conservar su impacto positivo en la economia y nuestros
ciudadanos, la Ciudad debera llevar a cabo acciones para aprobar controles y regulaciones en torno a las bases
militares para asegurar la viabilidad continua del Campo Aéreo Militar Martidandale, ubicado cerca de la
interseccion del la Carretera 410 con IH 10 en el lado este del San Antonio para que provea una base de
operaciones para capacitacion en helicpteros, incluyendo entrenamientos nocturnos.

Para asegurar la viabilidad de la mision de Martindale, asi como para mitigar el alto ruido de las
capacitaciones para beneficio de los vecinos de Martindale, deben tomarse medidas de atenuacion de luz y
sonido para los nuevos desarrollos en la zona. Como tal, es crucial que la Ciudad de San Antonio avance en la
reglamentacion de atenuacion de luz y sonido en las zonas aledafias a Martindale.

Esta es una solicitud de rezonificacion iniciada por una Solicitud del Consejo de la Ciudad (CCR). Los casos
de zonificacion solicitados por una CCR requieren de resolucion por parte del personal directivo del Consejo
de la Ciudad para iniciar el proceso de rezonificacion. Tras la aprobacion, el personal comenzara a procesar la
rezonificacion del Superpuesto de Martindale, lo cual incluye informacion de las partes interesadas, reuniones
comunitarias para informar a los propietarios impactados, y el proceso de adopcion de la Comision de
Zonificacion de una recomendacion de aprobacion por el Consejo de la Ciudad.
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ASUNTO:

La zonificacion actual de la propiedad no provee reglamentaciones de luz y sonido. Inciar un proceso de
rezonificacion permitird que estas reglamentaciones se apliquen a propiedades cercanas al Campo Aéreo

Militar Martindale.

ALTERNATIVAS:

La denegacion de esta resolucion permitiria que la zonificacion actual del distrito permaneciera sin
reglamentaciones de luz y sonido.

IMPACTO FISCAL:

La zona en cuestion comprende 43,469 propiedades en aproximadamente 32,344 acres, lo cual equivale a una
tarifa maxima de caso de rezonificacion de $12,190.00. El costo de estos procedimientos sera absorbido por
el Departamento de Servicios de Desarrollo.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion de la resolucion y esta proveera la oportunidad de aplicar las
reglamentaciones de luz y sonido adecuadas a las propiedades aledafias al Campo Aéreo Militar
Martindale.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4329

Numero de Asunto de la Agenda: 22.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Gobierno y Asuntos Publicos

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Jeff Coyle
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:
Consentimiento a la solicitud del Distrito No. 11 de Servicio de Emergencia para incurrir en deuda

RESUMEN:

Una resolucion gue otorga consentimiento al Distrito No. 11 de Servicios de Emergencia del Condado de Bexar
(ESD), para incurrir en una deuda de $500,000 para equipo. Se requiere el consentimiento de conformidad con los
términos del acuerdo entre el Condado de Bexar y la Ciudad de San Antonio que cred el ESD No. 11 en 2008.

ANTECEDENTES:

El 17 de enero del 2008, el Consejo de la Ciudad aprobo, a través de la ordenanza #2008-01-17-0030, un acuerdo
con el Condado de Bexar para crear el Distrito No. 11 de Servicios de Emergencia dentro de la Jurisdiccion
Extraterritorial de la Ciudad (ETJ) para la provision de servicios de supresion de incendios y servicios de
emergencia médica para individuos que radican dentro de los limites del distrito. EI ESD No. 11 se ubica al este
del Condado de Bexar y generalmente se describe como colindando al oeste y al sur por los limites de la Ciudad
de San Antonio; al norte por el ESD 1y los limites de la Ciudad de San Antonio.

El acuerdo incluye las siguientes condiciones:

EIESID No. 11 no puede incurrir en una deuda en exceso de los $20,000 sin el consentimiento de la Ciudad.
En caso de que la Ciudad anexe una parte del ESD No. 11, cualquier obligacion contractual del ESD No.
11 con, o el pago de cualquier deuda incurrida por, un contratista externo no se considerard una deuda
para los propdsitos del Céodigo de Seguridad y Salud de Texas, Seccion 775.002, a menos que la Ciudad
apruebe el contrato de compromiso o deuda.

Cualquier estacion de bomberos construida por el ESD No. 11 sera ubicada y construida con la aprobacion
del Departamento de Bomberos de San Antonio.

El ESD No. 11 garantizara que este requerimiento sea compatible con el equipo de la Ciudad.

El ESD No. 11 firmara acuerdos de ayuda mutua.
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Las condiciones impuestas anteriormente se incluyeron en la boleta de eleccion para confirmar la creacion del ESD
No. 11 y autorizar la imposicién de un impuesto.

En diciembre de 2016, el ESD No. 11 contacté a la Ciudad para solicitar la aceptacion del ESD No. 11 asegurando
una deuda de hasta $3.5 millones para proporcionar una nueva estacion de bomberos. Los representantes de la
Ciudad, incluyendo al SAFD, el Departamento de Planificacion y Desarrollo Comunitario y Gobierno y Asuntos
Publicos, se reunion con los miembros del consejo del ESD No. 11 y con consultores el 23 de enero de 2017 para
discutir la revision. El Consejo de la Ciudad aprobé el que el ESD No. 11 incurriera en deuda el 9 de marzo de
2017, a través de la resolucion 2017-03-09-0012R.

En mayo de este afio, el ESD No. 11 abordé a la Ciudad de San Antonio para aprobar un adicional de $500,000.00
en deuda para la compra de equipo necesario.

ASUNTO:

El ESD No. 11 solicita el consentimiento de la Ciudad para asegura una deuda de $500,000 para la compra de
equipo para la lucha contra incendios. La deuda propuesta se estructurara por un periodo de 10 afios con una tasa
de interés del 3.859 %.

La Ciudad no estaria obligada a asumir ninguna deuda si el Distrito incumple el préstamo. Sin embargo, si la
Ciudad anexa territorio dentro del Distrito, sera necesario que pague al Distrito un valor prorrateado del
endeudamiento consolidado y otras deudas de la propiedad anexada. De conformidad con la Seccion 775.022 del
Codigo de Salud y Seguridad de Texas, el monto en compensacién que la Ciudad debe pagar al Distrito después
de la anexién seria el total de la deuda del Distrito al momento de la anexion multiplicado por una fraccién
equivalente al valor establecido de la propiedad a anexarse, dividido entre el valor total establecido de la
propiedad del Distrito basada en las listas mas recientes de impuestos sobre la propiedad condado al momento de
la anexion.

Los Departamentos de Finanzas, Planificacion y Bomberos de la Ciudad revisaron la solicitud del ESD No. 11
para analizar la capacidad del Distrito para incurrir en la deuda, la probabilidad de anexion a corto plazo dentro
del ESD vy la revision segun los estandares del SAFD, respectivamente. El Departamento de Finanzas determino
que la base fiscal del ESD No. 11 es suficiente para administrar la deuda adicional. ElI Departamento de
Planificacion indico que en este momento la Ciudad no tiene planes de anexién dentro de los limites del ESD No.
11. El equipo propuesto cumple o no tiene impacto alguno sobre los estandares del SAFD.

ALTERNATIVAS:

La Ciudad puede elegir no dar su consentimiento a la solicitud de incurrir en deuda, lo que podria impactar de
forma negativa la capacidad del distrito para proporcionar servicios efectivos de incendios y emergencias.

IMPACTO FISCAL:

La resolucidn no tendria ningun impacto fiscal sobre la Ciudad a menos que la Ciudad anexe propiedades dentro
del ESD No. 11.

RECOMENDACION:

El personal de la Ciudad recomienda dar su consentimiento al ESD No. 11 para incurrir en una deuda de $500,000.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4316

Numero de Asunto de la Agenda: 23.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Salud

JEFA DEL DEPARTAMENTO: Colleen M. Bridger MPH, PhD

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la Ciudad

ASUNTO:

Autorizacion para enmendar un acuerdo con el Centro de Ciencias de la Salud de la Universidad de Texas en
San Antonio para el Programa de Salud Oral.

RESUMEN:

Esta ordenanza enmienda un acuerdo de servicios dentales con el la Escuela de Odontologia del Centro de
Ciencias de la Salud de la Universidad de Texas en San Antonio (Escuela de Odontologia de la UTHSCSA)
para incrementar la compensacion total en $48,000, por un monto total de hasta $216,852.00 para proporcionar
servicios de tratamiento dental para pacientes dentales pediatricos remitidos por el Distrito de Salud
Metropolitano de San Antonio (Metro Health) a la Facultad de Odontologia de UTHSCSA por un periodo que
finaliza el 31 de agosto de 2018.

ANTECEDENTES:

Anualmente, el Programa de Salud Oral de Metro Health provee servicios de diagnéstico y preventivos a mas
de 22,000 nifios que viven en la pobreza, suministrando servicios en entornos no tradicionales, tales como los
centros Head Start, Early Head Start, asi como en los planteles de escuelas primarias locales con Titulo I. A
través de estos programas, se identifican muchos nifios con otras necesidades de tratamiento dental fuera del
alcance de los servicios de Metro Health. Los servicios de administracion de casos son proporcionados por el
personal dental de Metro Health para asegurar que los nifios participantes reciban el tratamiento necesario y
para conectar a las familias con una fuente de atencion continua en la comunidad.
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El 15 de junio de 2018, Metro Health recibi6 fondos adicionales de la Comision de Servicios Humanos y de
Salud (HHSC) para facilitar la prestacion de servicios dentales a nifios con seguros insuficientes y sin seguro que
necesiten atencion dental profunda. Histéricamente, Metro Health ha contratado a la Escuela de Odontologia
UTHSCSA como un medio rentable de proporcionar acceso a atencién dental de alta calidad para los nifios en
toda la comunidad que no cuentan con seguro o tienen seguro insuficiente. Estos nifios son identificados a través
de esfuerzos de difusién tales como aquellos con necesidades dentales profundas, mas alld del alcance de los
servicios ofrecidos por Metro Health. EI Consejo de la Ciudad aprob6 un acuerdo con la Escuela de Odontologia
de la UTHSCSA el 19 de octubre del 2017, por un monto de hasta $168,852.00 a través de la Ordenanza nimero
2017-10-19-0818. Metro Health tiene la intencion de proporcionar fondos adicionales por un monto de
$48,000.00 a la Escuela de Odontologia de UTHSCSA, lo que eleva el monto total del contrato a $216,852.00
para el periodo que comienza el 1 de septiembre de 2017 y finaliza el 31 de agosto de 2018. Los fondos
adicionales proporcionados a través de esta enmienda se utilizaran para facilitar la prestacion de atencion médica
directa y servicios de odontologia a 160 nifios adicionales.

ASUNTO:

A menudo se determina que los nifios que son atendidos a través del programa de Salud Oral de Metro Health
padecen de caries significativas no tratadas, lo cual requiere un tratamiento dental extenso mas alla del alcance
de los servicios proporcionados por el programa. Metro Health solicita al Consejo de la Ciudad el que autorice
una enmienda al acuerdo con la Facultad de Odontologia de la UTHSCSA. La enmienda proporcionara
$48,000.00 adicionales a la Facultad de Odontologia de UTHSCSA para garantizar que los pacientes pediatricos
identificados a través del programa, que no cuentan con seguro médico o tienen seguro insuficiente, tengan acceso
a servicios de salud dental de vital importancia. Esta enmienda cubrird la prestacion de servicios de salud dental
hasta un monto tal de $216,852.00 para pacientes referidos por Metro Health a la Escuela de Odontologia de la
UTHSCSA.

ALTERNATIVAS:

En caso de que esta enmienda no se autorice, Metro Health no sera capaz de referir a 160 nifios adicionales sin
seguro o con seguro insuficiente que tienen caries significativas sin tratamiento a la Escuela de Odontologia de
la UTHSCSA para el seguimiento de los servicios de salud dental. EI programa de Salud Dental necesitaria
identificar a otros proveedores en la comunidad que pueden proporcionar un tratamiento de salud dental de bajo
costo o sin costo para los nifios no asegurados identificados a través del Programa de Salud Dental de Metro
Health.

IMPACTO FISCAL:

El requisito de financiacion para el acuerdo de servicios dentales con la Facultad de Odontologia de la UTHSCSA
provee un adicional de $48,000.00 que eleva el nuevo monto total a $216,852.00 para el periodo que finaliza el
31 de agosto de 2018. El financiamiento para este acuerdo esta disponible a través de la enmienda de Servicios
de Salud Dental Infantil del Titulo V del AF 2018 de la Comision de Salud y Servicios Humanos de (HHSC). No
hay impacto fiscal en el Fondo General.
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RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion de una ordenanza que enmienda el acuerdo con la Escuela de
Odontologia de la UTHSCSA para incrementar la compensacion total en $48,000.00, para un monto total de
hasta $216,852.00 para proveer servicios dentales especializados para pacientes pediatricos con problemas
dentales profundos que han sido referidos por el Programa de Salud Dental del Distrito Metropolitano de San

Antonio.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4318

Numero de Asunto de la Agenda: 24.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Salud

JEFA DEL DEPARTAMENTO: Colleen M. Bridger MPH, PhD

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Toda la ciudad

ASUNTO:
Autorizacion de un acuerdo con STRAC para licencia del software EverBridge
RESUMEN:

Esta ordenanza autoriza un acuerdo con el Consejo Asesor Regional del Suroeste de Texas (STRAC) para
proporcionar fondos por un monto que no exceda $7,500.00 en apoyo de una licencia, financiada por
multiples agencias—el Distrito Metropolitano de Salud de San Antonio (Metro Health), STRAC,
Departamento Estatal de Servicios de Salud de Texas (DSHS), y todos los hospitales regionales— para el
software de sistema de notificaciones EverBridge y otras actividades de salud publica / preparacion para
emergencias médicas. El financiamiento para este acuerdo esta disponible y ha sido presupuestado dentro del
subsidio de salud publica de emergencia de Metro Health para el AF 2018-2019.

ANTECEDENTES:

El subsidio para Preparacion para Emergencias de Salud Publica (PHEP) ha sido adjudicado a Metro Health
desde el 2001. El subsidio PHEP es un subsidio para todo riesgo para preparar mejor a la Ciudad, al Condado, a
todos los hospitales regionales y al publico en general para situaciones de emergencia. En el afio fiscal 2015 en
respuesta a la reduccion a los fondos PHEP y fondos de Preparacion y Planificacion de Hospitales, Metro Health,
en coordinacion con STRAC, el DSHS Regidn 8 y los cuarenta y nueve hospitales regionales localizados en el
Area P de Servicios a Trauma de DSHS, iniciaron un plan multiagencia de costos compartidos para incrementar
la eficiencia para mantener los sistemas de respuesta médica.
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El programa PHEP de Metro Health debe notificar al personal de salud publica / médico en caso de una
emergencia para cumplir con los entregables del subsidio y lograr capacidades de respuesta 6ptima en todos los
incidentes de riesgos de emergencia en todo el condado de Bexar y en el centro sur de Texas. La licencia del
software de sistema de notificaciones EverBridge proveera los servicios de mantenimiento enumerados a
continuacion en relacion con la preparacion para emergencias.

Los servicios provistos por STRAC a través de este acuerdo incluyen lo siguiente:

e Sistema de notificacién EverBridge para notificar con rapidez a los empleados de Metro Health acerca
de emergencias potenciales.

e Mantenimiento de los Centros Regionales de Operaciones Médicas (RMOC) de los equipos de TI,
muebles y suministros en los Centros de Operaciones de Emergencia.

e Apoyo en el cumplimiento de los requerimientos de la Comisién Conjunta de Texas para ejercicios de
todo riesgo y revisiones de Evaluacion de Vulnerabilidad de Riesgos (HVA).

e Credencial de identificacion STRAC para todos los médicos afiliados a hospitales regionales.

e Coordinacién de y participacion en al menos un ejercicio de gran escala para cumplir con los
requerimientos de ejercicios PHEP de Planificacién y Preparacion en Hospitales.

e Acceso a servicios moviles de radio por satélite y costo de mantenimiento para comunicaciones
redundantes durante situaciones de emergencia.

e Asistencia del Centro de Comunicaciones MEDCOM para la operacién de un nodo central para todas las
solicitudes de asistencia a emergencias regionales de San Antonio y la capacidad de enviar rapidamente
autobuses de ambulancias (AmBus), helicépteros y equipos del equipo de respuesta a desastres 24/7.

e Coordinacién de reuniones con otros representantes de preparacion / EOC de la comunidad para compartir
mejores practicas.

e Acceso a experiencia en una amplia variedad de temas de preparacién para el cuidado de la salud y de
manejo de incidentes.

ASUNTO:

Metro Health solicita al Consejo de la Ciudad que autorice un acuerdo con el Consejo Asesor Regional Suroeste
de Texas (STRAC) para proporcionar fondos por un monto que no exceda los $7,500.00 en apoyo de una licencia
financiada por multiples agencias (Metro Health, STRAC, DSHS y todos los hospitales regionales) para el
software de Sistema de Notificaciones EverBridge, utilizado para notificar al personal médico en una situacion
de emergencia y servicios de mantenimiento relacionados con la preparacion para emergencias de salud publica.

ALTERNATIVAS:

En caso de que este contrato no se autorice, el programa PHEP de Metro Health necesitara identificar y
contratar servicios de forma independiente y no podria compartir la eficiencia de costos de un proyecto
financiado por maltiples agencias entre los cuarenta y nueve hospitales regionales ubicado en el Area P de
Servicios a Trauma del DSHS, lo que incluye a los hospitales y agencias regionales ubicados en veintidds
condados. Ademas, si este contrato no se autoriza, entonces sera mas dificil para el programa PHEP de
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Metro Health cumplir con los entregables del subsidio de PHEP.

IMPACTO FISCAL:

El financiamiento para este acuerdo con STRAC estd disponible y presupuestado dentro del subsidio de
Preparacion de Emergencia de Salud Pablica (PHEP) 2018-2019 de Metro Health. EIl subsidio de PHEP se
financia desde el 1 de julio de 2018 hasta el 30 de junio de 2019. Este acuerdo no tendra impacto en el Fondo
General.

RECOMENDACION:

El personal recomienda la aprobacion de una ordenanza autorizando un acuerdo con el Consejo Asesor Regional
del Suroeste de Texas (STRAC) para proporcionar fondos por un monto que no exceda los $7,500.00 en apoyo
de una licencia financiada por multiples agencias (Metro Health, STRAC, DSHS vy todos los hospitales
regionales) para el Sistema Notificacion de Software EverBridge, el cual se usa para notificar al personal médico
en un evento de emergencia y mantenimiento de servicios relacionados con la preparacion para emergencias de
salud publica.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3200

Nuamero de Asunto de la Agenda: P-1.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18046

(Caso de Zonificacion Asociado Z2018154)
RESUMEN:

Componente Integral del Plan: Plan del Vecindario de Tobin Hill

Fecha de Adopcién del Plan: 24 de septiembre de 1987

Historial de Actualizacién del Plan: 21 de febrero de 2008

Categoria Actual de Uso del suelo: "Residencial de baja densidad"

Categoria de Uso del suelo Propuesta: "Uso Mixto de Baja Densidad"
INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Planificacion: 25 de abril de 2018. Este caso fue
continuado a partir de la audiencia de Planificacion del 11 de abril de 2018.
Administradora del Caso: Nyliah Acosta

Propietario: Carlos Mendoza

Solicitante: Gilley Mendoza

Representante: Brown & Ortiz, P.C.

Ubicacién: 146 Valdez Avenue
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Descripcion Legal: 0.2831 acres de NCB 2870
Superficie Total en Acres: 0.2831

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedad a menos de 200 pies: 31

Asociaciones de Vecinos Registradas a menos de 200 pies: La Asociacién Comunitaria de
Tobin Hill
Agencias Aplicables: Ninguna

Transporte:
Via Publica: Valdez Avenue

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transporte Pablico: Ruta de autobds VIA 8 se encuentra a poca distancia de la propiedad en cuestion.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente Integral del Plan: Plan del Vecindario de Tobin Hill

Fecha de Adopcién del Plan: 24 de septiembre de 1987

Historial de Actualizacién: 21 de febrero de 2008

Metas del Plan: Meta 2 - Mejorar la calidad, el aspecto y la variedad de viviendas existentes y nuevas
para todas las edades, al tiempo que aumenta la propiedad de viviendas y la inversién en el area. Meta
2.2.3 - Fomentar el desarrollo de uso mixto donde corresponda.

Cateqorias Integrales del Uso del suelo
Categoria de Uso del Suelo: Residencial de Baja Densidad

Descripcion de la Categoria de Uso del suelo: Viviendas unifamiliares en lotes individuales, en calles con bajo
volumen de tréfico. Idealmente a poca distancia de escuelas y usos comerciales vecinales. Ciertos usos de menor
impacto orientados a la comunidad como iglesias, parques y un centro comunitario pueden ser alentados en esta
categoria. Los edificios comerciales preexistentes de menos de 3,000 pies cuadrados en las esquinas de las calles
residenciales se pueden usar para fines comerciales del vecindario. Un nimero limitado de diplex es aceptable
si fueron construidos originalmente para ese proposito.

Distritos de Zonificacion Permitidos: R3, R4, R5, R6

Categoria de Uso del suelo: Uso Mixto de Baja Densidad

Descripcion de la Categoria de Uso del suelo: Mezcla de usos residenciales y comerciales de baja intensidad
(lotes adyacentes o integrados en una estructura) Compatibilidad entre usos comerciales y residenciales.
Estacionamiento compartido ubicado en la parte trasera de la estructura, con cortes de bordillos limitados en las
aceras. Se fomenta la sefializacion de monumentos. Los ejemplos incluyen servicios profesionales/ personales,
tiendas minoristas con restaurantes, cafés y tiendas de regalos

Distritos de Zonificacion Permitidos: R3, R4, R5, R6, RM-4, RM-5, RM-6, MF-25 (2 pisos) NC, C1, C2-P;
IDZ, TOD, MXD, UD, O-1, FBZD

Descripcién del Uso del suelo
Propiedad en Cuestion

Clasificacién del Uso Futuro del suelo:
Residencial de Baja Densidad
Clasificaciéon Actual de Uso del suelo:
Lote Vacante
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Direccion: Norte

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:
Residencial de Baja Densidad, Uso Mixto de Baja Densidad
Clasificacion del Uso Actual del suelo:
Residencias Unifamiliares, Lote Vacante

Direccion: Este

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:
Ninguna

Clasificacién del Uso Actual del suelo:
Carretera 281

Direccién: Sur

Clasificaciéon Futura del Uso del suelo:

Residencial de Baja Densidad, Parques

Clasificacion del Uso Actual del suelo:

Residencias Unifamiliares, Campo de Golf Brackenridge Park

Direccion: Oeste

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:

Residencial de Baja Densidad, Uso Mixto de Baja Densidad
Clasificacion del Uso Actual del suelo:

Residencias Unifamiliares

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Transito Prémium
La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Centro Regional de Midtown, pero no dentro de un Corredor

de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendaciones del Personal: El personal recomienda su Denegacion. La Comision de
Planificacion recomienda su Aprobacion (5- 4).

El solicitante propone poner cinco (5) casas tipo townhome independientes en la propiedad. La designacion de
"Uso Mixto de Baja Densidad" alterara el caracter del vecindario. La ubicacion de la propiedad al final de la
cuadra, rodeada de usos de "Residencia de Baja Densidad" y zonificacion Residencial Unifamiliar "R-6" es
apropiada para el area. El personal recomienda la denegacion de la Enmienda al Plan y recomienda que el
solicitante cambie de zonificacion a "R-3" Residencial Unifamiliar, con lotes replanificados de 3,000 pies
cuadrados para un maximo de cuatro (4) unidades, lo que no requeriria una Enmienda del Plan.

ALTERNATIVAS:

1. Recomendar la Aprobacién de la enmienda propuesta al Plan de Vecindario de Tobin Hill, como se
presenté anteriormente.

2. Hacer una recomendacién alternativa.

3. Continuar en una fecha futura.
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INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018154
Zonificacion Actual: "R-6 AHOD™ Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Zonificacién Propuesta: "IDZ AHOD” Zona de Desarrollo de Repoblacién en Distrito Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios para cinco (5) Casas tipo townhome
Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacion: 1 de mayo de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4210

Numero de Asunto de la Agenda: Z-1.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:

Caso de Zonificacién 22018154

(Enmienda del Plan Asociado 18046)

RESUMEN:

Zonificacién Actual: "R-6 AHOD" Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios

Zonificacion Solicitada: Zona de Desarrollo de Repoblacion en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "IDZ AHOD" para Cinco (5) Casas tipo townhome

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 5 de junio de 2018. Este caso se continua a partir de
las Audiencias de Zonificacion del 1 de mayo de 2018 y el 15 de mayo de 2018.

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora

Propietario: Carlos Mendoza

Solicitante: Gilley Mendoza

Representante: Brown & Ortiz, P.C.

Ubicacién: 146 Valdez Avenue

Descripcion Legal: 0.2831 acres de NCB 2870

Superficie Total en Acres: 0.2831
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Avisos Enviados por Correo

Dueiios de Propiedad a menos de 200 pies: 31

Asociaciones de vecinos registradas a menos de 200 pies: Asociacion Comunitaria de Tobin Hill
Agencias Aplicables: Departamento de Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad es una parte de las 36 millas cuadradas originales de San Antonio y fue

zonificada "B" como Distrito Residencial. En un caso de 1995, la Ordenanza 83331, cambi6 la zonificacién de
la propiedad a "R-1" Distrito Residencial Unifamiliar. Tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de
2001, la anterior zonificacion "R-1" paso a ser el actual Distrito Residencial Unifamiliar "R-6".

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie inundable.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Terreno
Direccién: Norte

Zonificacién de Base Actual: R-6, C-1, RM-4
Uso Actual del suelo: Residencias Unifamiliares, Lote Vacante

Direccién: Este
Zonificacién de Base Actual: Ninguna
Usos Actuales del suelo: Carretera 281

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual: R-6, RM-4
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares, Campo de Golf Brackenridge Park

Direccién: Oeste
Zonificaciéon de Base Actual: R-6
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares

Informacién de Distritos Superpuestos y Especiales: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas
como Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus
rutas de aproximacion. EI "TAHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional
de los planes de construccion por el Departamento de Servicios de Desarrollo y por la Administracion Federal de
Aviacion.

Transporte
Via Puablica: Valdez Avenue

Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transporte Publico: La ruta de Autobus VIA 8 se encuentra a poca distancia de la propiedad en cuestion.

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Andlisis de Impacto en el Trafico (TI1A). El Desarrollo de
Repoblacién (IDZ) esta exento de los requisitos de la TIA.

Informacién de Estacionamiento: El Distrito de Zona de Desarrollo de Repoblacion renuncia
a los requisitos de estacionamiento de vehiculos fuera de la calle.
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ASUNTO:

Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion de la solicitud hara que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de zonificacion de base
actual. Se permitiran viviendas unifamiliares (separadas) con un tamafio de lote minimo de 6,000 pies cuadrados
y un ancho de lote minimo de 50 pies, hogares temporales, y escuelas publicas y privadas en el distrito "R-6".

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Centro Regional de Midtown, pero no dentro de un Corredor de
Trénsito Premium.

Analisis y Recomendacion del Personal: El personal recomienda la Denegacién, con una recomendacion
alternativa a Residencial Unifamiliar "R-3". La recomendacion de la Comision de Zonificacién se envia como
una Denegacion, debido a la ausencia de una mocién.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccidn 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan de Vecindario de Tobin Hill y actualmente esta designada
como "Residencial de Baja Densidad" en el componente del plan concerniente al uso futuro del suelo. El Distrito
de zonificacidn de base como Zona de Desarrollo de Repoblacion "IDZ" no es consistente con la designacion de
uso futuro del suelo. El solicitante ha procurado una Enmienda del Plan para cambiar el uso futuro del suelo de
"Residencial de Baja Densidad" a "Uso Mixto de Baja Densidad”. El Personal recomienda la Denegacion. La
Comision de Planificacion recomienda la aprobacion.

2. Impactos Adversos en Propiedades Circundantes:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con
esta solicitud de cambio de zonificacién. El solicitante propone poner cinco (5) Casas tipo townhome
independientes en la propiedad. La ubicacion de la propiedad al final de la cuadra, rodeada de usos de
"Residencial de Baja Densidad" y zonificacion Residencial Unifamiliar "R-6" es apropiada para el area.

El personal recomienda que el solicitante cambie de zonificacién a Residencial Unifamiliar "R-3", con lotes
replanificados de 3,000 pies cuadrados para un maximo de cuatro (4) unidades, lo que no requeriria una
modificacion del plan.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:

El distrito de zonificacion base "R-6" actual es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion. "IDZ"
no es consistente con el patron de zonificacién existente e introduce densidad innecesaria a un vecindario
residencial unifamiliar.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:

La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ninguin objetivo de las politicas publicas.

La solicitud del solicitante cumple con la Politica de Desarrollo Econémico del Plan Maestro - Meta 4, ya
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que se enfoca en un area dentro de la Carretera 410 y el sector sur.

El solicitante solicita la Politica para Vecindarios del Plan Maestro - Politica 1d, porque promueve la
conversion o la reutilizacion adaptativa de edificios comerciales vacios o subutilizados para proporcionar
viviendas accesibles de repoblacion.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio total de 0.2831 acres, lo que deberia acomodarse
razonablemente a los usos permitidos en el Distrito de Zona de Desarrollo de Repoblacion "IDZ".

7. Otros Factores:

La Zona de Desarrollo de Repoblacion (IDZ) proporciona normas flexibles para desarrollos. La Zona de
Desarrollo de Repoblacion fomenta y facilita la urbanizacion en terrenos vacios, obviados, o la reconstruccion
de edificios o estructuras infrautilizados, dentro de las areas urbanizadas existentes. EI IDZ puede ser aprobado
como un distrito de zonificacion base o un distrito de zonificacion superpuesto. Las normas requeridas en un
distrito de IDZ se aplicaran a la zonificacion base de IDZ o al distrito superpuesto de IDZ, excepto cuando se
indique especificamente lo contrario. Normalmente, la IDZ es flexible con los requisitos de estacionamiento,
tamafos de lotes y contratiempos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3860

Numero de Asunto de la Agenda: Z-2.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018199

RESUMEN:

Zonificacién Actual: "C-3NA NCD-5 AHOD" Comercial General con Venta de Bebidas No
Alcohdlicas en Distrito de Conservacion del Vecindario del Area de Beacon Hill en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion Solicitada: "IDZ NCD-5 AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacion en Distrito
de Conservacion del Vecindario del Area de Beacon Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios con usos permitidos en el "C-2" Distrito Comercial

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 5 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora

Propietario: Andres Cuellar

Solicitante: Jonathan Card

Representante: Jonathan Card

Ubicacién: 312 Hickman Street

Descripcion Legal: Lote 1, Lote 2, Lote 3, NCB 2930 y los 11.27 pies del oeste del Lote 4, NCB 2930

Superficie Total en Acres: 0.3114

Avisos Enviados por Correo
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Duenos de Propiedad a menos de 200 pies: 23
Asociaciones de vecindarios registrados a menos de 200 pies: Asociacion de Vecinos de Beacon Hill

Agencias Aplicables: Departamento de Planificacion

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion forma parte de las 36 millas cuadradas originales de la

Ciudad de San Antonio y fue zonificada como Distrito Comercial "J". La ordenanza 86704 cambio la
zonificacion de la propiedad a Distrito de Negocios de Ventas No Alcoholicas "B-3NA™. A partir de la
adopcion del Cédigo de Desarrollo Unificado de 2001, la zonificacion "B-3NA" anterior se convirti6 al actual
Distrito Comercial de Ventas No Alcoholicas "C-3 NA™.

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie inundable.

Zonificacidn de Base Adyacente v Usos del suelo
Direcciéon: Norte

Zonificacion de Base Actual: C-3NA, R-6
Usos Actuales del suelo: DAMCO Utility Supply Co., Residencias Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificacién de Base Actual: C-3NA, R-6
Usos Actuales del suelo: Local Comercial VVacante, Automatic Elevator Co, Lote VVacante

Direccién: Sur
Zonificacién de Base Actual: C-3NA
Usos Actuales del suelo: Lotes VVacantes

Direccion: Oeste
Zonificacion de Base Actual: C-3NA
Usos Actuales del suelo: San Antonio A/C & U-Haul Dealer, Imperial Auto Sales

Informacién del Distrito Superpuesto y Especial: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacion. La designacion "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir revision
adicional de los planes de construccion tanto por el Departamento de Servicios de Desarrollo como por la
Administracion Federal de Aviacion

Transporte de Via Publica:

Blanco Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Puablica: Hickman Street
Caracter Existente: Carretera local
Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Via Puablica: Fredericksburg Road
Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido
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Trénsito Publico: Las rutas VIA 95, 96, 98, 289 y 296 estan al otro lado de la calle, al oeste de la propiedad en
cuestion.

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Andlisis de Impacto en el Trafico (TIA). El Desarrollo de
Repoblacién (IDZ) esta exento de los requisitos de la TIA.

Informacién de Estacionamiento: El Distrito de Zona de Desarrollo de Repoblacion renuncia
a los requisitos de estacionamiento de vehiculos fuera de la calle.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion de la solicitud dara como resultado que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de
zonificacion de base actual. Los Distritos Comerciales "C-3" estan destinados a proporcionar usos comerciales
mas intensivos que los ubicados dentro de los distritos de zonificacion “NC”, “C-1” o “C-2”. Los usos del "C-3"
suelen caracterizarse como centros comerciales regionales, centros de energia y / o0 ensamblaje de usos similares
en un solo complejo. No hay limitaciones de tamafio para los edificios, y la altura de los edificios esta limitada a
35 pies. Ejemplos de usos permitidos son los siguientes: bar/taberna & club nocturno, parques de
diversiones/parques tematicos, saldn de baile, cine de interiores, reparacion de automaviles, venta de autos, venta
de cristales de automoviles (instalacién permitida), silenciadores de vehiculos (ventas e instalacién solamente),
hotel, encuadernados, limpieza en seco o lavanderia, mercado de pulgas interior, centro de mejoras para el hogar,
salon de piercing corporal/masaje/tatuajes. No se permite el almacenamiento al aire libre. Las operaciones al aire
libre y exhibiciones se permiten en las areas que estén apantalladas como se determina en el 35-510 del Codigo
de Desarrollo Unificado. Los distritos “C-3NA” son idénticos a los distritos “C-3” excepto que la venta de bebidas
alcohdlicas esta prohibida.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion se encuentra adyacente al Centro Regional de Midtown pero no dentro de él, asi
como tampoco dentro de un Corredor de Transito Prémium.

Analisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comisiéon de Zonificacion (8-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Vecindario de Midtown y actualmente esta designada como "Uso
Mixto" en el componente del plan concerniente al uso futuro del suelo. El distrito de zonificacion de base Zona
de Desarrollo de Repoblacién "IDZ" solicitado es consistente con la designacién de uso futuro del suelo.

2. Impactos Adversos en Propiedades Circundantes:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El solicitante propone renovar la estructura actual para oficinas y usos de
restaurante / bar. Tanto Blanco Road como Fredericksburg Road son corredores comerciales arteriales. Permitir
el cambio a "IDZ" seria consistente con el patron de desarrollo en el area.
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3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El distrito de zonificacion base actual "C-3" es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion; sin
embargo, el "IDZ" también es apropiado, ya que los usos solicitados son menos intensos que el "C-3" actual.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningln objetivo de la politica publica.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio total de 0.3114 acres, lo que deberia acomodarse razonablemente a los
usos permitidos en el Distrito de Zona de Desarrollo de Repoblacion "IDZ".

7. Otros Factores:

La Zona de Desarrollo de Repoblacién (IDZ) proporciona normas flexibles para desarrollos. EI IDZ fomenta y
facilita el desarrollo en terrenos vacios, terrenos obviados, o la reconstruccion de edificios o estructuras
subutilizadas, dentro de las areas urbanizadas existentes. EI IDZ puede ser aprobado como un distrito de
zonificacion base o un distrito de zonificacion superpuesto. Las normas requeridas en un distrito de IDZ se
aplicaran a la zonificacion base de IDZ o al distrito superpuesto de IDZ, excepto cuando se indique
especificamente lo contrario. Normalmente, IDZ es flexible en cuanto a los requisitos de estacionamiento,
tamanos de los lotes y con los retrasos.

« El tramite del solicitante cumple con la Politica 1g de la Politica del Plan Maestro para la Administracion del
Crecimiento, ya que hace mejoras fisicas en una propiedad del interior de la ciudad, lo que fomenta la
reurbanizacion y el desarrollo de Repoblacion.

« La solicitud cumple la Politica 1a del Plan Maestro para Vecindarios, ya que rezonifica las propiedades
vacantes o subutilizadas en y alrededor de los vecindarios para alentar la reurbanizacion que sea compatible en
uso e intensidad con el vecindario existente.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4139

Nuamero de Asunto de la Agenda: P-2.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18061

(Caso de Zonificacion Asociado Z2018203)

RESUMEN:
Componente Integral del Plan: Plan del Vecindario de Five Points

Fecha de Adopcién del Plan: 3 de febrero del 2000
Categoria del Uso Actual del suelo: "Residencial de Densidad Baja"
Categoria Propuesta de Uso del suelo: "Uso Mixto de Densidad Baja"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 13 de junio de 2018

Administrador del Caso: Marco Hinojosa, Planificador
Propietario: MPSM LLC

Solicitante: Roger A. Pérez

Representante: Roger A. Pérez

Ubicacion: 919 West Poplar Street

Descripcion Legal: 0.25 acres de NCB 751 (salvo y excepto los 5 pies del oeste de los 100 pies del

sur)
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Superficie Total en Acres 0.25

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedad dentro un radio de 200 pies: 25

Asociaciones de Vecinos registradas a menos de 200 pies: Asociacion de Vecinos de Five Points
Agencias Aplicables: Ninguna

Transporte
Via Publica: West Poplar Street

Caracter Existente: Local

Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Tréansito Pablico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Atendidas: 2, 82, 88, 202, 282 y 288

Via Publica: North Flores Street

Caracter Existente: Arteria Secundaria Tipo B

Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Tréansito Pablico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Atendidas: 2, 82, 88, 202, 282 y 288

Plan Integral
Plan Integral Comprehensivo: Plan del Vecindario de Five Points

Fecha de Adopcién del Plan: 3 de febrero del 2000
Objetivos del Plan:
e Meta 2: Promover el desarrollo econémico responsable
o Objetivo 2.2: Trabajar con los desarrolladores para que los edificios nuevos y renovados no
abrumen el caracter arquitectonico del vecindario. Cuando sea posible, los nuevos edificios
deberian construirse en contexto con la naturaleza histérica de la comunidad.

e Meta 3: Preservar el inventario de viviendas existente
o Objetivo 3.1: Utilizar las herramientas de zonificacion de la ciudad para preservar el
caracter arquitectonico del inventario de viviendas histéricas

Categorias Integrales del Uso del suelo
Categoria de Uso del suelo: "Residencial de Baja Densidad"

Descripcion de la Categoria de Uso del suelo:

El uso del suelo Residencial de Baja Densidad incluye viviendas unifamiliares en lotes individuales. También se
puede permitir un numero limitado de duplex y apartamentos integrados, o apartamentos de garaje. Pequefios
espacios verdes como areas de juegos o jardines comunitarios también estan permitidos y estimulados dentro de
esta categoria.

Una de las principales prioridades del vecindario es conservar el inventario de viviendas existente, y reconocen
y aprecian las diversas densidades residenciales. Al vecindario le gustaria ver que las estructuras construidas
como viviendas multifamiliares (duplex, triplex, cuadruplex) continlen en este uso incluso si se encuentran
dentro de un éarea residencial de baja densidad. Sin embargo, el vecindario prefiere no mas conversion de
viviendas unifamiliares a usos residenciales multifamiliares.

La asociacion de vecinos del vecindario de Five Points tiene una historia unica exhibida a traves del inventario
de viviendas. El vecindario alienta a los propietarios a conservar el inventario de viviendas original cuando sea
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posible. Cuando las unidades residenciales son de nueva construccion, el vecindario insta al propietario a que
coincida con el caracter arquitectonico de las estructuras residenciales actuales de baja densidad.

Distritos de Zonificacion Correspondientes: R-3, R-4, R-5y R-6

Cateqorias Intearales del Uso del suelo
Categoria de Uso del suelo: "Uso Mixto de Baja Densidad"

Descripcion de la Categoria de Uso del suelo:

El Uso Mixto de Baja Densidad incluye el uso comercial del vecindario, oficina, alojamiento pequefio y
usos residenciales de densidad media mezclados dentro de los edificios y a lo largo de la fachada del
bloque. Se recomienda el estacionamiento compartido entre los usos adyacentes.

La transitabilidad a pie es un factor importante. Los edificios deben disefiarse para alentar los espacios
transitables a pie a través de: ubicar el estacionamiento en la parte trasera del edificio y alentar el
estacionamiento en la calle; creando edificios arquitectonicamente interesantes al nivel de la calle; creando
y manteniendo espacios verdes bien ajardinados a lo largo de la calle; construir y / 0 mejorar aceras
adyacentes; proporcionar instalaciones para bicicletas; y mejorar la iluminacién a lo largo de la via
peatonal.

Distritos de Zonificacién Correspondientes: RM-4, RM-5, RM-6, MF-18, MF-25, NC, C-2P, IDZ, TOD,
MXD, UD, FBZD

Descripcién del Uso del suelo
Propiedad en Cuestién

Clasificacién del Uso Futuro del suelo:
Residencial de Baja Densidad
Clasificacion del Uso Actual del suelo:
Vacante

Direccién: Norte

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:

Uso Mixto de Baja Densidad y Residencial de Baja Densidad
Clasificacién del uso Actual del suelo:

Vacante, Estacionamiento y Desconocido

Direccion: Este

Clasificacién del Uso Futuro del suelo:
Residencial de Baja Densidad
Clasificacién actual del uso del Suelo:
Residencias Unifamiliares

Direccion: Sur

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:

Residencial de Baja Densidad y Uso Mixto de Baja Densidad
Clasificacién del Uso Actual del suelo:

Estacionamiento, Residencias Unifamiliares y Mercado de Carne

Direccion: Oeste
Clasificacién del Uso Futuro del suelo: Uso
Mixto de Baja Densidad
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Uso Actual del suelo:

Estacionamiento y Restaurante MK Davis
IMPACTO FISCAL.:

Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Transito Prémium
La propiedad se encuentra dentro del Centro Regional del Midtown y a media milla de un Corredor de Tréansito

Premium.

RECOMENDACION:
Andlisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comision de Planificacion (10-0) recomiendan su
Aprobacion.

La modificacion propuesta del uso del suelo de "Residencial de Baja Densidad” a "Uso Mixto de Baja Densidad™
se solicita para rezonificar la propiedad a Distrito Peatonal Comercial "C-2P". Esto es consistente con el objetivo
del Plan del Vecindario de Five Points de utilizar las herramientas de zonificacion de la ciudad para preservar el
caracter arquitectdnico del inventario historico de viviendas. El restaurante MK Davis es un popular restaurante
que experimenta mucho trafico a lo largo del dia. Debido a la escasez de estacionamiento, los clientes recurren a
estacionamiento en las calles residenciales circundantes. La Enmienda del Plan propuesta para "Uso Mixto de
Baja Densidad™" mitigara el estacionamiento no residencial alrededor del area local en un nuevo estacionamiento
designado especificamente para MK Davis.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la denegacién de la enmienda propuesta al Plan del Vecindario de Tobin Hill, como
se presento anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018203
Zonificacion Actual: Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "R-4 AHOD"

Zonificacion Propuesta: Comercial Peatonal en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "C-2P AHOD"

Fecha de Audiencia del a Comision de Zonificacion: 19 de Junio de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4213

Numero de Asunto de la Agenda: Z-3.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1
ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018203

(Enmienda del Plan Asociado 18061)

RESUMEN:
Zonificacion Actual: Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios "R-4 AHOD"
Zonificacion Solicitada: Comercial Peatonal en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "C-2P AHOD"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador del Caso: Marco Hinojosa, Planificador
Propietario: MPSM LLC

Solicitante: Roger A. Perez

Representante: Roger A. Perez

Ubicacion: 919 West Poplar Street

Descripcion Legal: 0.25 acres de NCB 751 (salvo y excepto los 5 pies del oeste de los 100 pies del
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sur)

Superficie Total en Acres 0.25

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedades a menos de 200 pies: 25

Asociaciones de Vecinos registradas a menos de 200 pies: Asociacién de vecinos de Five

Points

Agencias Aplicables: NA

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue rezonificada del Distrito Multifamiliar "MF-33" al
Distrito Residencial Unifamiliar "R-4" por la Ordenanza 97522, del 24 de abril de 2003.

Topografia: La propiedad en cuestion no esta dentro de la planicie inundable de 100 aios.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: “C-2 IDZ” & “R-4”
Usos Actuales del suelo: Estacionamiento, Residencias Desconocidas, Vacantes y Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificaciéon de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares

Direccioén: Sur
Zonificacién de Base Actual: “C-2 IDZ” & “R-4”
Usos Actuales del suelo: Mercado de Carne, Estacionamiento y Residencias Unifamiliares

Direccion: Oeste
Zonificacion de Base Actual: "C-2 IDZ"
Usos Actuales del suelo: MK Davis Restaurant, Estacionamiento y Oficinas

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. El
"AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de
construccién por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracién Federal de
Aviacion.

Transporte
Via Publica: West Poplar Street

Caracter Existente: Calle Local

Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Atendidas: 2, 82, 88, 202, 282 y 288

Via Publica: North Flores Street
Caracter Existente: Arteria Secundaria Tipo B
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido
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Trénsito Publico: Las rutas de autobls VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Atendidas: 2, 82, 88, 202, 282 y 288

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacion de Estacionamiento:
No hay un nimero minimo de espacios para vehiculos para el uso accesorio.

ASUNTO:

Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacién del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion
conservare la designacién de distrito de zonificacion actual de "R-4". La designacién "R-4" permite usos como
vivienda unifamiliar (separada) con un tamafio de lote minimo de 4,000 pies cuadrados y un ancho minimo de
lote de 35 pies, hogares de crianza, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Transito Prémium
La propiedad se encuentra dentro del Centro Regional del Midtown y a media milla de un Corredor de Transito

Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacién del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan su
Aprobacion, dependiente de la Enmienda del Plan.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan de Vecindario de Five Points y actualmente est4 designada
como "Zona Residencial de Baja Densidad" en el componente del plan concerniente al uso futuro del suelo. La
zonificacion de base "C-2P" solicitada no es compatible con la designacion de uso futuro del suelo. El solicitante
esta solicitando una Enmienda del Plan de "Residencial de Baja Densidad" a "Uso Mixto de Baja Densidad" para
acomodar la rezonificacion propuesta. El personal y la Comisidn de Planificacion recomiendan la Aprobacion de
la Enmienda del Plan.

2. Impactos Adversos en las Propiedades Circundantes:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos aledafios en relacién con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El restaurante MK Davis es un popular restaurante que experimenta mucho
trafico a lo largo del dia. Debido a la escasez de estacionamiento, los clientes recurren a estacionamiento en las
calles residenciales circundantes. EI cambio de zonificacion propuesto para "C-2P" mitigara el estacionamiento
no residencial alrededor del area local en un nuevo estacionamiento designado especificamente para MK Davis.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El Distrito Residencial Unifamiliar "R-4" actual es una zonificacion adecuada para la propiedad y el area

Ciudad de San Antonio Pagina 37 Impreso el 7/25/2018

producido por


http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

circundante.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud puablica, la seguridad o el
bienestar. El estacionamiento adicional reducird el flujo de tréfico alrededor del area local ya que se requiere
menos automoviles conduzcan en busca de un espacio abierto, reduciendo asi las colisiones entre automaviles y
peatones.

5. Politica Publica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las siguientes metas, principios y objetivos del
Plan de Vecindario de Five Points

Metas y Objetivos Relevantes del Plan de Vecindario de Five Points:
e Meta 1: Desarrollar usos mixtos en North Flores St.
o Objetivo 1.1 Mejorar la transitabilidad mediante la instalacién de nuevas aceras o la reparacion
de las existentes.
e Meta 2: Promover el desarrollo econémico responsable
o Objetivo 2.2: Trabajar con los desarrolladores para que los edificios nuevos y renovados no
abrumen el caracter arquitectonico del vecindario. Cuando sea posible, los nuevos edificios
deberian construirse en contexto con la naturaleza histérica de la comunidad.
e Meta 3: Preservar el inventario de viviendas
existente
o Objetivo 3.1: Utilizar las herramientas de zonificacion de la ciudad para preservar el caracter
arquitectonico del inventario de viviendas histéricas

6. Tamaifo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 0.25 acres, lo que seria adecuado para un estacionamiento no comercial.

7. Otros Factores:
Los distritos "C-2 P" acomodan usos comerciales y comerciales minoristas que son de un caracter mas

intensivo que los usos de "NC" y "C-1", y que generan un mayor volumen de trafico vehicular y / o trafico de
camiones.

(1) Disposiciones Generales.
A. Almacenamiento o Exhibicién al Aire Libre. No se permite el almacenamiento o
exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comidas en areas exteriores.

(2) Retroceso Frontal.
A. El retroceso frontal maximo en un distrito "C-2P" es de treinta y cinco (35) pies.
B. Las regulaciones del distrito dentro del distrito "C-2" son las mismas que en los distritos "C-
2P", excepto que no se requiere un maximo de retroceso frontal.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4219

Numero de Asunto de la Agenda: Z-4.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018209 CD

RESUMEN:
Zonificacion Actual: "R-4 AHOD™" Residencial Unifamiliar en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios

Zonificacién Solicitada: "C-1 CD AHOD" Comercial Ligero en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios con Uso Condicional para un Almacén de Oficina

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 19 de junio de 2018

Administradora del Caso: Kayla Leal, Planificadora

Propietario: MSJYAD, LLC

Solicitante: Seda Consulting Engineers, Inc

Representante: Dr. Salah E. Diab, P.E.

Ubicacién: 1238 Basse Road

Descripcion Legal: al sur 130 pies del Lote 10, Cuadra 3, NCB 7239

Superficie Total en Acres: 0.1492

Avisos Enviados por Correo
Duenos de Propiedades a menos de 200 pies: 30

Asociaciones de Vecinos Registradas a menos de 200 pies: Asociacion de Vecindarios de Northmoor,
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Asociacién de Vecinos de Shearer Hills-Ridgeview
Agencias Aplicables: Ninguna.

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada y zonificada como Distrito Residencial

"B" por la Ordenanza 1941, del 31 de mayo de 1941. La propiedad fue convertida de "B" al actual "R-4"
Distrito Residencial Unifamiliar mediante la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001,
establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendiente o incursion en
planicie con riesgo de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos de Suelo

Direccién: Norte
Zonificacién de Base Actual: "C-2"
Usos Actuales del suelo: Standard Stamp Company

Direccién: Este
Zonificacion de Base Actual: “C-3”
Usos Actuales del suelo: Princess Professional

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales del suelo: Residencia Unifamiliar

Direccién: Oeste
Zonificaciéon de Base Actual: "C-2"
Usos Actuales del suelo: Gasolinera

Informacién de Distritos Superpuesto y Especial:

"AHOD"

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. La
designacion "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal
de Aviacion.

Transporte
Via publica: Basse Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via Publica: Beacon Avenue
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Transporte Publico: La ruta de autobus VIA 505 se encuentra a poca distancia a pie de la propiedad en
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cuestion.

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacidén de Estacionamiento:

El estacionamiento minimo requerido para un almacén de oficina es 1 espacio de estacionamiento por cada 2,000
pies cuadrados del area de piso bruto.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion
conserve la designacion del distrito de zonificacion actual de Residencial Unifamiliar "R-4", que permite
viviendas unifamiliares (separadas) con un tamario de lote minimo de 4,000 pies cuadrados y un ancho de
lote minimo de 35 pies, hogar de crianza, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional y esta ubicada a menos de media milla
del Corredor de Tréansito Premium San Pedro.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciéon del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion estd ubicada dentro del Plan de Vecindario de North Central y actualmente esta
designada como "Vecindario Comercial” en del plan concerniente al uso futuro del suelo. La designacion
"C-1" solicitada es consistente con la designacion del uso del suelo.

2. Impactos Adversos en Propiedades Circundantes:

El personal encuentra evidencia de probables impactos adversos en terrenos vecinos, en relacion a esta solicitud
de cambio de zonificacién. Las propiedades a lo largo de Basse Road son predominantemente negocios
comerciales.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
La zonificacion actual "R-4" no es una zonificacion de base adecuada para la propiedad y el area circundante.
Las propiedades a lo largo de Basse Road son predominantemente de zonificacion de base comercial.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
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La propuesta de rezonificacion de "C-1 CD" con Uso Condicional para un Almacén de Oficina esta respaldada
por las metas y objetivos del Plan de Vecindario de North Central. La propiedad en cuestion esta situada a lo
largo de Basse Road, un corredor comercial y actualmente esta zonificada como Distrito Residencial Unifamiliar
"R-4" que no es un distrito de zonificacion base apropiado. La rezonificacion propuesta es consistente con el
desarrollo actual de Basse Road y también es consistente con el uso futuro del suelo del Plan de North Central
Neighborhood de "Vecindario Comercial™.

Metas y Objetivos Relevantes del Plan de Vecindario North Central:

e META 1: Apoyar y promover el desarrollo de negocios y empleo a lo largo de los corredores comerciales
que proporcionan un clima de negocios saludable, mientras se apoya a las necesidades de la Comunidad
del Vecindario North Central reforzando estéticamente y ambientalmente su identidad cultural
comunitaria y proporcionando un destino atractivo para los visitantes y compradores de toda la ciudad.

e META 3: Mantener y preservar la calidad de las propiedades residenciales y comerciales existentes a
través del fomento de la rehabilitacién y el cumplimiento del cédigo.

6. Tamaifo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 0.149 de un acre que podria acomodar la expansion propuesta del negocio
existente al este de la propiedad en cuestion.

7. Otros Factores:

El proposito del Uso Condicional es proveer ciertos usos que, por sus caracteristicas unicas o impactos
potenciales en usos del suelo adyacentes, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de zonificacién
como una cuestion de derecho, pero dentro del conjunto correcto de circunstancias y condiciones son aceptables
en ciertos lugares especificos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4289

Numero de Asunto de la Agenda: Z-5.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018194

RESUMEN:

Zonificacién Actual: "C-2P HS UC-4 AHOD" Peatonal Comercial Corredor Urbano de Importancia Histérica

de North Saint Mary’s en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion Solicitada: "C-2P UC-4 AHOD" Peatonal Comercial Corredor Urbano de North Saint Mary’s en

Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de julio de 2018

Administradora del Caso: Kayla Leal, Planificadora
Propietario: Hartman Properties, INC.

Solicitante: Richard E. Hartman

Representante: Richard E. Hartman

Ubicacién: 2734 North Saint Mary's Street
Descripcion Legal: 1.26 acres fuera de NCB 2870

Superficie total en acres1.26

Avisos Enviados por Correo
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Duenos de Propiedad a menos de 200 pies: 56
Asociaciones de Vecinos Registradas a menos de 200 pies: Asociacion de la Comunidad de Tobin Hill

Agencias Aplicables: Departamento de Planificacion, Oficina de Conservacion Histérica

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue incluida en las 36 millas cuadradas originales de la

Ciudad de San Antonio y fue zonificada como Distrito de Apartamentos "C" y Distrito de Ventas al por Menor
Local "F". La parte este de la propiedad fue rezonificada de "C" y "F" a Distrito de Negocios "B-1" por la
Ordenanza 50319, del 25 de enero de 1979. La porcion occidental de la propiedad fue rezonificada del Distrito
Comercial "B-3" Distrito Comercial Sin Venta de Alcohol "B-3NA" por la Ordenanza 83331, del 14 de diciembre
de 1995. Las propiedades en cuestion fueron convertidas de "B-1"y "B-3NA" a los distritos de zonificacion de
base actual de Distrito Comercial Ligero "C-1"y Distrito Comercial General Sin Venta de Alcohol "C-3NA" con
la adopcion del Cadigo de Desarrollo Unificado de 2001 (Ordenanza 93881, de fecha 3 de mayo de 2001). El
distrito de zonificacion base actual "C-2P" fue establecido recientemente por la Ordenanza 2017-11-02-0861, del
2 de noviembre de 2017.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursion en
planicie con riesgo de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente y
Usos del suelo

Direccion: Norte
Zonificacion de Base Actual: "IDZ", "RM-4"
Usos Actuales del Suelo: Local de Musica en Vivo y Bar, Lotes Vacantes, Residencias Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificacién de Base Actual: Ninguna
Usos Actuales del Suelo: Carretera U.S. 281

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual:C-3, "R-6"
Usos Actuales del Suelo: Club Nocturno, Residencias Unifamiliares

Direccion: Oeste
Base Actual de Zonificacién: “C-3”
Uso Actual del Suelo: Oficina de Ingenieria Corporativa

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

"AHOD"

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios "AHOD",
debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. EI "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero
puede requerir una revisién adicional de los planes de construccién, por el Departamento de Servicios de Desarrollo y por
la Administracion Federal de Aviacion.

"HL"
Un namero de propiedades circundantes tienen la designacion "HS" Monumento de Importancia Histérica, lo que da
relevancia al caracter arquitectonico histérico o a la Importancia cultural de la estructura o del lugar. Las designaciones de
Monumento Historico no afectan los usos posibles de la propiedad, pero si regulan la estética exterior de la estructura. Los
planos de construccion y las solicitudes de permisos estaran sujetos a revision por parte de la Oficina de Conservacion
Historica y la Comision de Revision Histdrica y Disefio (HDRC) antes de que se emita cualquier permiso.
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"uc-4"

El Distrito del Corredor Urbano de North St. Mary's Street ("UC-4") proporciona estandares para las propiedades
ubicadas a ambos lados de North St. Mary's Street, una via arterial, entre IH 35 y HWY 281 para una distancia de
doscientos (200) pies desde el derecho de paso de la calle. Los Corredores Urbanos siguen calles arteriales o vias rapidas
en partes desarrolladas de la ciudad y deben dirigirse hacia la reduccion del desorden visual existente, caracteristicas de
disefio mejoradas y la Conservacién de las areas desarrolladas de la ciudad. La Seccién de Zonificacién del
Departamento de Servicios de Desarrollo realiza una revision de la zonificacién.

Transporte
Via publica: Saint Mary's Street Norte

Caracter Existente: Calle Colectora
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: East Russell Place
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Valdez Place
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transporte Publico: Ruta de autobus Via 8 se encuentra a corta distancia a pie de la propiedad en cuestion.

Impacto de trafico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El tréfico generado por el
desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.

Informacion de Estacionamiento:
No hay un requisito minimo o maximo para espacios de estacionamiento en un lote de estacionamiento
comercial.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion del cambio de zonificacidn solicitado dara como resultado que las propiedades en cuestion
retengan las designaciones de distrito de zonificacion actual. El distrito de zonificacion base "C-2P" es idéntico
a los distritos C-2, excepto que hay un retroceso frontal maximo de 35 pies, requisitos de estacionamiento trasero
y requisitos de ventana adicionales. Los distritos C-2 acomodan los usos comerciales de la comunidad, con el
tamafo ilimitado del edificio, y la limitacion de la altura del edificio de 25 pies. Ejemplos de usos permitidos:
tienda de licores, minigolf y otras instalaciones de juegos de interiores, pequefia sala de cine de interiores,
cementerio de mascotas, servicio de aceite para camiones ligeros y automdviles, lubricaciéon y afinacion,
entintado de vidrios de automoviles, reparacion de neumaticos (solo venta e instalacion), gasolinera, ventas y
reparacion de electrodomésticos, bancos de alimentos y ropa para la caridad, y limpieza en seco. No se permite
el almacenamiento o exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comida en areas exteriores.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD AL CENTRO REGIONAL / CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion se encuentra a menos de media milla del Midtown Regional Center y del Corredor de
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Transito Premium New Braunfels Avenue.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacion del Personal: El personal y la Comision de Zonificacion (9-0) recomiendan su
aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

Las propiedades en cuestion se encuentran dentro del Plan de Vecindario de Tobin Hill y actualmente estan
designadas como "Uso Mixto de Baja Densidad"” en el componente del plan concerniente al uso futuro del suelo.
El distrito de zonificacion base "C-2P" solicitado es consistente con la designacién de uso del suelo adoptada.

2. Impactos Adversos en Propiedades Circundantes:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. La rezonificacion propuesta para "C-2 P" para el desarrollo de un lote
estacionamiento comercial no tiene un impacto negativo en las propiedades vecinas. La solicitud es eliminar la
designacion de Significacion Historica.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El distrito de zonificacidn de base "C-2P" existente es apropiado para el area circundante. Hay usos comerciales
y zonificacion a lo largo de St. Mary's Street. La solicitud mantendra el distrito de zonificacidn base "C-2P".

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de efectos adversos probables para la salud publica, la seguridad o el
bienestar. EI cambio de zonificacidn no representard una amenaza para la salud, la seguridad o el bienestar de los
residentes dentro de la zona. Agregara opciones de estacionamiento comercial necesarias a lo largo de North
Saint Mary's Street.

5. Politica Publica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con las metas y objetivos de uso del suelo del Plan
del Vecindario de Tobin Hill y el Plan Integral.

- El Plan Integral de SA Tomorrow Yy el Plan de Vecindario de Tobin Hill apoyan la Conservacion de
recursos y estructuras historicas. El solicitante indica que los recursos de valor historico que hicieron que
la designacion "HS" sea originalmente apropiada ya no existen. EI Departamento de Planificacién
recomienda consultar con la Oficina de Conservacion Histdrica para hacer una recomendacién sobre si la
eliminacion de la designacion de HS es apropiada en funcion de las condiciones existentes de los recursos
historicos en la propiedad en cuestion.

- La clasificacion del uso futuro del suelo de la propiedad en cuestion es "Uso Mixto de Baja Densidad."
El Plan Comunitario Tobin Hill describio el Uso Mixto de Baja Densidad como consistente en usos
residenciales y comerciales de baja intensidad (lotes adyacentes, o integrados en una estructura),
estacionamiento compartido ubicado en la parte trasera de la estructura.” Las zonas aplicables enumeradas
incluyen C-2P. La zonificacidén C-2P solicitada es coherente con las politicas del plan integral.

6. Tamafo del Tramo:
El sitio de 1.26 acres es de tamafio suficiente para acomodar el desarrollo propuesto de un estacionamiento.

7. Otros Factores:
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El Comité de Revision del Disefio Historico escuchd la solicitud para que se elimine la designaciéon de
Importancia Histdrica el 6 de junio de 2018 y se recibid una recomendacion de aprobacion.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NuUmero de Archivo:18-4297

Nuamero de Asunto de la Agenda: P-3.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18072

(Caso de Zonificacion Asociado Z2018235)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan de Vecindario de Tobin Hill

Fecha de Adopcién del Plan: 14 de septiembre de 1987

Historial de Actualizacion del Plan: 21 de febrero de 2008

Categoria del Uso Actual del suelo: "Uso Mixto de Baja Densidad" y
"Residencial de Baja Densidad"

Categoria Propuesta de Uso del suelo: "Uso Mixto de Baja Densidad"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comision de Planificacion:

27 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: Midtown Restorations, LLC

Solicitante: Midtown Restorations, LLC

Representante: Patrick Christensen
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Ubicacién: 305 East Courtland Place

Descripcion Legal: 0.628 acres de NCB 2995
Superficie Total en Acres: 0.628

Avisos Enviados por Correo
Duenios de Propiedad a menos de 200 pies: 34

Asociaciones de Vecinos Registradas a menos de 200 pies: Asociacion Comunitaria Tobin
Hill
Agencias Aplicables: Base de la Fuerza Aérea Fort Sam

Transporte
Via Publica: East Courtland Place

Caracter existente: Carretera Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via Publica: McCullough

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Transito Publico: Las rutas VIA 5y 204 estan a poca distancia a pie de la propiedad en cuestion.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan de Vecindario de Tobin Hill

Fecha de Adopcidn del Plan: 14 de septiembre de 1987

Historial de Actualizacion: 21 de febrero de 2008

Metas del Plan: Meta 2: Mejorar la calidad, el aspecto y la variedad de viviendas existentes y nuevas para todas
las edades, al tiempo que aumenta la propiedad de viviendas y la inversion en el area. Meta 2.2.1 - Fomentar y
facilitar el desarrollo de viviendas de Repoblacion de calidad y compatibles, segin corresponda. La vivienda
compatible mantendra la integridad histérica y arquitectdnica del vecindario y ayudara a aprovechar mejor las
propiedades vacias y/o descuidadas.

Cateqorias Integrales del Uso del suelo
Categoria de Uso del Suelo: Residencial de Baja Densidad

Descripcion de la Categoria de Uso del suelo: Viviendas unifamiliares en lotes individuales, en calles con bajo
volumen de tréfico. ldealmente a poca distancia de escuelas y usos comerciales vecinales. Ciertos usos de menor
impacto orientados a la comunidad como iglesias, parques y un centro comunitario pueden ser alentados en esta
categoria. Los edificios comerciales preexistentes de menos de 3,000 pies cuadrados en las esquinas de las calles
residenciales se pueden usar para fines comerciales del vecindario. Un nimero limitado de duplex es aceptable
si fueron construidos originalmente para ese propdsito.

Distritos de Zonificacion Permitidos: R3, R4, R5, R6

Categoria de Uso del suelo: Uso Mixto de Baja Densidad

Descripcion de la Categoria de Uso del suelo: Mezcla de usos residenciales y comerciales de baja intensidad
(lotes adyacentes o integrados en una estructura). Compatibilidad entre usos comerciales y residenciales.
Estacionamiento compartido ubicado en la parte trasera de la estructura, con cortes de bordillos limitados en las
aceras. Se fomenta la sefializacion de monumentos. Los ejemplos incluyen servicios profesionales/ personales,
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tiendas minoristas con restaurantes, cafés y tiendas de regalos
Distritos de Zonificacion Permitidos: R3, R4, R5, R6, RM-4, RM-5, RM-6, MF-25, NC, C1, C2-P; IDZ,
TOD, MXD, UD, O-1, FBZD

Descripcion del Uso del suelo
Propiedad en Cuestion

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:

Uso Mixto de Baja Densidad y Residencial de Baja
Densidad

Clasificacion del Uso Actual del suelo:
Lavado de Autos y Lote Baldio

Direccién: Norte

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:

Uso Mixto de Baja Densidad y Residencial de Baja
Densidad

Clasificacion del uso Actual del suelo:

Bar, Residencias Unifamiliares

Direccion: Este

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:
Residencial de Baja Densidad
Clasificacion actual del uso del Suelo:
Residencias Unifamiliares

Direccién: Sur

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:
Uso Mixto de Baja Densidad, Residencial de
Baja Densidad

Clasificacion Actual del Uso del suelo:
Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste

Clasificacion del Uso Futuro del suelo:

Uso Mixto de Baja Densidad, Uso Mixto de Alta
Densidad

Uso Actual del suelo:

Residencias Unifamiliares

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Trénsito Prémium
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional, pero se encuentra a menos

de media milla de la ruta Metro Prémium Plus de New Braunfels Avenue.

RECOMENDACION:
Analisis & Recomendacion del Personal: El personal y la Comision de Planificacion (7-0) recomiendan la
Aprobacion.
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La propiedad en cuestion actualmente esta compuesta por un lote baldio y un lavado de autos. El solicitante
propone desarrollar la propiedad para nueve unidades de vivienda unifamiliares. El lote que se encuentra frente
a McCullough y East Courtland es actualmente de "Uso Mixto de Baja Densidad" y la solicitud se extendera al
lote adyacente para permitir que el solicitante solicite el distrito de zonificacion adecuado. Permitir el cambio
aumentara la opcion de vivienda y no alterara drasticamente el caracter del vecindario. Ademas, una parte de la
propiedad es histdrica y necesitara la aprobacion conceptual del disefio para garantizar que la escala y la
estética adecuadas estén en consonancia con el &rea circundante.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la Denegacién de la enmienda propuesta al Plan del Vecindario de Tobin Hill,
como se presento anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018235
Zonificacion actual: "C-3NA H UC-5 AHOD" Comercial General con Ventas de Bebidas No Alcohdlicas en
Corredor Urbano de Main Avenue/McCullough en Vecindario Historico Tobin Hill en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios y "C-3NA UC -5 AHOD" Comercial General con Ventas de Bebidas No Alcohdlicas
en Corredor Urbano Main Avenue/McCullough en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Zonificacion Propuesta: "IDZ H UC-5 AHOD" Comercial General con Ventas de Bebidas No Alcohdlicas en
Corredor Urbano Main Avenue / McCullough en Vecindario Historico Tobin Hill en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios para 9 viviendas residenciales e "IDZ UC-5 AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacion en
Corredor Urbano Main Avenue / McCullough en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios para 9 viviendas
residenciales

Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacion: 3 de julio de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de Archivo:18-4296

Numero de Asunto de la Agenda: Z-6.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018235

(Enmienda del Plan Asociado 18072)

RESUMEN:

Zonificacion Actual: "C-3NA H UC-5 AHOD" Comercial General con Ventas de Bebidas No Alcoholicas en
Corredor Urbano de Main Avenue/McCullough en Vecindario Histérico Tobin Hill en Distrito Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios y "C-3NA UC -5 AHOD" Comercial General con Ventas de Bebidas No Alcohdlicas
en Corredor Urbano Main Avenue/McCullough en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Zonificacion Solicitada: "IDZ H UC-5 AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacién en Corredor Urbano Main
Avenue / McCullough en Vecindario Historico Tobin Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios para
nueve (9) viviendas residenciales e "IDZ UC-5 AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacion en Corredor Urbano
Main Avenue / McCullough en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios para nueve (9) viviendas
residenciales

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comision de Zonificacion:

3 de julio de 2018

Administradora del caso: Nyliah Acosta,
Planificadora

Propietario: Midtown Restorations, LLC
Solicitante: Midtown Restorations, LLC

Representante: Patrick Christensen
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Ubicacién: 305 East Courtland Place
Descripcion legal: 0.628 acres de NCB 2995

Superficie total: 0.628

Avisos Enviados por Correo
Duerios de Propiedad a 200 pies: 34

Asociaciones de vecinos registradas a 200 pies: Asociacion de la comunidad de Tobin Hill
Agencias aplicables: Departamento de Planificacion, Base Fort Sam Houston

Detalles de la Propiedad
Historia de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue incluida en las 36 millas cuadradas originales de la

Ciudad de San Antonio y fue previamente zonificada "F" como Distrito local de Ventas al por menor. En un caso
de 1995, la Ordenanza 83330, rezonifico la propiedad a Distrito comercial de ventas de bebidas no alcoholicas
"B-3 NA". A partir de la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001, la "B-3NA" anterior se convirtid
al actual Distrito Comercial de Ventas no Alcoholicas "C-3 NA".

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusién en una
planicie inundable.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del terreno
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: R-6, C-3
Usos actuales del terreno: Estacionamiento, Bar, Residencias unifamiliares

Direccidn: Este
Zonificacién de base actual: R-6, MF-33
Usos actuales del terreno: Daplexes

Direccion: Sur
Zonificacion de Base Actual: R-6, C-2
Usos Actuales del terreno: Tienda de neumaticos, Residencias unifamiliares, DUplex

Direccion: Oeste

Zonificacion de base actual: MF-33, IDZ, C-2, C-3, O-1

Usos actuales del terreno: Duplex, Parcela vacante, Residencias unifamiliares, Tiendas al por menor,
Gasolinera y Tienda de esquina, Edificio de oficinas

Superposicion e Informacion especial del distrito: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacion. EI "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion tanto por el Departamento de Servicios de Desarrollo como por la Administracion Federal
de Aviacion.

De acuerdo con el Cddigo de Desarrollo Unificado de la Ciudad de San Antonio, la Oficina de Conservacion
Histdrica revisa todo el trabajo exterior de cualquier propiedad dentro de un Distrito Historico. El trabajo exterior
requiere un Certificado de Idoneidad antes de comenzar el trabajo. La aprobacion de un cambio de zonificacion
no implica la aprobacion o sustitucion de la revision de disefio segun las indicaciones de la UDC."
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Transporte
Via publica: East Courtland Place

Caracter existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Via publica: McCullough Avenue
Caracter existente: Arteria secundaria

Cambios Propuestos: Ninguno conocido
Transporte Publico: Las rutas VIA 20 y 5 se encuentran a corta distancia a pie de la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Tréfico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacidn de estacionamiento: Espacios minimos para vehiculos en residencias Unifamiliares: 1 por
unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion de la solicitud dara como resultado que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de
zonificacion de base actual. Los distritos Comerciales Generales "C-3" estan destinados a proporcionar usos
comerciales mas intensivos que los ubicados dentro de los distritos de zonificacion "NC", "C-1" o "C-2". Los
usos del "C-3" suelen caracterizarse como centros comerciales regionales, centros de energia o un conjunto de
usos similares en un solo complejo. No hay limitaciones de tamafio para los edificios, y la altura de los edificios
esta limitada a 35 pies. Ejemplos de usos permitidos son los siguientes: bar/taberna & club nocturno, parques de
diversiones/parques tematicos, salon de baile, cine de interiores, reparacion de automdviles, venta de autos, venta
de cristales de automdviles (instalacién permitida), silenciadores de vehiculos (ventas e instalacion solamente),
hotel, encuadernados, limpieza en seco o lavanderia, mercado de pulgas interior, centro de mejoras para el hogar,
salon de piercing corporal/masaje/tatuajes. No se permite el almacenamiento al aire libre. Las operaciones y la
exhibicion al aire libre se permiten en las areas que estén evaluadas como se determina en el 35-510 del Codigo
de Desarrollo Unificado. Los distritos “C-3NA” son idénticos a los distritos “C-3" excepto que la venta de bebidas
alcoholicas esta prohibida.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional, pero se encuentra muy cerca de la
ruta New Braunfels Metro Prémium Plus.

Analisis y Recomendaciones del Personal:El Personal y la Comisién de Zonificacion (9-0) recomiendan
su Aprobacion, a espera de la Enmienda del Plan.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion mencionados a continuacion.

1. Consistencia:
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La propiedad se encuentra dentro del Plan de vecindario de Tobin Hill, y actualmente esta designada como
"Residencial de baja densidad" y "Uso mixto de baja densidad". El Distrito de zonificacién de base como Zona
de Desarrollo de Repoblacién "IDZ" es consistente con la designacion de uso futuro del suelo. El solicitante ha
procurado una Enmienda del Plan para cambiar el uso futuro del suelo de "Residencial de Baja Densidad" y "Uso
Mixto de Baja Densidad" a "Uso Mixto de Baja Densidad”. El Personal y la Comision de Planificacion
recomiendan su Aprobacion.

2. Impactos adversos sobre los terrenos cercanos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El solicitante propone desarrollar el lote para nueve (9) Unidades de
Vivienda. La propiedad se compone de dos lotes, uno que esta vacio y otro con un lavadero de autoservicio de
siete puestos. La eliminacion de la designacion comercial "C-3" a un uso residencial encajaria mejor en el area
circundante, y limitaria el potencial de intensos usos comerciales que saturen McCullough. Ademas, una parte
de la propiedad se encuentra dentro del &rea historica de Tobin Hill y debera pasar por el proceso de la Comision
de Revision de Disefio Historico para obtener la aprobacion conceptual del disefio, que garantizara que la escala
y el disefio de las viviendas mejoren el caracter del vecindario.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:

El distrito de zonificacion de la base comercial general "C-3" actual es apropiado para la ubicacion de la
propiedad en cuestion; sin embargo, la construccidn de esta comunidad a pequefia escala ofrece diversas opciones
de vivienda para el vecindario.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Pablica:

Las propiedades sujeto se encuentran en la interseccion entre McCullough Avenue y East Courtland Place.
McCullough Avenue esta clasificada como Calle secundaria arterial Tipo B. El uso actual es un autolavado con
autoservicio, y terrenos baldios. Las propiedades estan ubicadas dentro de los limites del limite del plan de sub-
area SA Tomorrow - Midtown Regional Center.

El desarrollo propuesto reemplazaria el uso del auto-lavado con 9 unidades de vivienda en .628 acres de
propiedad. La densidad residencial equivalente es de 14 unidades de vivienda por acre. El analisis de impacto de
trafico del solicitante indica que el desarrollo dara como resultado una reduccién neta en los viajes de hora pico
de 38.78 a 10.1.

El Plan de Vecindario de Tobin Hill es compatible con una combinacion de usos residenciales y comerciales de
baja densidad adyacentes a McCullough Avenue, y hace la transicion a usos residenciales de baja densidad en el
vecindario. El Plan de Vecindario de Tobin Hill desalienta la invasién comercial o de oficinas en el nucleo
residencial.

Aunque la modificacion del plan propuesto incluye un cambio de uso residencial de baja densidad a uso mixto
de baja densidad en la propiedad de propiedad oriental, las 14 unidades de vivienda propuestas por acre son
idénticas a la densidad permitida de los distritos de zonificacion correspondientes (R-3) para el Uso residencial
de baja densidad enumerado en el plan del vecindario. La propiedad en cuestion del este adyacente a las areas
residenciales del vecindario esta desocupada y dividida en zonas para uso comercial, por lo que la enmienda al
plan propuesto y la rezonificacion para usos residenciales es consistente con la prevencion de la invasion
comercial en el nucleo residencial del vecindario.

El Plan deVecindario de Tobin Hill apoya el estacionamiento en la parte trasera del desarrollo que esta frente a
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McCullough Avenue. El plan de sitio propuesto por el solicitante indica que los edificios residenciales estarian
retraidos y separados de McCullough por estacionamientos o entradas de vehiculos en superficie, lo que podria
incluir una valla sélida de seis pies entre las estructuras y la calle. Esta configuracion no es compatible con un
distrito peatonal de uso mixto y no es compatible con el plan del vecindario.

El Plan del vecindario Tobin Hill, el Plan integral SA Tomorrow, Transporte multimodal y el Plan maestro de
bicicletas de San Antonio respaldan un sistema de transporte multimodal, un entorno peatonal comodo y seguro
en McCullough y un carril para bicicletas o carril para bicicletas amortiguado en McCullough Avenue,
conectando con el la red existente de carriles para bicicletas al norte y al sur. Mantener o agregar cortes en las
aceras con un nuevo desarrollo en McCullough Avenue no es consistente con la promocion de una ruta para
bicicletas y un entorno peatonal seguros y comodos en McCullough Avenue.

6. Tamafo del Trayecto:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio total de 0.628 acres, lo que deberia acomodarse razonablemente
a los usos permitidos en el Distrito de Zona de Desarrollo de Repoblacion "IDZ".

7. Otros Factores:

La Zona de Desarrollo de Repoblacion (IDZ) proporciona normas flexibles para desarrollos. EI IDZ fomenta y
facilita el desarrollo en terrenos vacios, terrenos obviados, o la reconstruccion de edificios o estructuras poco
utilizados, dentro de las areas urbanizadas existentes. EI IDZ puede ser aprobado como un distrito de zonificacién
base o un distrito de zonificacién superpuesto. Las normas requeridas en un distrito de IDZ se aplicarén a la
zonificacion base de IDZ o al distrito superpuesto de IDZ, excepto cuando se indique especificamente lo
contrario. Normalmente, IDZ es flexible en cuanto a los requisitos de estacionamiento, tamafios de los lotes y
con los retrocesos.

e La solicitud del solicitante cumple con la Politica del Plan Maestro para la Administracion del
Crecimiento - Politica 1g, ya que hace mejoras fisicas en una propiedad del interior de la ciudad, lo que
fomenta la reurbanizacion y el desarrollo de Repoblacién.

e El tramite del solicitante cumple con la Politica de Desarrollo Econdmico del Plan Maestro - Meta 4, ya
que se enfoca en un area dentro del Circuito 410 y el sector sur.

e El solicitante solicita la Politica del Plan Maestro para los Vecindarios-Politica 1a, ya que reintegra las
propiedades vacantes o poco utilizadas en y alrededor de los vecindarios para alentar la reurbanizacion
que sea compatible en uso e intensidad con el vecindario existente.

e El solicitante requiere la Politica 1d de la Politica del Plan Maestro para el Disefio Urbano, porque
desarrolla criterios y procedimientos para el desarrollo de repoblacion que mejoraran el caracter de los
vecindarios.

e El tramite del solicitante cumple con la Politica 4b de la Politica de Disefio Urbano del Plan Maestro, ya
que incentiva la propiedad para fomentar el desarrollo en zonas urbanas poco utilizadas.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4142

Numero de Asunto de la Agenda: P-4.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18065

(Caso asociado de Zonificacion 22018211)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan de Uso del Suelo de las Inmediaciones del

Aeropuerto Internacional de San Antonio

Fecha de Adopcion del Plan: 20 de mayo de 2010

Historial de Actualizaciones del Plan: Ninguno

Categoria del Uso de Suelo Actual: “Comercial Comunitario™
Categoria del Uso del terreno propuesto: "Comercial Regional”

INFORMACION GENERAL:
Fecha de Audiencia de la Comision de Planificacion: 13 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Duefio de la propiedad: BSW Sunset Road Investors, Ltd
Solicitante: BSW Sunset Road Investors, Ltd
Representante: Kaufman & Killen, Inc.

Ubicacién: 430 West Sunset Road
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Descripcion legal: Lote 6, cuadra 1, NCB 11883
Superficie total: 2.003 acres

Avisos Enviados por Correo
Duerios de la propiedad en 200 pies:9

Asociaciones de Vecinos Registradas a 200 pies: Ninguna
Agencias Aplicables: Aviacion

Transporte
Via publica: West Sunset Road

Caracter existente: Arteria menor
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Via publica: Parque Treeline
Caracter existente: Calle local
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Transito Publico: La ruta VIA 647 esta directamente enfrente de la propiedad en cuestion

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan de Uso del Suelo de las Inmediaciones del

Aeropuerto Internacional de San Antonio

Fecha de Adopcion del Plan: 20 de mayo de 2010

Historial de Actualizaciones: Ninguna

Metas del Plan: 2.2 Fomentar el desarrollo comercial que respete la integridad del desarrollo residencial
existente 4.4 Apoyar la reurbanizacion comercial a través de la rezonificacion integral y la zonificacion de
incentivos

Categorias Integrales del Uso del terreno
Categoria de uso del terreno: Comercial comunitario

Descripcion de la Categoria del uso de suelo: Usos de media intensidad que sirven a dos 0 mas vecindarios.
Debe localizarse en los nodos de las arterias en las intersecciones principales o donde se ha establecido un area
comercial existente. La mayor parte de la fachada de la planta baja debe estar compuesta de ventanas. Las areas
de estacionamiento y de carga/descarga adyacentes a los usos residenciales deben tener controles de
paisajismo, iluminacion, y sefializacion. Algunos ejemplos son cafés, oficinas, restaurantes, salones de belleza,
mercados o tiendas de abarrotes de barrio, talleres de reparacion de calzado y clinica médica.

Distritos de Zonificacion Permitidos: NC, C-1, C-2, C-2P, 0-1, 0-1.5

Categoria del Uso del terreno: Comercial Regional

Descripcion de Categoria de Uso del terreno: Los usos de suelo de alta intensidad atraen su base de clientes
de una region mas grande. Deben ubicarse en los nodos de interseccién a lo largo de las carreteras principales o
a lo largo de los nodos del sistema de transporte masivo, y 20 acres 0 mas en el area. Deben incorporar entradas
bien definidas, circulacion interna compartida, cortes limitados en las calles, aceras y arboles de sombra en los
estacionamientos. Se permiten operaciones al aire libre y exhibiciones en las areas protegidas; no se permite el
almacenamiento al aire libre. Ejemplos de ello son las ventas de automdviles, reparaciones de automdviles,
mini bodegas, ventas al mayoreo, grandes centros comerciales, centros comerciales, centros de mejoras para el
hogar, grandes hoteles y moteles, grandes centros de empleo, edificios de oficinas de altura baja a alta que
promuevan usos mixtos.
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Distritos de Zonificaciéon Permitidos: NC, C-1, C-2, C-2P, C-3, 0-1, 0-1.5, 0-2

Descripcion del Uso del terreno
Propiedad en Cuestion

Clasificacion Futura del Uso del Suelo:
Comercial Comunitario
Clasificacion Actual del Uso del terreno:

Lote Vacio

Direccion: Norte

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

Comercial regional, residencial de densidad media, uso mixto
Clasificacion actual del uso del terreno:

Home Depot, Apartamentos, residencias unifamiliares

Direccion: Este

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

Comercial Comunitario, Uso mixto, Residencial de alta densidad
Clasificacion actual del Uso del terreno:

Oficina médica, Café,

Direccioén: Sur

Clasificacion Futura del Uso del terreno:
Comercial Comunitario, parques y espacios
abiertos

Clasificacion actual del uso del terreno:
Hospital Christus Santa Rosa Alamo Heights

Direccion: Oeste

Clasificacion del Uso futuro del terreno:
Ninguna

Uso actual del terreno:

Carretera US 281 Norte

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Reqgional/Corredor de Transito Prémium
La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Area Principal del Aeropuerto, pero no dentro de un Corredor

de Trénsito Prémium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacion del personal: El Personal y la Comisidn de Planificacion (10-0) recomiendan su
Aprobacion.

La designacion actual de uso de suelo "Comercial comunitario™” no coincide con el distrito de zonificacion "C-3"
actual, por lo tanto, se requiere una enmienda al plan para alinear el uso del terreno y la zonificacién. Ademas,
es apropiado el "Comercial Regional™ adyacente a la Carretera 281, que fomenta los usos del terreno de mayor
intensidad.
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ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la denegacion de la enmienda propuesta al Plan de Uso de Suelo Cercano al Aeropuerto
Internacional de San Antonio, tal como se presentd arriba.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018211
Zonificacion actual: "C-3R AHOD" Comercial General con Restricciones sobre Venta de Bebidas Alcohélicas en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios y "C-3NA AHOD" Comercial General Sin Venta de Bebidas
Alcoholicas en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion propuesta: "C-3 AHOD" Comercial General en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Fecha de audiencia de la Comision de Zonificacion: 19 de junio de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NuUmero de archivo:18-4233

Numero de Asunto de la Agenda: Z-7.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018211

(Enmienda del Plan Asociado 18065)

RESUMEN:

Zonificacién actual: "C-3R AHOD" Comercial General con Restricciones sobre Venta de Bebidas

Alcoholicas en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion Solicitada: "C-3 AHOD" Comercial General en Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios

INFORMACION GENERAL:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacion:

19 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: BSW Sunset Road Investors, Ltd
Solicitante: BSW Sunset Road Investors, Ltd
Representante: Kaufman & Killen, Inc.

Ubicacion: 430 West Sunset Road

Descripcion legal: Lote 6, cuadra 1, NCB 11883

Superficie Total en Acres: 2.003
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Avisos Enviados por Correo
Duenios de la propiedad en 200 pies: 9

Asociaciones de vecinos Registradas en 200 pies: Ninguna
Agencias aplicables: Aviacion

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada por la Ciudad de San Antonio en 1952. La

propiedad en cuestion fue rezonificada en 1994, mediante la Ordenanza 80598 del Distrito Comercial "B-1",
al Distrito comercial de Ventas no alcohdlicas "B-3NA". En el 2000, la propiedad fue rezonificada de nuevo,
por la Ordenanza 92798, al Distrito comercial de Ventas restringidas de Bebidas Alcoholicas "B-3R". Tras la
adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001, el "B-3R" anterior se convirtio al "C-3R™ actual

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie inundable.

Zonificacién de Base Adyacente y
Usos del terreno

Direccion: Norte

Zonificacién de base actual: C-3 NA

Usos actuales del terreno: Home Depot
Direccion: Este

Zonificacion de Base Actual: C-2

Usos actuales del terreno: Oficina médica, Café

Direccién: Sur
Zonificacion de base actual: C-3, MF-33
Usos actuales del terreno: Hospital Christus Santa Rosa Alamo Heights

Direccion: Oeste
Base Actual de Zonificacion: C-3
Uso actual del terreno: Carretera US 281 Norte

Informacién de Distritos especiales y superpuestos: Todas las propiedades circundantes llevan la
designacion "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido a su proximidad a un aeropuerto
0 a sus rutas de aproximacion. EI "AHOD™ no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision
adicional de los planes de construccidn, ya sea por el Departamento de Servicios de Desarrollo o por la
Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via publica: West Sunset Road

Caracter existente: Arteria menor
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Via publica: Treeline Park
Caracter existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: La ruta VIA 647 esta directamente en frente de la propiedad en cuestion
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Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacidn del estacionamiento: Venta al por menor - Espacios
minimos de vehiculos: 1 por 300 pies cuadrados de GFA.

ASUNTO:

Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion de la solicitud dara como resultado que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de
zonificacion de base actual. Los Distritos Comerciales "C-3" estan destinados a proporcionar usos comerciales
mas intensivos que los ubicados dentro de los distritos de zonificacion NC, C-1 o C-2. Los usos del "C-3" suelen
caracterizarse como centros comerciales regionales, centros de energia o un conjunto de usos similares en un solo
complejo. No hay limitaciones de tamafio de construccion y la altura de los edificios esta limitada a 35 pies.
Ejemplos de usos permitidos: bar/taberna & club nocturno, parques de diversiones / tematicos, salon de baile,
cine de interiores, reparacion de automoviles, venta de autos, venta de cristales de automdviles (instalacion
permitida), silenciadores de vehiculos (ventas e instalacion solamente), hotel, encuadernados, limpieza en seco o
lavanderia, mercado de pulgas de interiores, centro de mejoras para el hogar, piercing corporal/masaje/salon de
tatuajes. No se permite el almacenamiento al aire libre. Las operaciones y la exhibicion al aire libre se permiten
en las areas que estén apantalladas como se determina en el 35-510 del Cddigo de Desarrollo Unificado. Los
distritos "C-3R" son idénticos a los distritos "C-3", excepto que esta prohibida la venta de bebidas alcohdlicas
para el consumo en las instalaciones. Los distritos “C-3NA” son idénticos a los distritos “C-3" excepto que la
venta de bebidas alcohdlicas estéa prohibida.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Area Principal del Aeropuerto, pero no dentro de un Corredor de
Tréansito Prémium.

Analisis y Recomendacién del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (10-0) recomiendan la
Aprobacion, pendiente la Enmienda del Plan.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan de Uso del terreno de las Inmediaciones del Aeropuerto
Internacional de San Antonio y actualmente esta designada como "Comercial Comunitario™ en el componente de
uso futuro del suelo del plan. El Distrito de Zonificacién de Base General Comercial "C-3" solicitado no es
consistente con la designacion futura del uso del suelo. El solicitante ha solicitado una Enmienda al Plan para
cambiar el uso futuro del suelo de "Comercial comunitario™ a "Comercial regional”. El Personal y la Comision
de Planificacion recomiendan su Aprobacion.

2. Impactos adversos sobre los terrenos cercanos:
El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
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solicitud de cambio de zonificacion. La designacion actual de uso de suelo "Comercial comunitario” no coincide
con el distrito de zonificacion "C-3" actual, por lo tanto, se requiere una enmienda al plan para alinear el uso del
terreno y la zonificacion. Ademas, es apropiado el "Comercial Regional” adyacente a la Carretera 281, que
fomenta los usos del terreno de mayor intensidad.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:
El distrito de zonificacion de base actual "C-3" es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion. La
solicitud no cambiard la zonificacion base, pero eliminara la "R".

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningln objetivo de la politica publica.

6. Tamafio del Trayecto:

La propiedad en cuestion tiene un tamarfio de 2.003 acres, los cuales albergan razonablemente los usos
permitidos en el Distrito Comercial General "C-3".

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4236

Numero de Asunto de la Agenda: Z-8.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 1

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018213

RESUMEN:

Zonificacion Actual: "RM-4 H AHOD" Residencial Mixto del Vecindario Histérico Lavaca en Distrito

Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion solicitada: "IDZ H AHOD" Zona de Desarrollo de Repoblacién en Vecindario Histérico
Lavaca en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con usos permitidos en el Distrito Residencial

Unifamiliar "R-4"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comision de Zonificacion:

19 de junio de 2018

Administradora del Caso: Angela Cardona, Planificadora
Duefio de la Propiedad: JS & WS Holdings, LLC
Solicitante: JS & WS Holdings, LLC

Representante: JS & WS Holdings, LLC

Ubicacion: 228 Barrera Street

Descripcion legal: Lote 7, Cuadra 14, NCB 717

Superficie Total en Acres: 0.0553
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Avisos Enviados por Correo
Duefios de Propiedades en un radio de 200 pies: 30

Asociaciones de vecinos registradas en un radio de 200 pies: Asociacion de vecinos de Lavaca
Agencias aplicables: Oficina de Conservacion Histérica, Departamento de Planificacion

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue incluida en las 36 millas cuadradas originales de la

Ciudad de San Antonio y fue zonificada como Distrito de Apartamentos "D". La propiedad era parte de una
rezonificacion de rea extensa y se cambio de "D" a "R-2" Distrito residencial de dos familias por la
Ordenanza 74924, de fecha 9 de diciembre de 1991. La propiedad pasé de ser "R-2" al actual Distrito
Residencial Mixto "RM-4" tras la adopcion del Cadigo de Desarrollo Unificado de 2001 (UDC), establecido
por la Ordenanza 93881, de fecha 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie inundable.

Zonificacién de Base Adyacente y
Usos del terreno

Direcciéon: Norte
Zonificaciéon de Base Actual: "RM-4"
Usos del Suelo Actuales: Residencial Unifamilar, Daplex

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: "RM-4"
Usos Actuales del suelo: Residencial Unifamilar

Direccién: Este
Zonificacién de Base Actual: "RM-4"
Usos del Suelo Actuales: Duplex, Residencial Unifamilar

Direccién: Oeste
Zonificacién de Base Actual: "RM-4"
Usos del Suelo Actuales:Residencial Unifamilar, Duplex

Informacién del Distrito Superpuesto y Especial: La propiedad en cuestion se encuentra dentro del
Distrito superpuesto de riesgo aeroportuarios "AHOD". El "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero
puede requerir revision adicional tanto por la Administracién Federal de Aviacién como por el
Departamento de Servicios de Desarrollo.

Las propiedades circundantes estan ubicadas en el distrito histérico de Lavaca, que fue adoptado en 2001 y
2004. Los Distritos Histdricos no regulan el uso de la propiedad, sino que hacen cumplir los estandares de
disefio exterior de los edificios con el fin de mantener el caracter arquitectonico o la importancia cultural del
area designada. Los planos de construccion y las solicitudes de permisos estaran sujetos a revision por parte de
la Oficina de Conservacion Historica y la Comision de Revision Histérica y Disefio (HDRC) antes de que se
emita cualquier permiso.

Transporte
Via publica: Barrera Street

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido
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Via Publica: Calle Indianola
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA més cercanas son la #32, #232, y la #36, a las cuales se
puede acceder a pie desde la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico. Las solicitudes de Zona de
Desarrollo de Repoblacion (IDZ) estan exentas del requisito de TIA.

Informacidn de estacionamiento: Los requisitos de estacionamiento se determinan por uso: Los
usos residenciales requieren un espacio minimo para el vehiculo: 1 por unidad de vivienda y espacios
maximos del vehiculo: 2 por unidad de vivienda.

ASUNTO:
El lote actual es de tamafio inferior al estandar para la zonificacion base actual.

ALTERNATIVAS:

La denegacion de la solicitud haré que la propiedad en cuestion retenga el distrito de zonificacion de base
actual. El "RM-4" actual permite una vivienda unifamiliar (separada, adjunta o tipo townhome), vivienda para
dos familias, vivienda para tres familias, vivienda para cuatro familias, casa adosada o vivienda en linea de
lote cero, vivienda accesoria, con un tamafio de lote minimo de 4,000 pies cuadrados y un ancho minimo de
lote de 15 pies, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Centro Regional del Pueblo, pero no dentro de un
Corredor de Transito Prémium.

RECOMENDACION:
Anélisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacion (10-0) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccidn 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan abajo.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del VVecindario de Lavaca y actualmente esta designada como
"Residencial de Densidad Baja". El distrito de zonificacion base "IDZ" solicitado con usos "R-4" es
consistente con la designacion de uso del suelo adoptada.

2. Impactos adversos en los Terrenos aledafios:

El personal no encuentra evidencia de impactos adversos probables en las tierras vecinas en relacion
con la solicitud de cambio de zonificacion, ya que el uso del terreno solicitado es consistente con los
usos residenciales circundantes.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
La zonificacion actual de base "RM-4" es inapropiada ya que el tamafio del lote no se ajustaria
razonablemente a los usos permitidos en el Distrito Residencial Mixto.
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4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el
bienestar.

5. Politica Publica:
El personal considera que la solicitud no es contraria a ningun objetivo de politica publica declarado, ya
que la solicitud respalda los siguientes objetivos del plan:

Meta 2: Vivienda Mejorar la calidad general de la vivienda mientras se mantiene el caracter historico dentro
del vecindario de Lavaca. Objetivo 2.1: Caracter de la vivienda Mantener el caracter existente de los edificios
residenciales historicos y fomentar viviendas de Repoblacién compatibles dentro del vecindario. Objetivo 2.2:
Mejora / Mantenimiento de la Vivienda Mejorar la calidad de las viviendas existentes en el vecindario
alentando a los propietarios a mantener y mejorar las estructuras y propiedades residenciales.

6. Tamario del Trayecto:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio de 0.0553 acres, lo que no se ajustaria razonablemente a los usos
permitidos en el actual distrito de zonificacion residencial Mixto. La solicitud de "IDZ" acomodara los usos
permitidos en el Distrito residencial unifamiliar "R-4".

7. Otros Factores:

La propiedad ubicada en 228 Barrera se encuentra dentro del distrito historico de Lavaca. De acuerdo con el
Caodigo de Desarrollo Unificado de la Ciudad de San Antonio, la Oficina de Conservacion Histérica revisa
todo el trabajo exterior de cualquier propiedad dentro de un Distrito historico. El trabajo exterior requiere un
Certificado de Idoneidad antes de comenzar el trabajo. La aprobacion de un cambio de zonificacién no implica
la aprobacidn o sustitucion de la revision de disefio segun las indicaciones de la UDC.

La solicitud de zonificacion "IDZ" es para permitir una vivienda unifamiliar.
La solicitud de "IDZ" es aplicable para lo siguiente:

. El tramite del solicitante cumple con la Politica 1g de la Politica del Plan Maestro para la
Administracion del Crecimiento, ya que hace mejoras fisicas en una propiedad del interior de la ciudad,
lo que fomenta la reurbanizacion y el desarrollo de Repoblacion.

. El tramite del solicitante cumple con la Politica 4b de la Politica de Disefio Urbano del Plan
Maestro, ya que incentiva la propiedad para fomentar el desarrollo en zonas urbanas poco utilizadas.

. El tramite del solicitante solicita cumple con la Politica 1a de la Politica del Plan Maestro para
Vecindarios, ya que rezonifica las propiedades vacias o poco utilizadas en y alrededor de los vecindarios
para alentar la reurbanizacion que sea compatible en uso e intensidad con el vecindario existente.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

Numero de archivo:18-4379

NUmero de asunto de la Agenda: P-5.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18038
(Caso de Zonificacion Asociado 22018125)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan del Vecindario de Government Hill

Fecha de Adopcién del Plan: 20 de septiembre de 2001

Historial de Actualizacion del Plan: 11 de agosto de 2010

Categoria Actual del Uso del terreno:

"Residencial de Baja Densidad"

Categoria de uso del terreno propuesta: "Residencial de densidad media"

INFORMACION DE ANTECEDENTES
Fecha de Audiencia de la Comisién de Planificacién: 14 de marzo de 2018

Administrador de Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Dueiio de la Propiedad: 808 East Carson, LLC
Solicitante: Pegy Brimhall

Representante Pegy Brimhall
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Ubicacién: 808 East Carson Street

Descripcion legal: Lote 2, Cuadra 2, NCB 1266
Superficie total: 0.2662

Avisos Enviados por Correo
Duefios de Propiedad en un radio de 200 pies: 22

Asociaciones de vecinos registradas en un radio de 200 pies: Alianza de Government Hill
Agencias aplicables: Oficina de Conservacion Histérica

Transporte
Via publica: East Carson Street

Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Pierce Avenue
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transporte Publico: La ruta de autobus VIA 20 se encuentra a corta distancia caminando de la propiedad en
cuestion.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan del vecindario de Government Hill

Fecha de Adopcion del Plan: 20 de septiembre de 2001

Historial de actualizacién: 11 de agosto de 2010

Metas del Plan: Meta: Conservar, rehabilitar o reemplazar (de ser necesario) las viviendas existentes.

Categorias Integrales del Uso del terreno
Categoria de Uso del terreno: “Residencial de Baja densidad”

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo: El desarrollo residencial de baja densidad incluye el desarrollo
residencial unifamiliar en lotes individuales. Las densidades de desarrollo recomendadas en la categoria
Residencial de Baja Densidad no deben exceder las 9 unidades de vivienda por acre. El plan reconoce que los
usos de densidad media que histéricamente han existido en el vecindario pueden permanecer; sin embargo, se
desaconseja la conversion de hogares unifamiliares existentes en unidades de densidad media. Los usos
comunitarios de bajo impacto como escuelas, asambleas religiosas, parques y centros comunitarios pueden
incluirse en esta categoria y deben estar centralmente ubicados para un acceso conveniente del vecindario.
Distritos de Zonificacion permitidos: “R-3”, “R-4”, “R-5”, “R-6”

Categoria del Uso del terreno: "Residencial de Densidad media”

Descripcion de la Categoria del Uso del terreno: Residencial de Densidad media incluye una variedad de
viviendas separadas o adosadas, casas unifamiliares, casas tipo townhome y configuraciones de lineas de lotes
cero, duplex, triplex y cuadruplex. Las densidades de desarrollo recomendadas en la categoria residencial de
densidad media no deben exceder 18 unidades de vivienda por acre. Esta forma de desarrollo debe estar ubicada
a lo largo de colectores, o vias residenciales, y puede servir como un amortiguador entre los usos residenciales
de baja densidad y usos de suelo mas intensos como los comerciales. Esta clasificacion incluye ciertos usos no
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residenciales tales como escuelas, asambleas religiosas, parques y centros comunitarios que estén ubicados
centralmente para facilitar el acceso a los vecindarios.

Distritos de Zonificacion permitidos: "R-3", "R-4", "R-5", "R-6",

"RM-4", "RM-5", "RM-6", "MF-18"

Descripcion del Uso del terreno
Propiedad en Cuestion

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

"Residencial de Baja Densidad"
Clasificacion Actual del Uso del
Suelo: Terreno Baldio

Direccion: Norte

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

"Institucional Publico”, "Residencial de Baja Densidad”, "Residencial de Densidad Media"
Clasificacion Actual del Uso del Suelo:

Iglesia, Residencia unifamiliar, Apartamentos

Direccion: Este

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

Residencial de Baja Densidad, Residencial de Densidad Media
Clasificacion Actual de Uso del Suelo:

Iglesia, Residencia Unifamiliar, Apartamentos

Direccioén: Sur

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

Residencial de Baja Densidad, Residencial de Densidad Media
Clasificacion Actual de Uso del Suelo:

Residencias unifamiliares

Direccion: Oeste

Clasificacion Futura del Uso del Suelo
Residencial de Baja Densidad

Uso Actual del Suelo:

Duplex, Residencias unifamiliares

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Reqional / Corredor de Transito Prémium
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional. La propiedad se encuentra a menos de media milla

del Corredor de Transito Prémium de la Avenida New Braunfels.

RECOMENDACION:
Analisis & recomendacién del personal: El personal y la Comision de Planificacion (8-0) recomiendan la
Aprobacion.

La modificacion propuesta del uso del suelo de "Residencial de Baja Densidad” a "Residencial de Densidad
Media" se solicita para rezonificar la propiedad de "R-6 H" Distrito Histérico Unifamiliar Residencial
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Government Hill a "RM-4 H" Distrito Histdrico Residencial Mixto Government Hill. El vecindario de
Government Hill incluye una amplia variedad de designaciones futuras de uso del suelo para incluir
"Residencial de Baja Densidad", "Residencial de Densidad Media", "Institucional publico™ y "Uso mixto". El
"Residencial de Densidad Media" solicitado es coherente con el vecindario y las metas y objetivos del plan de
vecindario de Government Hill.

Metas y Objetivos Relevantes del Plan del Vecindario de Government Hill:
e Objetivo: Conservar, rehabilitar y/o reemplazar (de ser necesario) las viviendas disponibles.

e Objetivo: Desarrollar una estrategia de conservacion de viviendas para estabilizar y mejorar los valores
inmobiliarios.

e Objetivo: Reurbanizar y revitalizar el vecindario.

e Objetivo: Alentar y respaldar cualquier esfuerzo de revitalizacion y reurbanizacion consistente con
este plan.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la denegacion de la propuesta de enmienda al Plan del Vecindario de
Government Hill, como se present6 anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018125
Zonificacion Actual: “R-6 AHOD” Residencial Unifamiliar Historico Government Hill en Distrito
Superpuesto de Riesgos aeroportuarios

Zonificacién propuesta: "RM-4 H AHOD" Residencial Mixto Histérico Government Hill en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacion: 20 de marzo de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NuUmero de archivo:18-2984

Numero de Asunto de la Agenda: Z-9.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2

ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018125

(Enmienda del Plan Asociado 18038)

RESUMEN:

Zonificaciéon Actual: "R-6 H AHOD" Residencial Unifamiliar en el VVecindario Historico Government

Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacién solicitada: "RM-4 H AHOD" Residencial Mixto en el Vecindario Histérico Government Hill
en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacion: 3 de abril de 2018. Este caso continla desde la
Audiencia de zonificacion del 20 de marzo de 2018.

Administrador del caso: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: 808 East Carson, LLC

Solicitante: Pegy Brimhall

Representante: Pegy Brimhall

Ubicacion: 808 East Carson Street

Descripcion legal: Lote 2, Cuadra 2, NCB 1266

Superficie total en acres: 0.2662
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Avisos Enviados por Correo
Duenios de Propiedad en un radio de 200 pies: 22

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Asociacion de Vecinos de la
Alianza de Government Hill
Agencias Aplicables: Oficina de Conservacion Historica

Detalles de la Propiedad
Historia de la Propiedad: La propiedad forma parte de las 36 millas cuadradas originales de la Ciudad de

San Antonio y fue zonificada como Distrito de Departamentos "D". La propiedad objeto se convirtio de "D" a
Distrito Multifamiliar “MF-33" con la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001
establecido por la Ordenanza 93881, de fecha 3 de mayo de 2001.

El Distrito Historico de Government Hill fue creado por la Ordenanza 95603, del 11 de abril de 2002. La
propiedad era parte de un &rea grande de rezonificacién iniciada por la Ciudad de San Antonio, que fue
rezonificada de "MF-33" al actual Distrito residencial unifamiliar "R-6" por la Ordenanza 2010-11-04-

0971, con fecha de 4 noviembre de 2010.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursiones
en planicies inundables.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del terreno
Direcciéon: Norte

Zonificacion de Base Actual: "R-6","RM-5"
Usos Actuales del Suelo: Iglesia, Residencia unifamiliar, Apartamentos

Direccion: Este
Zonificacion de Base Actual: "R-6","RM-5"
Usos Actuales del Suelo: Residencia unifamiliar, Apartamentos

Direccion: Sur
Zonificacion de Base Actual: "R-6","RM-5"
Usos Actuales del Suelo: Residencias unifamiliares, Apartamentos

Direccion: Oeste
Zonificacién de Base Actual: "R-6"
Usos Actuales del Suelo: Duplex, Residencias unifamiliares

Informacién de Distritos superpuestos y especiales:
"AHOD"

Todas las propiedades circundantes llevan el "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximacion. La designacion "AHOD" no restringe los usos
permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de construccion por parte del Departamento
de Servicios de Desarrollo y la Administracién Federal de Aviacion.

e
Las propiedades circundantes estan situadas en el Distrito Historico de Government Hill, que fue adoptado en
2002. Los Distritos Historicos no regulan el uso de la propiedad, sino que hacen cumplir los estandares de disefio
exterior de los edificios con el fin de mantener el caracter arquitectonico o la importancia cultural del area
designada. Los planos de construccién y las solicitudes de permisos estaran sujetos a revision por parte de la
Oficina de Conservacion Histdrica y la Comision de Revision Historica y de Disefio (HDRC) antes de que se
emita cualquier permiso.
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Transporte

Via publica: East Carson Street
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via Publica: Pierce Avenue
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno
conocido

Transporte Publico: La ruta de autobis VIA 20 se encuentra a corta distancia caminando de la propiedad en
cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacion de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo requerido es de 1.5 espacios de estacionamiento por unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestién
conservara la designacion del distrito de zonificacion actual de "R-6", que actualmente acomoda viviendas
unifamiliares (separadas) con un tamafio de lote minimo de 6,000 pies cuadrados y un ancho de lote
minimo de 50 pies, hogar temporal, escuelas pablicas y privadas.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional. La propiedad se encuentra a menos de media milla
del Corredor de Transito Prémium de la Avenida New Braunfels.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacion (8-2) recomiendan su
Aprobacion, pendiente de la Enmienda del Plan.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccidn 35-421, las enmiendas de zonificacion se
basaran en los criterios de aprobacion que se indican a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestién estd ubicada dentro del Plan del Vecindario Government Hill y actualmente esta
designada como "Zona Residencial de Baja Densidad” en el plan de uso futuro del terreno. El distrito de
zonificacion base "RM-4" solicitado no es consistente con la designacion futura del uso de suelo. El solicitante
pide una enmienda de uso del suelo de “"Residencial de Baja Densidad™ a "Residencial de Densidad Media" para
acomodar la rezonificacién propuesta. EI Personal y la Comision de Planificacion recomiendan su Aprobacion.

Ciudad de San Antonio Péagina 3 Impreso el
7/25/2018


http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

2. Impactos adversos sobre terrenos cercanos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacion. La rezonificacion propuesta es consistente con el vecindario circundante
que tiene una mezcla de tipos de viviendas.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:

El Distrito Residencial Unifamiliar "R-6" actual es una zonificacién adecuada para la propiedad y el area
circundante que incluye una combinacion de distritos de zonificacion base.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Pablica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, principios y objetivos del Plan del
Vecindario Government Hill. El plan especifica la Conservacion de las estructuras unifamiliares existentes en
areas unifamiliares establecidas. La propiedad en cuestion es un lote vacio y la presencia de uso del suelo de
“Residencial, Densidad Media" en todo el vecindario hace que la solicitud de "RM-4" sea apropiada para el
area. Ademas, el Plan Integral SA Tomorrow promueve desarrollo residencial mas denso que se ubicara dentro
de los Corredores de Transito Prémium y el nGcleo urbano de la ciudad.

Metas y Objetivos Relevantes del Plan del Vecindario de Government Hill:
e Objetivo: Conservar, rehabilitar y/o reemplazar (si fuera necesario) el inventario de viviendas.

e Objetivo: Desarrollar una estrategia de conservacion de viviendas para estabilizar y mejorar los valores
inmobiliarios.

e Objetivo: Reurbanizar y revitalizar el vecindario.

e Objetivo: Alentar y respaldar cualquier esfuerzo de revitalizacion y reurbanizacién consistente con este
plan.

6. Tamario del Trayecto:
La propiedad en cuestién es de 0.2662 de un acre, que puede acomodar 4 unidades residenciales.

7. Otros Factores:

Esta propiedad estd ubicada dentro del Distrito Histérico de Government Hill, y el disefio de la nueva
construccion requerird un Certificado de Adecuacion que sera aprobado por la Comision de Revisién Histérica y
de Disefio. Una solicitud anterior para construir dos edificios que albergaban seis unidades residenciales no
recibio el respaldo de la comision y finalmente se retird en la audiencia publica de febrero. Desde ese momento,
el solicitante ha modificado la propuesta de disefio para que consista en solo cuatro unidades. Este disefio revisado
estd pendiente de aprobacion del HDRC. El personal del OHP ha revisado la propuesta revisada y continda
teniendo preocupaciones con respecto a la concentracion de construccion, escala y solucion de estacionamiento
propuestos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-3026

Numero de Asunto de la Agenda: P-6.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18044

(Caso de Zonificacion Asociado Z2018139)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan del Vecindario de Government Hill

Fecha de Adopcidn del Plan: 20 de septiembre de 2001
Historial de Actualizacion del Plan: 11 de agosto de 2010
Categoria Actual del Uso del terreno:

"Residencial de Baja Densidad"

Categoria de uso del terreno propuesta: "Residencial de densidad media"
Informacién de Antecedentes

Fecha de Audiencia de la Comisidn de Planificacion:

28 de marzo de 2018

Administrador de Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Dueiio de la propiedad: Arlene R. Tey, Oscar Tey
Solicitante: Pegy Brimhall

Representante: Pegy Brimhall
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Ubicacién: 421 Pierce Avenue

Descripcion legal: Lote 5y los 51 pies del sur del Lote 4, Cuadra 1, NCB 1265
Superficie Total en Acres: 0.3388

Avisos Enviados por Correo
Duenios de Propiedades dentro de un rango de 200 pies:

27

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Asociacion de Vecinos de
Government Hill Alliance

Agencias Aplicables: Ninguna.

Transporte
Via publica: Pierce Avenue

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: East Carson Street
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Colita Street
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno
conocido

Transporte Publico: La ruta de autobus VIA 20 se encuentra a una corta
distancia caminando de la propiedad en cuestion.

ASUNTO:

Plan Inteqgral

Componente del Plan Integral: Plan del vecindario de Government Hill

Fecha de Adopcion del Plan: 20 de septiembre de 2001

Historial de actualizacién: 11 de agosto de 2010

Metas del Plan: Meta: Conservar, rehabilitar o reemplazar (si fuera necesario) el inventario de viviendas.

Cateqorias Integrales del Uso del terreno
Categoria de Uso del terreno: “Residencial de Baja densidad”

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo: El desarrollo residencial de baja densidad incluye el desarrollo
residencial unifamiliar en lotes individuales. Las densidades de desarrollo recomendadas en la categoria
Residencial de Baja Densidad no deben exceder las 9 unidades de vivienda por acre. El plan reconoce que los
usos de densidad media que histéricamente han existido en el vecindario pueden permanecer; sin embargo, se
desaconseja la conversion de hogares unifamiliares existentes en unidades de densidad media. Los usos de la
comunidad de bajo impacto como escuelas, asambleas religiosas, parques y centros comunitarios pueden incluirse
en esta categoria y deben estar centralmente ubicados para un acceso conveniente del vecindario.

Distritos de Zonificacion permitidos: “R-3”, “R-4”, “R-5”, “R-6"

Categoria del Uso del terreno: "Residencial de Densidad media"
Descripcion de la Categoria del Uso del terreno: Residencial de Densidad media incluye una variedad de
viviendas separadas o adosadas, casas unifamiliares, casas tipo townhome y configuraciones de lineas de lotes
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cero, duplex, triplex y cuadriplex. Las densidades de desarrollo recomendadas en la categoria residencial de
densidad media no deben exceder 18 unidades de vivienda por acre. Esta forma de desarrollo debe estar ubicada
a lo largo de colectores, o vias residenciales, y puede servir como un amortiguador entre los usos residenciales
de baja densidad y mas intensos como los comerciales. Esta clasificacion incluye ciertos usos no residenciales
tales como escuelas, asambleas religiosas, parques y centros comunitarios que estén ubicados centralmente para
facilitar el acceso a los vecindarios.

Distritos de Zonificacion permitidos: "R-3", "R-4", "R-5", "R-6", "RM-4", "RM-5", "RM-6", "MF-18"
Descripcion del Uso del terreno

Propiedad en Cuestion

Clasificacion futura del uso del terreno:

"Residencial de baja densidad”

Clasificacion actual del uso del terreno:

Residencia unifamiliar, lote vacio

Direccién: Norte

Clasificacion Futura del Uso del terreno:
"Residencial de Baja densidad", "Publico Institucional™
Clasificacion actual del uso del Terreno:

Residencias Unifamiliares, Iglesia

Direccion: Este

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

Residencial de Baja densidad, Residencial de Densidad media
Clasificacion Actual de Uso del Suelo:

Residencia unifamiliar, Daplex

Direccién: Sur

Clasificacion Futura del Uso del terreno:
"Residencial de Baja densidad", "Publico
Institucional”

Clasificacion actual del uso del Terreno:
Apartamentos, Iglesia

Direccién: Oeste

Clasificacion Futura del Uso del terreno:
“Residencial de Baja densidad”

Uso Actual del terreno:

Residencia unifamiliar, Daplex

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional / Corredor de Transito Prémium
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional. La propiedad se encuentra a menos de media milla

del Corredor de Transito Prémium de la Avenida New Braunfels.

RECOMENDACION:
Analisis y recomendacion del personal: El personal y la Comision de Planificacion (8-0) recomiendan la
Aprobacion.

La modificacion propuesta del uso del suelo de "Residencial de Baja densidad" a "Residencial de Densidad
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Media" se solicita para rezonificar la propiedad del Distrito Historico Residencial Unifamiliar Government
Hill"R-6 H" al Distrito Historico Residencial mixto Government Hill "RM-4 H". El vecindario de Government
Hill incluye una amplia variedad de designaciones futuras de uso del suelo para incluir "Residencial de Baja
Densidad”, "Residencial de Densidad Media", "Institucional pablico™ y "Uso mixto". El "Residencial de
Densidad media™ solicitado es coherente con el vecindario y las metas y objetivos del plan de vecindario de
Government Hill.

Las Metas y Politicas relevantes del Plan Integral SA Tomorrow podrian incluir:

Meta 1 del GCF: Los usos de mayor densidad se concentran en los 13 centros regionales de la ciudad y a lo
largo de sus corredores principales y de transito.

Meta 4 del GCF: Los desarrollos sostenibles de Repoblacion y uso mixto proporcionan destinos que se pueden
recorrer a pie y en bicicleta para todos los residentes.

GCF P1: Incentivar el desarrollo de los usos de vivienda y empleo en las areas prioritarias de crecimiento
de la ciudad.

P9 GCF: Permitir usos de mayor densidad y mixtos en partes de, o adyacentes a, areas residenciales
unifamiliares para fomentar las compras, servicios Yy sitios de entretenimiento en las proximidades
de viviendas y donde sea apropiado.

GCF P10: Desarrollar un plan para preservar y mantener viviendas asequibles dentro de vecindarios
revitalizados y a lo largo de corredores de transito.

H Meta 2:  Una variedad de tipos de viviendas (unifamiliares, separadas adjuntas, multifamiliares, asi como
oportunidades de obtencion y de alquiler) esta disponible en una variedad de precios y niveles de
alquiler.

H Meta 3:  Las opciones de vivienda estan disponibles en vecindarios accesibles a pie y en bicicleta ubicados
cerca del transporte publico, centros de trabajo, tiendas, servicios médicos y espacios recreativos.

H Meta 5: Las opciones de vivienda de alta densidad estan disponibles dentro de los 13 centros regionales de
la ciudad y a lo largo de sus corredores arteriales y de transito.

H Meta 6: El desarrollo de Repoblacion y los vecindarios revitalizados brindan una gama de opciones de
vivienda cerca del centro de la ciudad.

H P30: Asegurarse de que el desarrollo de Repoblacion sea compatible con los vecindarios existentes.

El cambio de uso del suelo y la solicitud de rezonificacion asociada son consistentes con varios de los objetivos
y politicas del Plan Integral de SA Tomorrow. Asimismo, la propuesta generalmente es consistente con las
recomendaciones del Plan de Vecindario de Government Hill para permitir usos limitados de suelo residencial
de densidad media dentro del area clasificada como residencial de baja densidad.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la denegacion de la propuesta de enmienda al Plan del Vecindario de Government Hill,
como se presento anteriormente.
2. Hacer una recomendacién alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018139
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Zonificacion Actual: "R-6 H AHOD" Residencial Unifamiliar en el Vecindario Histérico Government Hill en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion propuesta: "RM-4 H AHOD" Residencial Mixto en el Vecindario Histérico Government Hill en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacion: 3 de abril de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-3486

Numero de Asunto de la Agenda: Z-10.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesion A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2

ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018139

(Enmienda al Plan Asociado 18044)

RESUMEN:

Zonificacién Actual: "R-6 H AHOD" Distrito Residencial Unifamiliar en el VVecindario Histérico

Government Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacién solicitada: "RM-5 H AHOD" Distrito Residencial Mixto en el Vecindario Histérico
Government Hill en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacién: 1 de mayo de 2018. Este caso continla desde
la audiencia de zonificacién del 3 de abril de 2018.

Administrador de casos: Daniel Hazlett, Planificador

Propietarios: Arlene R. Tey, Oscar Tey

Solicitante: Pegy Brimhall

Representante: Pegy Brimhall

Ubicacion: 421 Pierce Avenue

Descripcion legal: Lote 5y los 51 pies del sur del Lote 4, Cuadra 1, NCB 1265

Superficie Total en Acres: 0.3388

Ciudad de San Antonio



Avisos Enviados por Correo
Duenios de Propiedades dentro de un rango de 200

pies: 27

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Asociacion de Vecinos de la
Alianza Government Hill

Agencias Aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad
Historia de la Propiedad: La propiedad forma parte de las 36 millas cuadradas originales de la Ciudad de

San Antonio y fue zonificada como Distrito de Departamentos "D". La propiedad objeto se convirtio de "D" a
Distrito Multifamiliar "MF-33" con la adopcion del Cédigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001
establecido por la Ordenanza 93881, de fecha 3 de mayo de 2001.

El Distrito Historico de Government Hill fue creado por la Ordenanza 95603, del 11 de abril de 2002. La
propiedad era parte de un area grande de rezonificacion iniciada por la Ciudad de San Antonio, que fue
rezonificada de "MF-33" al actual Distrito Residencial Unifamiliar "R-6" por la Ordenanza 2010-11-04-
0971, con fecha de 4 noviembre de 2010.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursiones
en planicies inundables.

Zonificacién de Base Adyacente y
Usos del Terreno

Direccion: Norte
Zonificacion de Base Actual: "R-6"
Usos actuales del terreno: Residencias Unifamiliares, Iglesia

Direccion: Este
Zonificacion de Base Actual: "R-6"
Usos actuales de terreno: Residencia Unifamiliar, duplex

Direccion: Sur
Zonificacion de Base Actual: "R-6"
Usos del Suelo actuales: Apartamentos, Iglesia

Direccion: Oeste
Zonificacién de Base Actual: "R-6"
Usos actuales de terreno: Residencia Unifamiliar, Duplex

Informacién de Distritos superpuestos

y especiales: "AHOD"

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. El
"AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de
construccién por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracién Federal de
Aviacion.

IIHII

Las propiedades circundantes estan situadas en el Distrito Historico de Government Hill, que fue adoptado en
2002. Los Distritos Histdricos no regulan el uso de la propiedad, sino que hacen cumplir los estandares de
disefio exterior de los edificios con el fin de mantener el caracter arquitectonico o la importancia cultural del
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area designada. Los planes de construccion y las solicitudes de permisos estaran sujetos a revision por parte de
la Oficina de Conservacion Historica y la Comision de Revision Histérica y Disefio (HDRC) antes de que se
emita cualquier permiso.

Transporte

Via publica: Pierce Avenue
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via publica: East Carson Street
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Colita Street
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transporte Publico: La ruta de autobus VIA 20 se encuentra a corta distancia caminando de la propiedad en
cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacion de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo requerido es de 1.5 espacios de estacionamiento por unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestién
conservara la designacion del distrito de zonificacion actual "R-6", que actualmente acomoda viviendas
unifamiliares (separadas) con un tamafio de lote minimo de 6,000 pies cuadrados y un ancho de lote
minimo de 50 pies, hogares de familia de acogida, y escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional. La propiedad se encuentra a menos de media milla
del Corredor de Transito Premium de la Avenida New Braunfels.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El personal recomienda la aprobacion, pendiente la
Enmienda del Plan. La Comision de Zonificacion (9-0) recomienda la Denegacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccidn 35-421, las enmiendas de zonificacion se
basaran en los criterios de aprobacion que se indican a continuacion.

1. Consistencia:
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La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan del Vecindario Government Hill y actualmente esta
designada como "Residencial de Baja Densidad™ en el componente de uso futuro de terreno del plan. El
distrito de zonificacion base "RM-5" solicitado no es consistente con la designacion futura del uso de suelo. El
solicitante pide una enmienda de uso del terreno de "Residencial de Baja densidad” a "Residencial de
Densidad media" para acomodar la rezonificacion propuesta.

El personal y la Comision de Planificacion recomiendan la Aprobacion de la Enmienda del Plan.

2. Impactos Adversos en los Terrenos Vecinos:
El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

La rezonificacion propuesta es consistente con el vecindario circundante.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:
El Distrito residencial unifamiliar "R-6" actual es una zona adecuada para la propiedad y el area circundante,
que incluye una combinacion de distritos de zonificacion bésica.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el
bienestar.

5. Politica Pablica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, principios y objetivos del Plan del
Vecindario Government Hill. El plan especifica la Conservacion de las estructuras unifamiliares existentes en
areas unifamiliares establecidas. La propiedad en cuestion es un lote vacio y la presencia de uso del terreno de
"Residencial de Densidad media" en todo el vecindario hace que la solicitud de "RM-5" sea apropiada para el
area. Ademas, el Plan Integral SA Tomorrow promueve desarrollo residencial de méas densidad que se ubicara
dentro de los Corredores de Transito Prémium y el nicleo urbano de la ciudad.

Las Metas y Politicas relevantes del Plan Integral SA Tomorrow podrian incluir:

Meta 1 del GCF: Los usos de mayor densidad se concentran en los 13 centros regionales de la ciudad y a lo
largo de sus corredores principales y de transito.

Meta 4 del GCF: Los desarrollos sostenibles de Repoblacion y uso mixto proporcionan destinos que se pueden
recorrer a pie y en bicicleta para todos los residentes.

GCF P1: Incentivar el desarrollo de los usos de vivienda y empleo en las areas prioritarias de crecimiento de
la ciudad.

GCF P9: Permitir usos de mayor densidad y mixtos en partes de, o adyacentes a, areas residenciales
unifamiliares para fomentar las compras, servicios y sitios de entretenimiento en proximidad a
viviendas y donde sea apropiado.

GCF P10: Desarrollar un plan para preservar y mantener viviendas asequibles dentro de vecindarios
revitalizados y a lo largo de corredores de transito.

H Meta 2: Una variedad de tipos de viviendas (unifamiliares separadas, unifamiliares adjuntas,
multifamiliares, asi como oportunidades de obtencion y de alquiler) esta disponible a una variedad
de precios y niveles de alquiler.

H Meta 3:  Las opciones de vivienda estan disponibles en vecindarios accesibles a pie y en bicicleta ubicados
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cerca del transporte publico, los centros de trabajo, tiendas, servicios médicos y espacios
recreativos.

H Meta 5: Las opciones de vivienda de alta densidad estan disponibles dentro de los 13 centros regionales de
la ciudad y a lo largo de sus corredores arteriales y de transito.

H Meta 6: El desarrollo de Repoblacion y los vecindarios revitalizados brindan una gama de opciones de
vivienda cerca del centro de la ciudad.

H P30: Asegurarse de que el desarrollo de Repoblacion sea compatible con los vecindarios existentes.

La solicitud de rezonificacion es consistente con varias de las metas y politicas del Plan Integral de SA
Tomorrow. Asimismo, la propuesta generalmente es consistente con las recomendaciones del Plan de
Vecindario de Government Hill para permitir usos limitados de tierra residencial de densidad media dentro del
area clasificada como baja densidad residencial.

6. Tamario del Trayecto:
La propiedad en cuestién es de 0.3388 de un acre, que puede acomodar las unidades residenciales propuestas.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4141

Nuamero de Asunto de la Agenda: P-7.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18064

(Caso de Zonificacion Asociado 22018210)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan Comunitario del Triangulo del Este

Fecha de Adopcién del Plan: 21 de mayo de 2009

Historial de Actualizaciones del Plan: Ninguno
Categoria Actual de Uso del terreno:
"Residencial de baja densidad"

Categoria propuesta del Uso del terreno:

"Uso Mixto de Baja Densidad"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Planificacion:

13 de junio de 2018
Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: Subhi Quirem

Solicitante: Seda Consulting Engineers, Inc
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Representante: Dr. Salah E. Diab, P.E.

Ubicacion: 502 Pecan Valley Drive

Descripcion legal: 0.49 acres de NCB 10272
Superficie Total en Acres: 0.49

Avisos Enviados por Correo
Duefios de Propiedades en un radio de 200 pies: 30

Asociaciones de vecinos registradas a 200 pies: Grupo de Accién de Wheatley Heights
Agencias aplicables: Ninguna

Transporte
Via publica: Pecan Valley Drive

Cardacter existente: Arterial Secundaria
Cambios propuestos: Ninguno
conocido.

Via publica: Morningview Street
Caracter existente: Calle local
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Transito publico: La ruta VIA 28 esta a 1 % cuadra al sur de la propiedad en cuestion.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan Comunitario del Triangulo del

Este

Fecha de Adopcién del Plan: 21 de mayo de 2009

Historial de Actualizaciones: Ninguna

Metas del Plan: Objetivo 7.2: Atraer nuevos negocios al Triangulo del Este. Meta 9: Promover la
diversificacion de negocios y servicios

Cateqorias Integrales del Uso del terreno
Categoria de Uso del terreno: Residencial de Baja

densidad

Descripcion de la Categoria de Uso del terreno: El desarrollo residencial de baja densidad que incluye el
desarrollo residencial unifamiliar en lotes individuales. Esta forma de desarrollo debe estar ubicada lejos de las
vias principales, y puede incluir ciertos usos no residenciales tales como escuelas, lugares de culto y parques que
estén céntricamente ubicados para facilitar el acceso al vecindario.

Distritos de Zonificacién Permitidos: RP, RE, FR, RD, R-20, NP-15, NP-10, NP-8, R-6, R-5, R-4, & PUD

Categoria de Uso del terreno: Uso Mixto de Alta

densidad

Descripcion de la Categoria de Uso del terreno: El uso mixto de alta densidad incluye una combinacion bien
planificada e integrada de residencial de mayor densidad con ventas minoristas, oficinas, entretenimiento y otros
usos del suelo en lotes adyacentes, o integrado en una estructura. La integracion de usos ocurre dentro de
estructuras con usos comerciales en el nivel de planta baja y residencial en niveles superiores. La combinacion
intensa de usos dentro de un bloque o edificio es para promover la transitabilidad y, por lo tanto, todos los
desarrollos de uso mixto deben disefiarse para el peatdn en mente. Se prefiere el uso mixto a lo largo de las vias
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arteriales o colectores, en los nodos o agrupados junto con una parada de transito importante. Los nuevos
desarrollos de uso mixto en sitios de mayor escala deberian integrarse con los usos existentes y las redes de
carreteras y peatones.

Distritos de Zonificacion Permitidos: R-6, R-5, R-4, PUD, RM-6, RM-5, RM-4, MF-18, MF-25, MF-33, MF-
40, NC, C-1, C- 2, C-2P, TOD, MXD, MPCD, UD, FBZD, O-1y O-15

Descripcién del Uso del terreno
Propiedad en Cuestién

Clasificacién del Uso Futuro del
terreno:

Residencial de Baja densidad
Clasificacion Actual del Uso del terreno:

Lote Vacio

Direccién: Norte

Clasificacion Futura del Uso del terreno:
Residencial de Baja densidad, Uso Mixto de Baja
densidad

Clasificacién del Uso Actual del terreno:

Lotes vacantes, residencias unifamiliares

Direccion: Este

Clasificacién del Uso Futuro del
terreno: Residencial de Baja
densidad

Clasificaciéon Actual de Uso del
terreno: Residencias unifamiliares

Direccioén: Sur

Clasificacion Futura del Uso del terreno:
Residencial de Baja densidad, Vecindario
comercial

Clasificaciéon Actual del Uso del terreno:
Lotes vacantes, residencias unifamiliares

Direccion: Oeste

Clasificacion Futura del Uso del terreno:

Residencial de baja densidad, Uso mixto de alta densidad,
Comercial comunitario

Uso actual del terreno:

Lote vacante, Residencias unifamiliares, Gasolinera con Tienda

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

Proximidad al Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacion del personal: El Personal y la Comision de Planificacion (10-0) recomiendan su
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Aprobacion.

El solicitante propone construir una franja comercial en la esquina de Pecan Valley Drive y Morningview Street.
La clasificacion "Uso mixto de alta densidad” se ha introducido en las esquinas nortefias de la interseccion y
permite el desarrollo comercial. Al permitir la expansion de esta propiedad reflejara el patron de desarrollo y
proporcionara servicios y opciones de venta al por menor en el vecindario inmediato. EI Plan Comunitario del
Triangulo del Este apoya nuevos negocios y apunta a avanzar en la diversificacion de negocios. EI cambio a "Uso
mixto de alta densidad™ esté en alineacion con las metas del Plan.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la Denegacién de la enmienda propuesta al Plan Comunitario del Triangulo del Este, tal
como fue presentado.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018210

Zonificacion actual: "R-4" Distrito Residencial Unifamiliar
Zonificacion propuesta: "C-2" Distrito Comercial

Fecha de audiencia de la Comision de Zonificacion: 19

de junio de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4221

Numero de Asunto de la Agenda: Z-11.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2
ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018210

(Enmienda del Plan Asociado 18064)

RESUMEN:
Zonificacion actual: "R-4" Residencial unifamiliar

Zonificacién Solicitada: "C-2 NA" Distrito comercial de ventas no alcohodlicas

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: Subhi Quirem

Solicitante: Seda Consulting Engineers, Inc
Representante: Dr. Salah E. Diab, P.E.

Ubicacion: 502 Pecan Valley Drive

Descripcion legal: 0.49 acres de NCB 10272

Superficie total: 0.49

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedades en un radio de 200 pies: 30
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Asociaciones de vecinos registradas a 200 pies: Grupo de Accion de Wheatley

Heights

Agencias aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad es una parte de las 36 millas cuadradas originales de San Antonio y fue
zonificada como "B" Distrito Residencial de un caso de 1957. Tras la adopcion del Cddigo de Desarrollo
Unificado de 2001, la anterior zonificacion "B" se convirtio en la actual "R-4" Distrito Residencial unifamiliar.

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
Ilanura de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos del SueloDireccion: Norte

Zonificacién de Base Actual: R-4
Usos Actuales del Terreno: Lotes vacantes, Residencias Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificaciéon de Base Actual: R-4
Usos Actuales del terreno: Residencias Unifamiliares

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual: R-4
Usos Actuales del Terreno: Lotes vacantes, Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste
Zonificacién de Base Actual: R-4, C-3,
Usos actuales del terreno: Lote vacante, Residencias unifamiliares, Gasolinera con Tienda

Informacién del Distrito superpuesto y especial: Ninguna.

Transporte
Via publica: Pecan Valley Drive

Caracter existente: Arterial Secundaria
Cambios propuestos: Ninguno
conocido.

Via publica: Morningview Street

Caracter existente: Calle local

Cambios propuestos: Ninguno

conocido

Transito publico: La ruta VIA 28 estd a 1 %2 cuadra al sur de la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacién del estacionamiento: Venta al por menor Espacios minimos de vehiculos: 1 por 300 pies

cuadrados de GFA.
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ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La denegacion de la solicitud haré que la propiedad en cuestién mantenga el distrito de zonificacion de base actual.
Vivienda unifamiliar (separada) con un lote de tamafio minimo de 4,000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote
de 35 pies, con permiso de vivienda de familia adoptiva, escuelas publicas y privadas dentro del distrito "R-4".

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestién no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal recomienda la Aprobacién, pendiente a la
Enmienda al Plan. La Comisién de Zonificacion (6-5), recomienda la Negacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccidn 35-421, las enmiendas de zonificacion se
basaran en los criterios de aprobacion que se indican a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad se encuentra dentro del Plan Comunitario de North Central, y actualmente esta designada como
zona "Residencial de Baja densidad" en el plan de uso futuro del terreno. El distrito de zonificacion comercial
base "C-2" solicitado no es consistente con la designacion futura del uso del suelo. El solicitante ha procurado
una Enmienda del Plan para cambiar el uso futuro del suelo de "Residencial de Baja densidad" a "Uso Mixto de
Baja densidad". EI Personal y la Comision de Planificacion recomiendan su Aprobacion.

2. Impactos adversos sobre los terrenos cercanos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El solicitante propone construir una franja comercial en la esquina de Pecan
Valley Drive y Morningview Street. La clasificacion "Uso mixto de alta densidad” se ha introducido en las
esquinas nortefas de la interseccion y permite el desarrollo comercial. Al permitir la expansion de esta propiedad
reflejara el patron de desarrollo y proporcionara servicios y opciones de venta al por menor en el vecindario
inmediato. EI Plan Comunitario del Triangulo del Este apoya nuevos negocios y apunta a avanzar en la
diversificacion de negocios. El cambio a "C-2" esta en alineacion con los objetivos del plan.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:
El distrito actual de zonificacion base "R-4" es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion; sin
embargo, los distritos comerciales de menor intensidad también serian apropiados en la interseccion.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de la politica publica.
6. Tamafo del Trayecto:

La propiedad en cuestion tiene un tamario de 0.49 acres, lo que permite razonablemente los usos permitidos en
"C-2" Distrito Comercial.
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7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4292

Numero de Asunto de la Agenda: Z-12.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018227

RESUMEN:

Zonificacion Actual: "RM-4 H AHOD™" Residencial Mixto en Vecindario Historico Dignowity Hill

en Distrito Superpuesto de Riesgos aeroportuarios

Zonificacion solicitada: "R-3 H AHOD" Residencial Unifamiliar en Vecindario Histérico Dignowity Hill en

Distrito Superpuesto de Riesgos aeroportuarios

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de

Zonificacion: 3 de julio de 2018

Administrador de casos: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: Jennifer y Jeffrey Park

Solicitante: Jennifer Park

Representante: Jeffery Everett

Ubicacién: 919 East Crockett Street

Descripcion legal: Lote 10, Cuadra 15B, NCB 576

Superficie total en acres: 0.1426

Avisos Enviados por Correo
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Duenos de Propiedades en un radio de 200 pies: 30
Asociaciones de vecinos registradas en 200 pies: Asociacion de vecinos de Dignowity Hill

Agencias Aplicables: Fuerte Sam Houston, Oficina de Conservacion Histérica, Departamento de Planificacion

Detalles de la Propiedad
Historia de la Propiedad: Las propiedades en cuestion fueron incluidas en las 36 millas cuadradas originales

de la Ciudad de San Antonio y fueron previamente zonificadas como "F" Distrito de Ventas al por menor. La
propiedad era parte de una rezonificacion de area extensa y se cambio de "F" a "R-2" Distrito Residencial de
dos familias por la Ordenanza 70785, de fecha 14 de diciembre de 1989. La propiedad paso de ser "R-2" al
actual "RM-4" tras la adopcion del Cadigo de Desarrollo Unificado de 2001 (UDC), establecido por la
Ordenanza 93881, de fecha 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursiones
en planicies con riesgo de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos del terreno Direccion: Norte

Zonificacion de Base Actual: “RM-4”
Usos actuales de terreno: Residencia unifamiliar, duplex

Direccion: Este

Zonificacion de base actual: "RM-4", "R-3"
Usos actuales del terreno: Residencia
unifamiliar

Direccion: Sur
Zonificacién de Base Actual: "RM-4"
Usos actuales del terreno: Duplex, Lote vacante

Direccién: Oeste

Zonificacion de Base Actual: “RM-4”
Usos Actuales del terreno: Lote
Baldio

Informacién de Distritos superpuestos y especiales:

"AHOD"

Todas las propiedades circundantes llevan el "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximacién. La designacién "AHOD" no restringe los usos
permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de construccion por parte del Departamento
de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal de Aviacion.

e
Las propiedades circundantes estan ubicadas en el Distrito Histérico de Dignowity Hill, que fue adoptado el 8 de
diciembre de 1983. Los distritos historicos no regulan el uso de la propiedad, pero hacen cumplir los estandares
de disefo exterior de los edificios establecidos para mantener el caracter arquitecténico o la importancia cultural
del area designada. Los planos de construccién y las solicitudes de permisos estaran sujetos a revision por parte
de la Oficina de Conservacion Histérica y la Comision de Revision Histdrica y Disefio (HDRC) antes de que se
emita cualquier permiso.

Transporte
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Via: East Crockett Street
Caracter existente: Calle Local
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Via: North Hackberry Street

Caracter existente: Arterial secundaria
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Transporte publico: rutas de autobls VIA 24 y 222 se encuentran a poca distancia de la propiedad en cuestion.

Impacto de trafico: No se requiere un Andlisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico generado por el
desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.

Informacion de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo requerido para una vivienda unifamiliar es de 1 espacio de estacionamiento por unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacién del cambio de zonificacién solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion retuviera
la actual designacion de zonificacion del distrito de "RM-4", que permite viviendas unifamiliares (separadas,
adjuntas o tipo townhome), viviendas para dos familias, viviendas para tres familias, viviendas para cuatro
familias, casas en fila o sin linea divisoria de lote, viviendas accesorias, con un tamarfio de lote minimo de 4.000
pies cuadrados y un ancho minimo de lote de 15 pies, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO ESPECIAL:
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional. La propiedad se encuentra ubicada a menos de
media milla del Corredor de Transito Prémium Commerce - Houston.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacién del Personal: El personal y la Comision de Zonificacion (9-0) recomiendan su
aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion estd ubicada dentro del Plan del Vecindario Dignowity Hill y actualmente esta
designada como "Zona Residencial de Baja Densidad" en el componente de uso futuro de terreno del plan. La
zonificacion base de distrito "R-3" solicitada es consistente con la designacion futura del uso del terreno.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. La rezonificacion solicitada reducira la densidad permitida en la propiedad.
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3. ldoneidad como Zona Actual:

El Distrito Residencial Unifamiliar "R-3" actual es una zonificacion adecuada para la propiedad y el area
circundante. El area circundante incluye una combinacion de zonas que incluye la zonificacion de la base "R-3"
solicitada.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, seguridad o bienestar.
El lote estd actualmente baldio y el propietario esta proponiendo subdividir el lote para construir dos residencias
unifamiliares.

5. Politica Publica:

La propiedad en cuestion se encuentra ubicada dentro del Distrito Historico Dignowity Hill y el Area del Plan de
Vecindario de Dignowity Hill. Las clasificaciones de uso del terreno sobre la propiedad en cuestion y
circundantes también incluyen Residencial de Baja Densidad.

La futura clasificacion del uso del terreno "Residencial de baja densidad™ del plan de Dignowity Neighborhood
respalda la zonificacion "R-3" y complementa el desarrollo residencial en lotes baldios. La fachada de la cuadra
de la propiedad en cuestion y de la cuadra del otro lado de Crockett Street desde la propiedad en cuestion incluyen
lotes de tamafio similar a los tamafios de lote propuestos. La densidad propuesta no es mayor a la permitida por
la zonificacion existente.

Los objetivos, Politicas y Acciones Relevantes del Plan Integral pueden incluir:
Obijetivo 1 del GCF: Los usos de mayor densidad se concentran en los 13 centros regionales de la ciudad y a lo
largo de sus corredores arteriales y de transito.

Meta 4 del GCF: Los desarrollos sostenibles de repoblacion y uso mixto proporcionan destinos que se pueden
recorrer caminando y en bicicleta para todos los residentes.

GCF P8: Continuar enfocandose en la revitalizacion de los vecindarios adyacentes al centro y extender estos
esfuerzos a los centros regionales, centros urbanos y corredores de transito.

GCF P9: Permitir usos de mayor densidad y mixtos en partes de, 0 adyacentes a, areas residenciales unifamiliares
para fomentar las compras, instalaciones y servicios de entretenimiento en las proximidades de la vivienda y
cuando corresponda.

P13 GCF: Evaluar el uso comercial e industrial del terreno y las designaciones de zona en el centro de la ciudad,
centros regionales, centros urbanos y corredores de transito primario para determinar areas que podrian
convertirse en residenciales o de uso mixto.

GCF P14: Establecer separadores y transiciones apropiadas (uso del suelo, forma y/o paisajismo) entre los
vecindarios residenciales y el desarrollo de mayor densidad circundante.

H P30: Asegurar que el desarrollo de repoblacion sea compatible con los vecindarios existentes.

Esta solicitud de zonificacion es coherente con los objetivos y las politicas del Plan integral de SA Tomorrow y
con el Plan de vecindario de Dignowity Hill.

6. Tamafo del Tramo:
La propiedad en cuestion es 0.1426 de acre, que podria acomodar las dos residencias unifamiliares propuestas.

7. Otros Factores:
Esta propiedad se encuentra ubicada dentro del distrito histérico de Dignowity Hill. Cualquier construccion nueva
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requerira la aprobacién de la Comisidn de Revision Historica y de Disefio. La aprobacion de un plan de sitio o
representaciones presentadas como parte de una aplicacion de zonificacion no reemplaza ningun requisito de
revision de disefio descrito en el Articulo VI del Cddigo de Desarrollo Unificado. Hasta la fecha, no se ha
presentado ninguna solicitud a la Comision de Revision Historica y de Disefio para este proyecto. Segun lo
propuesto en el plan de sitio presentado, la subdivision del lote actual en dos lotes con treinta y cinco pies de
ancho resultaria en lotes de tamafio que no siguen el patron de desarrollo historico en el distrito, lo que resulta en
una masificacion de edificios que es inconsistente con la Guia de disefio histérico.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la agenda

NUmero de archivo:18-4234

Numero de Asunto de la Agenda: Z-13.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018212 HL

RESUMEN:
Zonificacion Actual: "RM-4 H AHOD" Residencial Mixto en Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacioén solicitada: "RM-4 H AHOD" Residencial Mixto con Sitio Histérico en Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador de casos: Angela Cardona, planificadora

Propietario: Darlene Tones

Solicitante: Oficina de Conservacién Histérica, Ciudad de San Antonio
Representante: Oficina de Conservacién Histérica, Ciudad de San Antonio
Ubicacién: 1503 Wyoming Street

Descripcion legal: Lote 18 y los 50 pies del Oeste del Lote 17, NCB 1393

Superficie total 0.1136 acres

Avisos Enviados por Correo
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Duenos de Propiedad dentro de 200 pies: 39
Asociaciones de vecindarios registrados dentro de 200 pies: Asociacion del Vecindario Denver Heights
Agencias aplicables: Oficina de Conservacion Histérica

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion esta dentro de las 36 millas cuadradas originales de los

limites de la Ciudad. La propiedad fue rezonificada del Distrito de Apartamentos "D" al Distrito de Residencia
Bifamiliar "R-2" el 16 de diciembre de 1993 (Ordenanza 79329) que posteriormente se convirtid al actual "RM-
4" tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado el 3 de mayo de 2001 (Ordenanza 93881).

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie inundable.

Zonificacién de Base Adyacente y
Usos del terreno

Direccién: Norte
Zonificacion de Base Actual: "RM-4"
Usos del Terreno Actual: Residencial Unifamilar

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual: "RM-4"
Usos del Terreno Actual: Residencial Unifamiliar, Lote baldio

Direccién: Este
Zonificaciéon de Base Actual: "RM-4"
Usos Actuales del Terreno: Residencial Unifamilar

Direccién: Oeste
Zonificacion de Base Actual: "RM-4"
Usos del Terreno actual: Residencial Unifamiliar

Superposicion e Informacion Especial del Distrito: La propiedad en cuestion se encuentra dentro en
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios "AHOD". El "AHOD" no restringe los usos permitidos,
pero puede requerir revision adicional tanto por la Administracién Federal de Aviacién como por el
Departamento de Servicios de Desarrollo.

Transporte

Via: Wyoming Street

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
conocido

Via: Piedmont Avenue

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
conocido

Transporte Publico: La ruta de autobis VIA mas cercana es la #32, #232, y la #36 a las que se puede
acceder caminando desde la propiedad en cuestion.
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Impacto en el Trafico:

Informacién de estacionamiento: Los requisitos de estacionamiento se determinan por su uso: Los
residenciales requieren un minimo de espacios de vehiculo: 1 por unidad de vivienda y un maximo
de espacios de vehiculo: 2 por unidad de vivienda.

ASUNTO: Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacidn de la solicitud generard que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de zonificacion de base
actual. EI "RM-4" actual permite una vivienda unifamiliar (separada, adjunta o adosada), vivienda para dos
familias, vivienda para tres familias, vivienda para cuatro familias, en fila o en linea sin lote, vivienda accesoria,
con un tamafio de lote minimo de 4,000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote de 15 pies, escuelas publicas
y privadas.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO ESPECIAL:
La propiedad en cuestion no se encuentra cerca de un Centro Regional y esta a una milla de un Corredor de
Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciéon del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion estd ubicada dentro del Plan Comunitario Distrito Arena/ Eastside y esta actualmente
designada como "Residencial de Densidad Media". La zonificacion solicitada es para permitir la designacion de
punto de referencia historico. La zonificacion de base actual es consistente con el plan.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencia de probables impactos adversos en las tierras vecinas en relacion con la
solicitud de cambio de zonificacidn ya que la zona es consistente con los usos residenciales circundantes.

3. Idoneidad como Zonificacion Actual:
La zonificacién actual de la base "RM-4" es apropiada para el area circundante, ya que es consistente con el
desarrollo del uso del terreno adyacente.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
El personal considera que la solicitud no es contraria a ningun objetivo de politica publica establecido, ya que el
plan exige la Conservacion de los vecindarios a través de la designacion de un punto de referencia historico.

6. Tamanfo del Tramo:
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La propiedad en cuestion tiene un tamafio de 0.1136 acres, 1o que se ajustaria razonablemente a los usos
permitidos en el actual distrito de zonificacion residencial Mixto "RM-4".

7. Otros Factores:

El 4 de abril de 2018, la Comision de Revision Histérica y de Disefio aprobé un Hallazgo de Importancia
Histdrica, identificando la propiedad como historicamente significativa segun los criterios enumerados en la
Seccion 35-607 (b) del Codigo de Desarrollo Unificado. Los tres criterios identificados como aplicables a la
propiedad en cuestion se especifican a continuacion. El duefio de la propiedad presentd la solicitud para apoyar
la designacion de Monumento Historico.

La Oficina de Conservacion Historica esta presentando la solicitud de rezonificacion en representacion del
propietario. La Oficina de Conservacién Historica trabajo con el solicitante en esta solicitud de rezonificacion y
respalda la aprobacion de agrego la designacion de Monumento histérico "HL".

1503 Wyoming cumple el criterio UDC [35-607 (b) 7], [35-607 (b) 11], [35-607 (b) 13], para un hallazgo de
importancia histérica en el proceso de buscar la designacion como un punto local de referencia histérico. Para
ser elegible para la designacion de punto de referencia, una propiedad debe cumplir al menos tres de los criterios;
1503 Wyoming cumple tres.

Son las siguientes:

(7) Su ubicacién unica o caracteristicas fisicas singulares que la convierten en una caracteristica visual establecida
o familiar; la estructura es un ancla visual en la esquina de Wyoming y Piedmont.

(11) Es distintiva en caréacter, interés o valor; ejemplifica fuertemente el patrimonio cultural, econémico, social,
étnico o historico de San Antonio, Texas o los Estados Unidos; la estructura tiene una conexion con los residentes
desde hace mucho tiempo de este vecindario Eastside, incluida su construcciéon por la familia Lohrberg y
residencia de la familia Smith-Tones.

(13) Tiene una relacion importante y significativa con otras estructuras, sitios o areas distintivas, ya sea como
una importante coleccién de propiedades o estilo arquitectonico o artesanal con pocas intrusiones, o al contribuir
con el caracter general del area de acuerdo con el plan basado en motivos arquitectdnicos, histéricos o culturales;
la estructura tiene una relacion con las estructuras circundantes, construida a principios del siglo XX en los estilos
Folk Victoriano y Reina Ana.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de Archivo:18-4240

Numero de Asunto de la Agenda: Z-14.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 2

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018217

RESUMEN:

Zonificacion actual: "C-2 H AHOD™ Distrito Histérico Comercial Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios de
Dignowity Hill y "C-1 H AHOD" Distrito histérico de comercio ligero Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Dignowity Hill

Zonificacion Solicitada: "IDZ H AHOD™ Zona de desarrollo de relleno Dignowity Hill Distrito
historico superpuesto de riesgos aeroportuarios con usos permitidos en el Distrito general de comercio "C-3"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador del Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: REX, LLC

Solicitante: Laurence Seiterle

Representante: Laurence Seiterle

Ubicacién: 1602 East Houston Street

Descripcion legal: 0,757 acres de NCB 577

Superficie total 0,757
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Avisos Enviados por Correo
Duenos de Propiedad dentro de 200 pies: 39

Asociaciones de Vecindarios registradas dentro de 200 pies: Asociacion de vecinos Dignowity Hill
Agencias Aplicables: Oficina de Conservacion Histérica, Fort Sam Houston

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: Las propiedades fueron incluidas en las 36 millas cuadradas originales de la Ciudad

de San Antonio y fueron zonificadas como "F" Distrito de Ventas al por menor. La propiedad sur fue re-zonificada
del Distrito Comercial "F" al "JJ" por la Ordenanza 30277, del 18 de abril de 1962. Las demés propiedades se
convirtieron a "B-2" Distrito de Negocios con la adopcion del Cédigo Unificado de Desarrollo (UDC) de 1965,
establecido por la Ordenanza 33412 del 28 de junio de 1965. La propiedad sur fue re-zonificada del Distrito de
Negocios "JJ" a "B-1" por la Ordenanza 70785, con fecha del 14 de diciembre de 1989. Las propiedades se
convirtieron de "B-1" y "B-2" al actual "C-1" Distrito de Comercio Ligero y "C-2" Distrito Comercial con la
adopcion del Cadigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001, establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo
de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursién en
Ilanuras con riesgo de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del terreno
Direcciéon: Norte

Zonificaciéon de Base Actual: "C-2"
Usos del Terreno Actual: Centro de
ventas al por menor

Direccién: Este

Zonificacion de Base Actual: "RM-4"
Usos Actuales del Terreno:
Residencial Baldio

Direccién: Sur

Zonificacion de base actual: "C-1"
Usos actuales del Terreno:

Strong Foundation Ministries

Direccién: Oeste
Zonificacion de Base Actual: “RM-4 CD”, “RM-4”
Usos actuales del terreno: Residencial baldio

Informacidn de Distritos superpuestos

y especiales: "AHOD"

Todas las propiedades circundantes llevan el "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximaciéon. EI "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero
puede requerir una revision adicional de los planes de construccion, ya sea por el Departamento de Servicios de
Desarrollo como por la Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via: East Houston Street

Caracter existente: Arterial primario
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Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Via: North Hackberry Street

Caracter existente: Arterial secundaria
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Transporte publico: rutas de autobus VIA 24 y 222 se encuentran a poca distancia de la propiedad en
cuestion.

Impacto de trafico: No se requiere un informe de Anélisis de Impacto de Tréfico (TIA). Zona de desarrollo de
relleno (IDZ) es exenta del requisito de TIA.

Informacién de Estacionamiento:
El Distrito de la Zona de Desarrollo de Relleno "IDZ" prescinde de los requisitos de estacionamiento de vehiculos
fuera de la calle.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:
La negacion del cambio de zonificacidn solicitado daria lugar a que la propiedad en cuestién retenga las
actuales designaciones de zonificacion del Distrito de Comercio Ligero "C-1"y el Distrito Comercial "C-2".

El Distrito de Zonificacion Base "C-1" acomoda usos comerciales del vecindario que dependen de un mayor
volumen de tréafico vehicular que un distrito NC. Los usos "C-1" se consideran como separaciones apropiadas
entre usos residenciales y distritos y usos "C-2" y "C-3". El tamafio del edificio esta limitado a 5.000 pies
cuadrados. Ejemplos de usos permitidos: centro comercial, casa de huéspedes, campo atlético no comercial,
ventas de muebles al por menor, tienda de comestibles, viveros (venta al por menor - no se permite el cultivo de
plantas en el lugar), equipos de oficina al detal y suministros, venta al por menor de tapetes o alfombras. No se
permite el almacenamiento o exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comida en areas exteriores.

El distrito de zonificacidn base "C-2" alberga usos comerciales comunitarios, con un tamafio de edificio ilimitado,
y una limitacién de la altura de edificios de 25 pies. Ejemplos de usos permitidos: tienda de licores, minigolf y
otras instalaciones de juegos de interiores, pequefia sala de cine de interiores, cementerio de mascotas, servicio
de aceite para camiones ligeros y automdviles, lubricacion y afinacion, polarizado de vidrios de automdviles,
reparacion de neumaticos (solo venta e instalacion), gasolinera, ventas y reparacion de electrodomésticos, bancos
de alimentos y ropa para la caridad, y lavanderia. No se permite el almacenamiento o exhibicidn al aire libre de
mercancias, excepto para comer al aire libre

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO ESPECIAL:
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional. La propiedad se encuentra ubicada a menos de
media milla del Corredor de Transito Especial Commerce - Houston.

RECOMENDACION:
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Analisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (10-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan del Vecindario Dignowity Hill y actualmente esta
designada como "Uso mixto de Baja Densidad” en el componente del plan de uso futuro del terreno. EI distrito
de zonificacion base "IDZ" es consistente con la designacion futura del uso del terreno.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. ldoneidad como Zonificacion Actual:

El Distrito comercial ligero "C-1" actual y el Distrito comercial "C-2" son zonas adecuadas para la propiedad y
el area circundante. El area incluye una mezcla de zonificaciones base para incluir el "IDZ" solicitado.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Pablica:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Vecindario de Dignowity Hill. La rezonificacion propuesta es
consistente con las metas y objetivos del Plan del Vecindario Government Hill asi como también con el Plan
Integral de SA Tomorrow. La rezonificacion propuesta permitira la reutilizacion adaptativa de una estructura
existente que ha estado vacante durante un periodo prolongado. La zonificacion de la base "IDZ" solicitada con
usos comerciales proporcionara negocios del vecindario a los residentes de Dignowity Hill mientras se preserva
el caracter historico del vecindario.

Metas y Objetivos Relevantes del Plan del VVecindario de Dignowity Hill:

e Objetivo 9,3: Reconocer la Conservacién histérica y la restauracion de viviendas y edificios como
prioridad sobre la demolicién

e Objetivo 9.3.6: Fomentar la reutilizacién adaptativa de las estructuras en lugar de la demolicién
e Meta 10: Preservar el caracter histérico unico de Dignowity Hill

e Meta 12: Expandir los negocios del vecindario que sean convenientes y seguros para que los residentes
y visitantes puedan acceder y disfrutar facilmente

e Objetivo 12,1: Establecer y promover las compras dentro del vecindario de Dignowity Hill

e Objetivo 12,6. Fomentar la inversién y la reutilizacién adaptativa de antiguas estructuras industriales o
de depésito

6. Tamafo del Tramo:
La propiedad en cuestion es 0,757 de un acre, que podria acomodar el desarrollo comercial propuesto.
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7. Otros Factores:

La Zona de Desarrollo de Relleno (IDZ) proporciona normas flexibles para desarrollos. ElI IDZ fomenta y facilita
el desarrollo en terrenos vacios, terrenos obviados, o la reconstruccion de edificios o estructuras subutilizadas,
dentro de las &reas urbanizadas existentes. EIl IDZ puede ser aprobado como un distrito de zonificacion base o
un distrito de zonificacidn superpuesto. Las normas requeridas en un distrito de IDZ se aplicaran a la zonificacion
base de IDZ o al distrito superpuesto de IDZ, excepto cuando se indique especificamente lo contrario.
Tipicamente, IDZ da flexibilidad a los requisitos de estacionamiento, tamafios de lotes y contratiempos.

La zonificacidn base "IDZ" solicitada esta respaldada por los siguientes criterios:

e La solicitud del solicitante cumple con la Politica del Plan Maestro para la Administracion del
Crecimiento -Politica 1g, porque hace mejoras fisicas en una propiedad de la ciudad que fomenta el
desarrollo y el desarrollo del relleno.

e Lasolicitud del solicitante cumple con la Politica de Desarrollo Econémico del Plan Maestro - Meta 4,
ya que se enfoca en un &rea dentro del Circuito 410 y el sector sur.

e El trAmite del solicitante cumple con la Politica de Disefio Urbano del Plan Maestro - Politica 4b, ya
que incentiva la propiedad para fomentar el desarrollo en zonas urbanas subutilizadas.

El trdmite del solicitante solicita cumple la Politica del Plan Maestro para Vecindarios - Politica 1a, ya que re
zonifica las propiedades vacantes o subutilizadas en y alrededor de los vecindarios para alentar la reurbanizacion
que sea compatible en uso e intensidad con el vecindario existente.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3035

Numero de Asunto de la Agenda: P-8.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS:
3

ASUNTO:

Enmienda del Plan 18036

(Caso de Zonificacion Asociado 22018119 S)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan comunitario South Central San Antonio

Fecha de adopcion del plan: 26 de octubre de 2005

Categoria del Uso Actual del Terreno:

"Residencial de Baja Densidad"

Categoria Propuesta de Uso del Terreno: "Comercial Comunitario"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de audiencia de la Comisién de Planificacién: 28 de marzo de 2018. Este caso es
continuacién de la audiencia de planificacién del 14 de marzo de 2018.

Administrador de caso: Marco Hinojosa, planificador

Propietario: Nilkantheri Limited Partnership

Solicitante: Eric L. Davis Engineering Inc.

Representante: Charles Campbell
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Ubicacién: 740 Hot Wells Blvd

Descripcion legal: al oeste 67,88 pies del norte 200 pies del lote 5A, al sur 169,6 pies del lote 5A, y al norte
219,5 pies del lote 32, bloque 6, NCB 10938

Superficie total: 1,425

Avisos Enviados por Correo
Duefiios de Propiedades dentro de 200 pies: 18

Asociaciones de Vecindarios Registrados dentro de 200 pies: Asociacion de Vecindario de Highland Hills
Agencias aplicables: TXDOT

Transporte
Via: Hot Wells Blvd

Caracter Existente: Tipo B Arterial Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido
Transporte Publico: La ruta de autobds VIA no se encuentra a una corta distancia de la propiedad en cuestion.

Plan Integral
Componente del Plan Integral: Plan Comunitario South Central San Antonio

Fecha de adopcion del plan: 26 de octubre de 2005
Objetivos del Plan:

e Mantener y construir sobre el antiguo caracter del vecindario de South Central San Antonio.
Fomentar la rehabilitacion de viviendas existentes y la construccién de nuevas viviendas.
Crear un ambiente saludable para familias y negocios.

Mejorar la apariencia general de la comunidad.

Cateqgorias del Uso Integral del terreno
Categoria del Uso del Terreno: “Residencial de baja densidad”

Descripcion de la Categoria de Uso del Terreno:

Residencial de baja densidad se compone de casas unifamiliares en lotes individuales. Se permiten unidades
accesorias de vivienda (cocheras, pisos para ancianos, etc.), sin embargo, las proporciones de la inclinacién del
techo, del revestimiento y de las ventanas deben ser idénticas a la residencia principal para mantener el caracter
de la comunidad. Ciertos usos no residenciales, como escuelas, lugares de culto y parques, son apropiados dentro
de estas areas y deben estar ubicados centralmente para facilitar el acceso. Residencial de baja densidad apoya
los principios de reforzar los vecindarios existentes y procurar el crecimiento residencial a poca distancia de
centros comerciales y escuelas del vecindario. Este desarrollo debe orientarse hacia el centro de los vecindarios
y lejos de las arterias de transito. La comunidad también reconoce las densidades variables encontradas
histéricamente en areas residenciales de baja densidad y desea que las viviendas multifamiliares existentes
contindien con un uso multifamiliar. Sin embargo, cualquier conversion futura de residencias unifamiliares a
densidades superiores a un daplex no estan permitidas en uso residencial de baja densidad.

Distritos de Zonificacién Permitidos: Distritos residenciales unifamiliares y Distritos de Conservacién de
vecindario.

Categorias del Uso Integral del terreno
Categoria del uso del terreno: “Comercial comunitario”

Descripcion de la Categoria de Uso del Terreno:

Comercial Comunitario ofrece oficinas, servicios profesionales y usos de comercio al detal que son accesibles
para ciclistas y peatones. Comercial Comunitario debe localizarse en los nodos de las arterias en las
intersecciones principales o donde se ha establecido un area comercial existente. La mayor parte de la fachada
de la planta baja debe estar compuesta de ventanas. Las areas de estacionamiento deben estar ubicadas detrés del
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edificio, con la excepcién de una fila de aparcamiento frente a la calle. Adicionalmente, todas las as areas de
estacionamiento y de carga fuera de la calle adyacentes a los usos residenciales deben tener una separacion de
paisajismo, iluminacion, y sefializacion. Usos Comerciales Comunitarios incluyen cafés, oficinas, restaurantes,
salones de belleza, pequefias tiendas 0 mercados de comestibles del vecindario, talleres de reparacion de calzado
y clinicas médicas. Comercial Comunitario debe ubicarse en los nicleos principales de las intersecciones de vias
arteriales o calles de orden superior o cuando se haya establecido un area comercial existente.

Distritos de Zonificacién Permitidos: Distritos Comerciales del Vecindario, Distritos Comerciales (excepto
C-3) y Distritos de Oficinas (excepto O-2)

Descripcién del Uso del Terreno
Propiedad en cuestion

Clasificacion del Uso Futuro del Suelo:
Residencial de Baja Densidad
Clasificacion Actual del Uso del terreno:
Vacante

Direccién: Norte

Clasificacion Futura del Uso del Terreno:
Comercial Comunitario

Clasificacion Actual del Uso del terreno:
Restaurante

Direccion: Este

Clasificacion Futura del Uso del Terreno:
Comercial Comunitario

Clasificacion Actual del Uso del terreno:
Motel

Direccioén: Sur

Clasificacion Futura del Uso del Terreno:
Residencial de Baja Densidad
Clasificacion Actual del Uso del terreno:
Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste

Clasificacién Futura del Uso del Terreno:
Comercial Comunitario

Uso Actual del Terreno:

Baldio

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno

Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Centro Regional de Brooks. La propiedad se encuentra

ubicada a menos de media milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacion del Personal: EIl Personal y la Comision de Planificacion (10-0) recomiendan
aprobacion.
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La modificacion propuesta del uso del terreno de "Residencial de baja densidad™ a "Comercial comunitario™ se
solicita para re zonificar la propiedad al Distrito comercial superpuesto de riesgos aeroportuarios "C-2 S
AHOD" con una Autorizacion de uso especifico para un hotel. La futura clasificacion de uso del terreno para la
propiedad es "Residencial de Baja Densidad", que es compatible con los usos residenciales comerciales
existentes a lo largo del corredor de Hot Wells. La Enmienda del Plan propuesta para "Comercial de la
Comunidad" es compatible con la zonificacion de base "R-4" en la parte posterior de la propiedad. Un uso del
terreno de "Comercial Comunitario™ es un uso de suelo compatible entre las otras dos propiedades con
designaciones de uso de suelo "Comercial Comunitario” y para la zonificacion residencial alrededor.

ALTERNATIVAS:
1. Recomienda aprobacién de la enmienda propuesta al Plan Comunitario South Central San Antonio, como
se presento previamente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar a una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018119
Zonificacién actual: "R-4 AHOD™ Distrito Residencial Unifamiliar Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Zonificacion Propuesta: "C-2 S AHOD" Distrito Comercial Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con una
autorizacion especifica de uso para un hotel

Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacion:

17 de abril de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-4288

Numero de Asunto de la Agenda: Z-15.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 3
ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018119 S

(Enmienda del Plan Asociado 18036)

RESUMEN:
Zonificacion Actual: "R-4 AHOD" Distrito Residencial Unifamiliar Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion Solicitada: "C-2 S AHOD" Distrito Comercial Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios con una Autorizacion de Uso Especifico para un hotel

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de julio de 2018

Administrador de caso: Marco Hinojosa, planificador
Propietario: Nilkanth Limited Partnership
Solicitante: Eric L. Davis Engineering, Inc.
Representante: Charles Campbell

Ubicacién: 740 Hot Wells Boulevard

Descripcion legal: al oeste 67,88 pies del norte 200 pies del lote 5A, al sur 169,6 pies del lote 5A, y al norte
219,5 pies del lote 32, bloque 6, NCB 10938

Superficie Total en
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Acres: 1,424

Avisos enviados por correo

Dueiios de Propiedades dentro de 200 pies: 18

Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de 200 pies: Asociacién de vecinos Highland
Hills Agencias Aplicables: Departamento de Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad
Historial de propiedad: La propiedad en cuestion fue re-zonificada del Distrito de Residencia Temporal "A"

al Distrito Residencial "B" por la Ordenanza 24277, del 24 de enero de 1957. La propiedad fue convertida de
Distrito Residencial "B" al actual Distrito Residencial Unifamiliar "R-4" mediante la adopcion del Codigo de
Desarrollo Unificado (UDC) de 2001, establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad en cuestién no esta dentro de la llanura inundable de

100 afios.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del Suelo
Direccién: Norte

Base actual de zonificacion: “C-3”
Usos actuales del terreno: Motel; Restaurante

Direccién: Este
Base actual de zonificacion: "O-2"y "C-2"
Usos actuales del Terreno: Motel

Direccion: Sur

Base Actual de Zonificacion: "R-4"
Usos Actuales del Terreno: Residencias
Unifamiliares

Direccién: Oeste
Base Actual de Zonificacion: "C-2NA"
Usos Actuales del Terreno: Baldio

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. El
"AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de
construccién y por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal de
Aviacion.

Transporte
Via: Hot Wells Boulevard

Caracter Existente: Arterial Secundaria Tipo B

Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transporte Publico: las rutas de autobus VIDA no se encuentran a corta distancia de la propiedad en
cuestion. Rutas cubiertas: NA
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Via: IH78/US281

Caracter Existente: Carretera

Cambios Propuestos: Ninguno

Conocido

Transporte Publico: las rutas de autobus VIDA no se encuentran a corta distancia de la propiedad en
cuestion. Rutas servidas: NA

Impacto en el Tréafico: Se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites requeridos.

Informacién de Estacionamiento:
El requisito minimo de estacionamiento para hoteles / moteles es 0,8 por habitacion mas 1 por 800 pies
cuadrados de area de encuentro publico y espacio para restaurantes

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion
conserve la designacion de distrito de zonificacion actual de "R-4". El distrito de zonificacion "R-4" permite
vivienda unifamiliar con un tamafio de lote minimo de 4.000 pies cuadrados, asi como un hogar de familia
sustituta y una escuela publica y/o privada.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO ESPECIAL:
La propiedad en cuestién estd ubicada dentro del Centro Regional de Brooks. La propiedad se encuentra
también ubicada a menos de media milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (9-0) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccidn 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion mencionados a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan Comunitario South Central San Antonio, y actualmente
esta designada como "Residencial de Baja Densidad" en el componente de futuro uso de suelo del plan. La
zonificacion de base "C-2 S" solicitada es compatible con la designacion de uso futuro del suelo. El solicitante
requiere una enmienda del Plan de "Residencial de Baja Densidad™ a "Comercial Comunitario™ para acomodar
la rezonificacion propuesta. El personal y la Comision de Planificacién recomendaron la aprobacion.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El distrito de zonificacion de base comercial "C-2 S" es consistente con el
area, gque consiste en propiedades residenciales, moteles y usos comerciales. La Autorizacion de Uso Especifico
permitira el uso propuesto para un Hotel y permite regulaciones adicionales si es necesario.
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3. ldoneidad como Zonificacion Actual:

El Distrito Residencial Unifamiliar "R-4" actual es una zonificacion adecuada para la propiedad y el area
circundante. Las propiedades adyacentes tienen los distritos de zonificacion base "C-2", "C-2NA", "R-4" y "O-
2",

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el bienestar
general.

5. Politica Publica:
La rezonificacion propuesta parece entrar en conflicto con las siguientes metas, principios y objetivos del Plan
Comunitario South Central San Antonio.

Las Metas y Politicas relevantes del Plan Integral SA Tomorrow podrian incluir:

P1 del GCF: Incentivar el desarrollo de los usos de vivienda y empleo en las &reas prioritarias de crecimiento de
la ciudad.

H P30: Asegurar que el desarrollo de relleno sea compatible con los vecindarios existentes.

6. Tamafio del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 1,425 acres, lo que soportaria adecuadamente un desarrollo comercial.

7. Otros Factores:
El solicitante propone construir un hotel similar a otros que existen en el area.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3042

Numero de Asunto de la Agenda: Z-16.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 3

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018137

RESUMEN:

Zonificacién actual: "C-2 CD MC-1 AHOD" Distrito Comercial del Corredor Metropolitano Roosevelt
Avenue superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con un uso condicional para una empresa de fontaneria,
"C-2 MC-1 AHOD" Corredor Metropolitano Comercial Roosevelt Avenue Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios, y " RM-4 AHOD" Distrito Residencial Mixto Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Zonificacion solicitada: "IDZ MC-1 AHOD" Distrito de Zonificacion de Desarrollo de Relleno del
Corredor Metropolitano Roosevelt Avenue Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con usos permitidos en el
Distrito Multifamiliar "MF-40", y el Distrito de Zonificacion de Desarrollo de Relleno Superpuesto de
Riesgos Aeroportuarios "IDZ AHOD™" con usos permitidos en el Distrito multifamiliar "MF-40"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de abril de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: Kroshel Properties, LLC

Solicitante: Roger Canales

Representante: Roger Canales

Ubicacién: 1507 Roosevelt Avenue y 1515 Roosevelt Avenue

Descripcion legal: Lote 50, Lote 51 y Lote 52 salvo y excepto el triangular oeste a 15 pies, Bloque 4, NCB
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3000y Lote 16, Blogue 3, NCB 6514
Superficie total en Acres: 1,4648

Avisos Enviados por Correo
Duedios de Propiedad dentro de 200 pies: 62

Asociaciones de vecindarios registrados dentro de 200 pies: Asociacion de vecinos Roosevelt Park
Agencias aplicables: Oficina del Patrimonio Mundial, Departamento de Planificacién, Departamento de
Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion es parte de las 36 millas cuadradas originales de la

Ciudad de San Antonio y fue zonificada "F" Distrito local de Ventas al por menor y "B" Distrito Residencial.
Un caso de 1985, Ordenanza 61454, cambio la zonificacion de la propiedad a "B-2 SUP" Distrito de Negocios
con un uso especifico permitido para una empresa de fontaneria y un distrito residencial de dos familias "R-2".
Tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado, los distritos de zonificacion anteriores se convirtieron al
actual Distrito Comercial "C-2 CD" con Uso Condicional para una Compafiia de Fontaneria, y el Distrito
Residencial Mixto "RM-4".

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusién en una
Ilanura inundable.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del terreno
Direccién: Norte

Zonificacién de Base Actual: R-4, R-6, C-2
Usos Actuales del Terreno: Residencias Unifamiliares, Duplex, Restaurante

Direccién: Este
Zonificacién de base actual: R-6, C-2 CD, C-2
Usos Actuales del Terreno: Residencias Unifamiliares, Motel, Edificio Comercial Baldio, Lotes Baldios

Direccion: Sur

Zonificacion de Base Actual: R-4, C-2 CD

Usos actuales del Terreno: Residencias unifamiliares, Duplex, Reparaciones de automaviles, Tiendas al por
menor

Direccién: Oeste
Zonificacién de base actual: R-4, R-6, R-20
Usos Actuales del Terreno: Residencias Unifamiliares, Lotes Baldios, Triplex

Informacidn de Distrito Superpuesto y Especial: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacién. "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revisién adicional de los
planes de construccion por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal de
Aviacion.

El Corredor Metropolitano Roosevelt Avenue "MC-1" proporciona estandares de disefio y ubicacion de edificios
para propiedades ubicadas a lo largo de Roosevelt Avenue entre St. Mary's Street y Southeast Loop 410. Los
Corredores Metropolitanos siguen calles principales o Carreteras en partes desarrolladas de la ciudad y serviran
para la reduccién de contaminacion visual existente, caracteristicas de disefio mejoradas y Conservacion de las
areas desarrolladas de la ciudad. La revision de Zonificacién es efectuada por la Seccion de Zonificacion del
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Departamento de Servicios de Desarrollo.

Transporte
Via: Roosevelt Avenue

Caracter Existente: Arterial Primaria
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via: Palo Blanco

Caracter existente: Carretera local

Cambios propuestos: Ninguno conocido
Transporte puablico: VIA ruta 34 esta a una cuadra al sur de la propiedad en cuestion.

Impacto de trafico: No se requiere un Andlisis de Impacto en el Trafico (T1A). El Desarrollo de Relleno
(IDZ) esta exento de los requisitos de la TIA.

Informacién de Estacionamiento: El Distrito de Zona de Desarrollo de Relleno renuncia a los
requisitos de estacionamiento de vehiculos fuera de la calle.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud haré que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de zonificacién de base actual.
Vivienda unifamiliar (independiente, adjunta o casa adosada), vivienda para dos familias, vivienda para tres
familias, vivienda para cuatro familias, casas en fila o sin linea de division de lote, vivienda accesoria, con un
tamafio de lote minimo de 4.000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote 15 pies, escuelas publicas y privadas
estarian permitidas dentro del distrito "RM-4".

Los distritos comerciales "C-2" contienen los usos comerciales de la comunidad, con tamafio ilimitado del
edificio, y limitacion de altura del edificio de 25 pies. Ejemplos de usos permitidos: licorera, minigolf y otras
instalaciones para juegos bajo techo, pequefia sala de cine interior, cementerio de mascotas, mantenimiento y
aceite para automaviles y camiones ligeros, tintado de vidrios para automdviles, reparacién de neumaticos (venta
e instalacién unicamente), gasolinera,

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO ESPECIAL:
La propiedad en cuestion estd ubicada dentro del Centro Regional Downtown y a menos de media milla de
la Ruta Metro Premium Plus Subdivision Rockport.

Andlisis y Recomendaciéon del Personal: El Personal y la Comisiéon de Zonificacién (10-0) recomiendan la
Aprobacién.

Criterios para Revisar: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan abajo.

1. Consistencia:
La propiedad estad ubicada dentro del Plan Comunitario South Central, y actualmente esta designada como "Uso
Mixto" en el componente de uso futuro de suelo del plan. El distrito de zonificacion de base Zona de Desarrollo
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de Relleno"IDZ" solicitado es consistente con la designacion de uso futuro del terreno.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El distrito de zonificacion "IDZ" esta destinado a proporcionar estandares
flexibles para el desarrollo y la reutilizacion de parcelas subutilizadas. Ademas, el distrito "IDZ" incluye criterios
de disefio destinados a crear un desarrollo de relleno que sea proporcional al desarrollo circundante. El solicitante
propone desarrollar la propiedad para usos multifamiliares, lo que no alterara drasticamente el caracter del
vecindario.

3. ldoneidad como Zonificacion Actual:

Los distritos de zonificacion base actuales "RM-4"y "C-2" son apropiados para la ubicacion de la propiedad en
cuestion; sin embargo, esta es una buena oportunidad para ofrecer diversas opciones de vivienda para el
vecindario mientras se revitaliza el area.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el
bienestar.

5. Politica Pablica:

La propiedad se encuentra dentro del plan comunitario South Central y a menos de una milla y media del corredor
de transito rapido propuesto por el Plan de Vision 2040 de VIA. El Plan Comunitario South Central clasifica el
lugar como "Uso mixto™ descrito como una combinacion concentrada de servicios residenciales, minoristas,
profesionales, de oficina y otros usos dentro del mismo edificio o lugar, o dentro de un area.

Las Metas y Politicas relevantes del Plan Integral SA Tomorrow podrian incluir:

Objetivo 1 del GCF: Los usos de mayor densidad se concentran en los 13 centros regionales de la ciudad y a lo
largo de sus corredores arteriales y de transito.

Meta 4 del GCF: Los desarrollos sostenibles de relleno y uso mixto proporcionan destinos que se pueden
recorrer caminando y en bicicleta para todos los residentes.

Meta 6 del GCF:  El crecimiento y forma de la ciudad ayudan a la salud y bienestar de la comunidad.

GCF P1: Incentivar el desarrollo de usos de vivienda y empleo en las areas prioritarias de crecimiento de la
ciudad.

GCF P9: Permitir usos de mayor densidad y mixtos en partes de, 0 adyacentes a, areas residenciales unifamiliares
para fomentar las compras, instalaciones y servicios de entretenimiento en las proximidades de la
vivienda y cuando corresponda.

GCF Al1l: Desarrollar designaciones y zonificaciones de uso del terreno que apoye el transporte y las
aplique a las estaciones y paradas prioritarias de alta capacidad de VIA, tanto existentes
COMO propuestas.

H Meta 2: Una variedad de tipos de vivienda (unifamiliar independiente, unifamiliar anexa,
multifamiliar, asi como oportunidades de compra y alquiler)estadisponible en una variedad
de precios y niveles de alquiler.

H Meta 3: Opciones de vivienda estan disponibles en vecindarios accesibles a pie o en bicicleta
ubicados cerca de instalaciones de transporte, empleo, minoristas, medicas y
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recreativas.

H Meta 5: Opciones de vivienda de alta densidad estan disponibles dentro de los 13 centros regionales
de la ciudad y a lo largo de sus corredores arteriales y de transito.

H Meta 6: Desarrollo de relleno y vecindarios revitalizados otorgan una gama de opciones de vivienda
cerca del centro de la ciudad.

H P30: Asegurar que el desarrollo de relleno sea compatible con los vecindarios existentes.

El cambio de zonificacion propuesto es consistente con el Plan integral de SA Tomorrow y el Plan Comunitario
South Central. Viviendas asequibles cercanas al centro del vecindario y cerca de las rutas de transito, asi como
también cerca de lugares como el rio San Antonio, crean una nueva oportunidad para que los trabajadores vivan
cerca de donde trabajan y buscar recreacion, contribuyendo a la habitabilidad y viabilidad general del area. Se
recomienda que el solicitante incorpore précticas de desarrollo de bajo impacto en la planificacion del sitio del
proyecto y debe tener en cuenta los estandares de disefio requeridos dentro del Corredor Metropolitano Roosevelt.
Ademas, como la zonificacion de IDZ alivia al solicitante de los requisitos minimos de estacionamiento, se
recomienda que considere una reduccién mas adelante en el nimero de espacios de estacionamiento propuestos,
dado que los sitios tienen acceso general a pie y en bicicleta.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio total de 1,4648 acres, lo que se acomoda razonablemente a los usos
permitidos en el Distrito de Zona de Desarrollo de Relleno "IDZ".

7. Otros Factores:

La Zona de Desarrollo de Relleno (IDZ) proporciona normas flexibles para desarrollos. EI IDZ fomenta y facilita
el desarrollo en terrenos vacios, terrenos obviados, o la reconstruccion de edificios o estructuras subutilizadas,
dentro de las areas urbanizadas existentes. El IDZ puede ser aprobado como un distrito de zonificacién base o
un distrito de zonificacidn superpuesto. Las normas requeridas en un distrito de IDZ se aplicaran a la zonificacion
base de IDZ o al distrito superpuesto de IDZ, excepto cuando se indique especificamente lo contrario.
Normalmente, IDZ es flexible en cuanto a los requisitos de estacionamiento, tamafios de los lotes y con las
recesiones.

e EIl requerimiento del solicitante cumple con la Politica del Plan Maestro para la Administracion del
Crecimiento - Politica 1g, ya que hace mejoras fisicas en una propiedad del interior de la ciudad, lo que
fomenta la reurbanizacion y el desarrollo de relleno.

e El requerimiento del solicitante cumple con la Politica de Desarrollo Econémico del Plan Maestro - Meta
4, ya que se enfoca en un area dentro del Circuito 410 y el sector sur.

e El solicitante requiere la Politica del Plan Maestro para los Vecindarios - Politica 1a, ya que reintegra las
propiedades baldias o subutilizadas en y alrededor de los vecindarios para alentar la reurbanizacion que
es compatible en uso e intensidad con el vecindario existente.

e El solicitante requiere la Politica del Plan Maestro para Vecindarios - Politica 4a, porque preserva y
revitaliza la vivienda y promueve viviendas de relleno especificas en los vecindarios, particularmente en
los vecindarios mas antiguos ubicados dentro de Circuito 410

La Oficina del Patrimonio Mundial fue informada de la solicitud de rezonificacién y sefial6 que conocian la
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solicitud y no tenian comentarios.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3851

Numero de Asunto de la Agenda: Z-17.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 3

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018162 CD

RESUMEN:
Zonificacion Actual: "C-2 AHOD" Comercial Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion solicitada: "C-2 CD AHOD™" Distrito Comercial Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con un
uso condicional para una tienda de soldadura con proyeccion de almacenamiento externo

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 5 de junio de 2018. Este caso

continva desde el 1 de mayo de 2018.

Administradora de caso: Kayla Leal, planificadora

Propietario: Luis J. Alvarez

Solicitante: FT Builder Services LLC

Representante: Jim Ferrell

Ubicacién: 3311 Commercial Avenue

Descripcion legal: Lote 9, Lote 10, Lote 11 y Lote 12, Bloque 169, NCB 9451
Superficie Total en

Acres: 0,2984
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Avisos enviados por correo
Dueiios de Propiedades dentro de 200 pies: 17

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies:

Ninguna Agencias aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad

Historial de propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada a la Ciudad de San Antonio el 3 de marzo de
1947 establecida por la Ordenanza 4745. La propiedad en cuestion fue zonificada "F" Distrito de Minorista Local,
que se convirtio al Distrito de Negocios "B-2" en 1965. El actual "C-2" Distrito Comercial se convirtio del
anterior "B-2" tras la adopcion del Codigo Unificado de Desarrollo de 2001 (Ordenanza 93881, del 3 de mayo
de 2001).

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales tales como pendientes o inclusién dentro
de una planicie aluvial.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos del terreno Direccion: Norte

Zonificacién de Base Actual: C-2
Usos del Terreno Actual: Residencial Unifamiliar, Lote baldio

Direccién: Este

Zonificacién de Base Actual: C-3NA, R-6

Usos actuales del Terreno: Tienda de neumaticos, Venta de automdviles usados, Estacionamiento, Residencial
unifamiliar

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual: C-2
Usos actuales del Terreno: Edificio de oficinas

Direccién: Oeste
Base Actual de Zonificacién: UZROW, MF-33
Usos Actuales del Terreno: Alcantarillado ROW, Residencial Unifamiliar

Informacidn de Distrito Superpuesto y Especial: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacion. EI "AHOD™" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion y por el Departamento de Servicios de Desarrollo y por la Administracion Federal de
Aviacion.

Transporte
Via: Commercial Avenue

Caracter Existente: Arterial Secundaria Tipo B
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transporte publico: Hay paradas de autobus a poca distancia en Commercial Avenue a lo largo de las rutas de
autobUs 46 y 246.

Impacto de Trafico: No se requiere de un Informe de Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos los limites permitidos.
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Informacién del estacionamiento: Un taller de soldadura requiere minimo un (1) espacio de estacionamiento
por cada 5.000 pies cuadrados de Superficie Total Construida (GFA) y un maximo de un (1) espacio de
estacionamiento por cada 300 pies cuadrados de GFA.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conservara
la designacion de distrito de zonificacion actual. El distrito de zonificacion base "C-2" alberga usos comerciales
comunitarios, con un tamafio de edificio ilimitado, y una limitacion de la altura de edificios de 25 pies. Ejemplos
de usos permitidos: tienda de licores, minigolf y otras instalaciones de juegos bajo techo, pequefia sala de cine
cubierta, cementerio de mascotas, aceite, lubricacion y afinacion para camiones ligeros y automoviles, tintado de
vidrios de automaviles, reparacion de neumaticos (sélo venta e instalacion), gasolinera, venta y reparacion de
aparatos, bancos caritativos de alimentos y ropa, y lavanderia en seco. No se permite el almacenamiento o
exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comida en areas exteriores.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO ESPECIAL:
La propiedad en cuestién no se encuentra dentro de un Centro Regional o a menos de media milla de un Corredor
de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comisiéon de Zonificacion (8-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en los
criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Oeste/Suroeste, y actualmente esta designada como "Nivel
General Urbano" en el componente del plan de uso del suelo. El distrito de zonificacion base "C-2" solicitado es
consistente con la designacion de uso del suelo adoptada.

2. Impactos adversos sobre las tierras aledafas:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos aledafios en relacién con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El uso propuesto es consistente con el patron de desarrollo establecido de la
zona circundante. Existe una zonificacién comercial a lo largo del blogue a ambos lados de Commercial Avenue.

3. ldoneidad como Zonificacion Actual:
El distrito de zonificacion base "C-2" existente es apropiado para el area circundante. La zonificacion solicitada
es para un Uso Condicional que mantendria el distrito de zonificacién base "C-2".

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de efectos adversos probables para la salud publica, la seguridad o el
bienestar general. El solicitante requiere el cambio de zonificacién para obtener un Certificado de ocupacién. El
taller de soldadura existe y se mantiene bien, por lo que no se encuentran indicios de posibles efectos adversos.
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5. Politica Publica:
La solicitud no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de la politica publica. El distrito de zonificacion
base seguira siendo el mismo y es consistente con el Plan del Sector Oeste / Suroeste.

6. Tamano del Tramo:

El sitio de 0,2984 acres es de tamafio suficiente para acomodar el desarrollo propuesto. El taller de soldadura
actualmente existe.

7. Otros Factores:

El procedimiento de zonificacion con uso condicional esta disefiado para proporcionar un uso del suelo que no
estd permitido por el distrito de zonificacion establecido, pero debido a consideraciones individuales del sitio o
requisitos de desarrollo Unicos los cuales serian compatibles con los usos del suelo adyacente bajo las
condiciones dadas.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de Archivo:18-3854

Numero de Asunto de Agenda: Z-18.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 3

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018195 CD

RESUMEN:

Zonificacion Actual: Distrito Residencial Unifamiliar Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios "R-6 AHOD"

Zonificacién Solicitada: "R-6 CD AHOD" Distrito Residencial Unifamiliar Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios con Uso Condicional para Barberia o Salén de Belleza

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

5 de junio de 2018

Administradora del Caso: Kayla Leal, Planificadora
Propietario: Jorge Robles

Solicitante: Jorge Robles

Representante: Jorge Robles

Ubicacién: 1742 Commercial Avenue

Descripcion legal: Lote 81, Bloque 2, NCB 7645
Superficie Total en

Acres: 0,1521
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Avisos enviados por correo
Dueiios de Propiedad dentro de 200 pies: 22

Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de 200 pies:

Ninguna

Agencias Aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada a la Ciudad de San Antonio el 23 de
septiembre de 1944, establecida por la ordenanza 1391. Fue zonificado el Distrito Residencial "B", y cambiado
a "R-1" Distrito Residencial Unifamiliar, establecido por la Ordenanza 84398, del 11 de julio de 1996. El actual
distrito de zonificacion de base Residencial Unifamiliar "R-6" se convirtio del anterior "R-1" al adoptar el
Caodigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001 establecido por la Ordenanza 93881, del 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
Ilanura inundable.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos del terreno Direccion: Norte

Zonificacion de base actual: R-6 CD, R-6
Usos actuales del Terreno: Peluqueria,
Duplex

Direccién: Este
Zonificacion de Base Actual: R-6
Usos Actuales del Terreno: Residencial Unifamiliar

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: R-6
Usos Actuales del Terreno: Residencial Unifamiliar, Iglesia

Direccion: Oeste

Zonificacién de base actual: R-6 S, C-1 CD
Usos actuales del Terreno: Oficina, Restaurante,
Guarderia

Informacién de Distritos especiales y superpuestos: Todas las propiedades circundantes llevan la
designacion "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido a su proximidad a un aeropuerto
0 a sus rutas de aproximacion. El "AHOD™ no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision
adicional de los planes de construccion, ya sea por el Departamento de Servicios de Desarrollo como por la
Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via: Commercial Avenue

Caracter Existente: Arterial Secundaria Tipo B
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via: Kendalia Avenue

Caracter existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido
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Transporte puablico: Hay una parada de autobds (Parada # 42687) a poca distancia de la propiedad
en cuestion en Commercial Avenue, a lo largo de las rutas de autobus 46 y 246.

Impacto de Trafico: No se requiere un informe de Analisis de Impacto de Trafico (TIA). El trafico generado
por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos los limites permitidos.

Informacion de estacionamiento: El uso de una barberia o salon de belleza requiere minimo de un (1) espacio
de estacionamiento por cada 300 pies cuadrados del Area Total Construida (GFA) y maximo de un (1) espacio
de estacionamiento por cada 200 pies cuadrados de la GFA.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion
conservara la designacion de distrito de zonificacion actual. La zonificacion residencial unifamiliar permite
viviendas (separadas) con un tamafio de lote minimo de 6.000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote de
50 pies, viviendas de familias de acogida, escuelas pablicas y privadas.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD AL CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PRIORITARIO:
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional. La propiedad en cuestion no se
encuentra a menos de media milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacién del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacion (8-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios de revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion mencionados a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan Comunitario South Central San Antonio, y
actualmente esta designada como "Residencial de Baja Densidad" en el componente de futuro uso de
suelo del plan. El distrito de zonificacion de base "R-6" solicitado es consistente con la designacion de
uso del suelo adoptada.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos aledafios en relacion con
esta solicitud de cambio de zonificacién. El uso propuesto es consistente con el patron de desarrollo
establecido de la zona circundante. El salon de belleza ya existe y el solicitante esta pidiendo la zonificacion
para hacer que cumpla. La propiedad directamente al norte es parte del salon de belleza y contiene la
zonificacion "R-6 CD", por lo que la solicitud es coherente con el resto del salon de belleza.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El distrito de zonificacion de base "R-6" existente es apropiado para el area circundante, y es apropiado para el
Plan Comunitario de South Central San Antonio. La solicitud mantendra el distrito zonal de base residencial.
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4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de efectos adversos probables en la salud publica, la seguridad o el
bienestar. El salon de belleza se encuentra en la esquina de Commercial Avenue y Kendalia Avenue, y hay
otros usos comerciales en las esquinas de esa interseccion.

5. Politica Publica:
La solicitud no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de las politicas publicas. La solicitud es
consistente con el Plan Comunitario de South Central San Antonio.

6. Tamafo del Tramo:
El sitio de 0.1521 acres es de tamafio suficiente para acomodar el desarrollo propuesto. El salon de belleza ya
desarroll0 y tiene estacionamiento para acomodar el negocio.

7. Otros Factores:

El procedimiento de zonificacion de Uso Condicional esta disefiado para proveer un uso del terreno que no
esta permitido por el distrito de zonificacion establecido, pero debido a consideraciones individuales o
requerimientos de desarrollo Unicos serian compatibles con usos del suelo adyacentes bajo las condiciones
dadas.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de archivo:18-4238

Numero de Asunto de la Agenda: Z-19.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 3

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018216 CD

RESUMEN:
Zonificacion Actual:"C-2 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Comercial

Zonificacién solicitada: "C-2 CD AHOD" Distrito superpuesto de riesgos aeroportuarios comercial con

uso condicional para almacenamiento al aire libre (abierto sin necesidad de revision)

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador del Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: Pleasanton Partners, LP

Solicitante: Fernando De Leodn

Representante: Fernando De Leén

Ubicacién: 2902 Goliad Road

Descripcioén legal: 1.29 acres fuera de NCB 10866

Superficie total en acres 1.29
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Avisos Enviados por Correo
Duefios de Propiedad en un radio de 200 pies:4

Asociaciones de Vecinos registradas en un radio de 200 pies: Asociacién de Vecinos de Highland Hills

Agencias aplicables: Departamento de Transporte de Texas
Detalles de la Propiedad

Historial de propiedad: La propiedad fue anexada y zonificada como Residencia del Distrito "B" por la
Ordenanza 18115, del 25 de septiembre de 1952. La porcion norte de la propiedad fue re-zonificada del
Distrito Local Minorista "B" a "F" por la Ordenanza 29435, del 4 de mayo de 1961. La parte sur de la
propiedad fue re-zonificada de "B" a "F" por la Ordenanza 30069, del 17 de enero de 1962. La propiedad se
convirtio del Distrito Comercial "F" al "C-2" actual con la adopcion del Cédigo de Desarrollo Unificado de

2001 (UDC), establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursion

en planicie inundable.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del suelo
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: "C-2"
Usos Actuales del Terreno: Gold’s Gym

Direccién: Este
Zonificaciéon de base actual: No Zonificado Derecho de paso
Usos actuales de la tierra: Carretera interestatal 37

Direccion: Sur
Zonificacion de base actual: “C-2”
Usos actuales del suelo: Centro de Ventas al por menor

Direccién: Oeste

Zonificacion de Base Actual: "C-2"

Usos actuales de la tierra: Lote de Estacionamiento,
Venta de repuestos de automaoviles

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:
"AHOD"

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios "AHOD" , debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. La
designacion "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal

de Aviacion.

Transporte
Via publica: Goliad Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Unidad militar sudeste
Caracter existente: Arteria primaria
Cambios propuestos: Ninguno conocido
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Trénsito Publico: Las rutas de autobls VIA 34 y 232 estan a poca distancia a pie de la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacidn de Estacionamiento:

El estacionamiento minimo para el negocio minorista propuesto es de 1 espacio de estacionamiento por
cada 300 pies cuadrados del area de piso bruto.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

Denegar el cambio de zonificacion solicitado daria lugar a que la propiedad en cuestién mantenga la designacién
del distrito de zonificacion actual de "C-2" Distrito Comercial que actualmente admite usos comerciales
comunitarios, con un tamafio de construccion ilimitado y una limitacién de altura de los edificios de 25 pies.
Ejemplos de usos permitidos: tienda de licores, minigolf y otras instalaciones de juegos de interior, pequefia sala
de cine cubierta, cementerio de mascotas; aceite, lubricacion y afinacion para camiones ligeros y automoviles,
tintado de vidrios de automoviles, reparacién de neumaticos (s6lo venta e instalacion), gasolinera, venta y
reparacion de aparatos, bancos caritativos de alimentos y ropa, y limpieza en seco. No se permite el
almacenamiento o exhibicion de mercaderia al aire libre, excepto para comer al aire libre

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad esta ubicada dentro del Brooks City Base Regional Center y también a menos de media milla del
Looper Premium Transit Corridor.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciéon del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestién esté ubicada dentro del Plan de la Comunidad Highlands y actualmente esté designada
como "Regional Comercial™ en el futuro componente de uso del suelo del plan. El distrito de zonificacién de
base "C-2" solicitado es consistente con la designacion futura del uso de terreno.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal encuentra evidencia de probables impactos adversos en terrenos vecinos, en relacion a esta solicitud
de cambio de zonificacién. El area circundante se desarrolla actualmente como un centro comercial.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:

La zonificacion actual "C-2" es una zonificacion de base adecuada para la propiedad y el area circundante. Las
propiedades circundantes tienen una variacién de la zonificacion de base comercial.
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4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, principios y objetivos del Plan
Comunitario de Highlands. El plan enfatiza la necesidad de atraer nuevos negocios al area. El uso futuro de la
tierra para el area es "Regional Commercial”, que fomenta el desarrollo minorista a gran escala. El sitio
actualmente tiene un amplio estacionamiento y negocios minoristas asociados. La rezonificacion solicitada
permitiria una tienda minorista adicional en un &rea que ya cuenta con la infraestructura para respaldar el
desarrollo propuesto.

Las Metas y Objetivos relevantes del Plan Comunitario de Highlands incluyen:

e Meta 1: Desarrollo Econémico - Mejorar la variedad actual de bienes, servicios y empleos disponibles
dentro de la comunidad por medio de la creacion de un ambiente propicio para la prosperidad comercial
y alentando a nuevas empresas para que se ubiquen en el area.

e Objetivo 1.4: Caracter de Negocios - Asegurar que las empresas nuevas y las existentes se ajusten
adecuadamente a la escala, el disefio y el caracter de la comunidad, mejorandola estéticamente siempre
que sea posible.

e Meta 2: Apariencia Comunitaria y Caracter del Vecindario - Mejorar la apariencia de la comunidad y
mantener los edificios comerciales mientras se preserva el caracter de los vecindarios de Highlands.

6. Tamafio del Tramo:
La propiedad en cuestién es de 1.29 acres, lo que podria acomodar el desarrollo minorista propuesto.

7. Otros Factores:

El proposito del Uso Condicional es proporcionar ciertos usos que, por sus caracteristicas Unicas o impactos
potenciales en usos del suelo adyacentes, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de zonificacion
como una cuestion de derecho, pero dentro del conjunto correcto de circunstancias y condiciones, son aceptables
en ciertos lugares especificos.

El solicitante esta solicitando el "CD" para almacenar mercaderia fuera como una funcién del negocio minorista
propuesto.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4362

Numero de Asunto de la Agenda: Z-20.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 3

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018223 S

RESUMEN:
Zonificacion Actual:"R-4 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Residencial Unifamiliar

Zonificacion solicitada: "R-4 S AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Residencial
Unifamiliar con Autorizacion de Uso Especifico para permitir una Guarderia

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador del Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: Cynthia Puente

Solicitante: William Ellington

Representante: William Ellington

Ubicacion: 6824 Model Drive
Descripcion legal: el norte 179.6 pies del sur 531.79 pies del lote TR-D, NCB 10977

Superficie total en acres: 0.98

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedad en un radio de 200 pies: 44
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Asociaciones de Vecinos registradas en un radio de 200 pies: Asociacién de Vecinos de Highland Hills
Agencias aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad

Historial de propiedad: La propiedad fue anexada y zonificada como Residencia del Distrito "B" por la
Ordenanza 18115, del 25 de septiembre de 1952. La propiedad fue convertida de "B" al actual "R-4" Distrito
Residencial Unifamiliar mediante la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001, establecido
por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursién en
planicies con riesgo de inundacion.

Zonificacion de Base Adyacente v Usos del suelo
Direcciéon: Norte

Zonificaciéon de Base Actual:"R-4"
Usos Actuales de la Tierra: Residencias Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificacion de Base Actual: "R-4"
Usos actuales del Suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: "R-4"
Usos actuales del Suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste
Zonificaciéon de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales de la Tierra: Residencias Unifamiliares

Informacién de Distrito Superpuesto y

Especial: "AHOD"

Todas las propiedades circundantes llevan el "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximacion. La designacion "AHOD™ no restringe los usos
permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de construccion por parte del Departamento
de Servicios de Desarrollo y la Administracién Federal de Aviacion.

Transporte
Via publica: Calle modelo

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via Puablica: Anza Street
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transporte Publico: La ruta de autobus Via 20 se encuentra a corta distancia a pie de la propiedad en cuestion.

Impacto en el Tréfico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico generado
por el desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.
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Informacién de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo requerido para un Centro de Cuidados Diurnos es 1 espacio de estacionamiento por
cada 375 pies cuadrados de area de piso bruto.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacidn solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conservase
la designacion actual de "R-4" del distrito de zonificacion, que acomoda viviendas unifamiliares (separadas) con
un tamafo de lote minimo de 4,000 pies cuadrados y un ancho de lote minimo de 35 pies, hogares de familias
adoptivas, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad esta ubicada dentro del Brooks Regional Center y también a menos de media milla del Corredor
de Transito Premium de New Braunfels Avenue.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: EI Personal recomienda su Aprobacion. La Comisién de
Zonificacion (11-0) recomienda la Denegacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Plan Comunitario de Highlands, y actualmente esta designada
como "Residencial de Baja Densidad" en el componente de uso futuro del suelo del plan. La zonificacién base
de distrito "R-4" solicitada es consistente con la designacién futura del uso del suelo.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El Distrito Residencial Unifamiliar "R-4" actual es una zonificacion adecuada para la propiedad y el area
circundante. El vecindario esta predominantemente zonificado Distrito Residencial Unifamiliar "R-4".

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas y objetivos del Plan Comunitario de
Highlands. La propiedad esta situada en un lote grande dentro de una subdivision residencial y se encuentra muy
cerca de Pecan Valley Drive y South New Braunfels Avenue. La propiedad parece tener estacionamiento y acceso
adecuados para el Centro de Cuidados Diurnos.

Las Metas y Objetivos relevantes del Plan Comunitario de Highlands incluyen:
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e Meta 1: Desarrollo Econémico - Mejorar la variedad actual de bienes, servicios y empleos disponibles
dentro de la comunidad por medio de la creacién de un ambiente propicio para la prosperidad comercial
y alentando a nuevas empresas para que se ubiquen en el area.

e Objetivo 1.4: Caracter de Negocios - Asegurar que las empresas nuevas y las existentes se ajusten
adecuadamente a la escala, el disefio y el caracter de la comunidad, mejorandola estéticamente siempre
que sea posible.

e Meta 2: Apariencia Comunitaria y Caracter del Vecindario - Mejorar la apariencia de la comunidad y
mantener los edificios comerciales mientras se preserva el caracter de los vecindarios de Highlands.

6. Tamafo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 0.98 acres, que puede acomodar el Centro de Cuidados Diurnos propuesto.

7. Otros Factores:

El propdsito de la Autorizacion de Uso Especifico es proveer ciertos usos que, por sus caracteristicas Unicas o
impactos potenciales en usos de suelo adyacente, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de
zonificacion como una cuestion de derecho, pero que dentro del conjunto correcto de circunstancias y condiciones
puedan ser aceptables en ciertos lugares especificos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-3992

Nuamero de Asunto de la Agenda: P-9.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 3
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18062

(Caso de Zonificacién asociado 22017005 CD)

RESUMEN:

Componentes del Plan Integral: Plan Comunitario South Central San Antonio

Fecha de Adopcién del Plan: 19 de agosto de 1999

Fecha de revisiéon del plan: 26 de octubre de 2005

Enmienda general propuesta al uso del suelo:
De: "Comunidad comercial" y "Uso mixto"

A: "Publico / institucional™ y "Parques / Espacio
abierto"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Planificacién:

23 de mayo de 2018

Administrador de caso: Mary Morales-Gonzales,

Planificadora sénior (Senior Planner)

Duenos de la propiedad: Ciudad de San Antonio, Condado de Bexar y
Autoridad del San Antonio River

Solicitante: Ciudad de San Antonio
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Representante: Ciudad de San Antonio

Ubicacién: 142 Woodhull (dos propiedades), 3301 Mission Road y dos propiedades ubicadas en
South Presa Street, cerca de la interseccidon de Koehler Court.

Descripciones legales: El sur irregular 26.19 pies del lote B2, NCB 7676 (0.2135 AC), el sur irregular
61.35 pies del lote B7, NCB 7676 (0.0578 AC), el triangulo este 44.61 pies del lote B5 y lote P-100, NCB 7676

(0.3134 AC), Lote P-101H, NCB 7650 (4.000 AC), y el noroeste irregular 188.87 pies del Lote 31, NCB 7650
(0.436 AC)

Superficie total: 5.0207 acres

Avisos Enviados por Correo
Numero de propiedades en un radio de 200 pies: 49

Asociaciones de vecinos registrados en un radio de 200 pies: Asociacion de vecinos de Mission San
Jose, Asociaciones de Vecinos de East Pyron / Symphony Lane
Agencias Aplicables: Ninguna

Transporte
Via publica: Roosevelt Avenue, South Presa Street

Caracter existente: Arteria primaria tipo A, B
Cambios propuestos: Ninguno

Trénsito publico:
VIA tiene un extenso sistema de rutas de autobus que sirve las propiedades en cuestion.

Categorias integrales de uso del suelo
Categoria de uso del suelo:

"Uso mixto"

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo:

El uso mixto ofrece una combinacion concentrada de servicios residenciales, minoristas, de servicios
profesionales, de oficina, entretenimiento, ocio y otros usos relacionados a mayores densidades para crear un
entorno orientado a los peatones. El uso mixto incorpora caracteristicas de arquitectura urbana de alta calidad
tales como calles atractivas, parques/plazas y cafeterias al aire libre. La mayor parte de la fachada de la planta
baja debe estar compuesta de ventanas. Las areas de estacionamiento deben estar ubicadas detras de los edificios.
Esta clasificacion permite una combinaciéon de usos en el mismo edificio o en el mismo desarrollo, como
pequefias oficinas (dentistas, profesionales de seguros, organizaciones sin fines de lucro, etc.), pequefios
establecimientos comerciales (cafés, talleres de reparacion de calzado, tiendas de regalos, tiendas de
antigiiedades, peluquerias, farmacias, etc.) y usos residenciales de alta densidad. Al indicar que un area es
candidata para el Desarrollo de Uso Mixto, la comunidad esta solicitando un plan de desarrollo general que
incluya una combinacion de usos dentro del desarrollo y dentro de edificios individuales. Los nuevos edificios
deberian crear una fuerte presencia en la calle y un entorno peatonal de calidad, con fachadas de frente a la calle
y areas comunes de estacionamiento ajardinado.

Distritos de Zonificacion Permitidos: Distrito de Uso Mixto, Distrito Flex de Desarrollo Urbano, Distrito de
Desarrollo Orientado al Transito, Distrito Comercial del Vecindario, Distritos Comerciales (excepto C-3),
Distritos de Oficina (excepto O-2), Distritos Residenciales Multifamiliares

Categoria de uso del suelo:
"Comercial Comunitario”
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Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo:

Comercial Comunitario ofrece oficinas, servicios profesionales y usos comerciales que son accesibles para
ciclistas y peatones. Comercial Comunitario debe localizarse en los nodos de las arterias en las intersecciones
principales o donde se ha establecido un area comercial existente. La mayor parte de la fachada de la planta baja
debe estar compuesta de ventanas. Las areas de estacionamiento deben estar ubicadas detras del edificio, con la
excepcion de una fila de aparcamiento frente a la calle. Adicionalmente, todas las areas de estacionamiento y de
carga fuera de la calle adyacentes a los usos residenciales deben tener paisajismo intermedio, iluminacién, y
sefializacion. Ejemplos de usos Comerciales Comunitarios incluyen cafés, oficinas, restaurantes, salones de
belleza, pequefias tiendas o mercados de comestibles de la comunidad, talleres de reparacion de calzado y clinicas
médicas. Comercial Comunitario debe ubicarse en los nodos principales de las intersecciones de vias arteriales o
calles de orden superior o cuando se haya establecido un area comercial existente.

Distritos de Zonificacién Permitidos: Distritos Comerciales del Vecindario, Distritos Comerciales (excepto
C-3) y Distritos de Oficinas (excepto O-2)

Categoria de uso del suelo:
"Publico / institucional”

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo:

Pablico / institucional proporciona usos publicos, casi publicos, empresas de servicios publicos e
institucionales. Los ejemplos incluyen edificios publicos (gobierno, oficinas de correo, bibliotecas, servicios
sociales, estaciones de policia y bomberos), escuelas pablicas y parroquiales, instalaciones religiosas,
museos, organizaciones fraternales y de servicios, y hospitales.

Distritos de Zonificacion Permitidos: N/ A

Categoria de uso del suelo:

"Parques / espacios abiertos"

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo:

Parques/ Espacio Abierto incluye terrenos publicos y privados disponibles para uso activo (parques infantiles,
campos de atletismo), disfrute pasivo (senderos, zonas verdes, plazas, patios) o proteccion ambiental (areas
naturales, bosques urbanos, humedales).

Distritos de Zonificacion Permitidos: N/ A

ASUNTO:

El Consejo de la Ciudad aprobd una Resolucién para iniciar cambios al uso del suelo y de zonificacion en las
propiedades ubicadas dentro de la Zona Intermedia de World Heritage el 3 de noviembre de 2016. Bajo el
liderazgo de la concejal Rebecca Viagran y con la participacion de la comunidad, se ha desarrollado un plan de
trabajo para el Area Intermedia de World Heritage que incluye tareas y entregables para abordar la infraestructura,
el trazado, el transporte, el desarrollo econémico, el embellecimiento, la comercializacion y el uso futuro del
suelo. Un componente critico del plan de trabajo de World Heritage ha sido actualizar los planes de uso del suelo
y las designaciones de zonificacion existentes. Las enmiendas al uso del suelo aprobadas por el Consejo de la
Ciudad en 2016 fueron el primer paso en el proceso.

El personal de la ciudad realizé un inventario y analisis de uso del suelo de todas las propiedades ubicadas dentro
de una de las 11 areas de enmienda de uso del suelo aprobadas por el Consejo de la Ciudad en 2016, y / o ubicadas
dentro del Distrito Superpuesto de Proteccion de Mission (MPOD), el Distrito Superpuesto de Mejoria del Rio,
0 a lo largo de los corredores principales (Mission Rd, Roosevelt Ave y Presa St).

Si la zonificacion actual en las areas analizadas no estuviese alineada con las enmiendas o metas de las
superposiciones existentes y los planes de uso del suelo, entonces se haria una recomendacion de
rezonificacion.

El personal de la ciudad condujo tres reuniones principales de la comunidad que se llevaron a cabo el 5 de
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diciembre de 2017; el 23 de enero de 2018; y el 6 de marzo de 2018 dentro de la comunidad. Varias sesiones de
puertas abiertas también se llevaron a cabo en la Biblioteca de Mission, el Aeropuerto de Stinson y el
Departamento de Servicios de Desarrollo para proporcionar informacion, recabar la opinién de la comunidad y
abordar las inquietudes de los propietarios.

ANALISIS DEL USO DEL SUELO:

Las enmiendas propuestas para el uso del suelo son propiedades ubicadas cerca de San Antonio Mission y a lo
largo de San Antonio River. Preservar las areas alrededor de las Misiones y el Rio como Parques / Espacio
Abierto y tierras Pablicas / Institucionales es un componente importante de la directiva dada por la Concejal
Viagran y como se establece en el Plan de Trabajo para la Zona Intermedia de World Heritage.

ALTERNATIVAS:
1. Recomiendalala negacién de la enmienda propuesta al Plan Comunitario de South Central San
Antonio, como se presenté anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

RECOMENDACION:
Anédlisis y recomendacion del personal: El personal y la Comision de Planificacion (8-0) recomiendan la
aprobacion.

La Resolucién aprobada por el Consejo de la Ciudad el 3 de noviembre de 2016 autoriza al personal de la
ciudad a tomar las medidas apropiadas para presentar las modificaciones propuestas de uso del suelo a la
Comision de Planificacién el 23 de mayo de 2018.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: CD Z2017005
(continda al 5 de junio de 2018)
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4209

Numero de Asunto de la Agenda: Z-21.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: Distritos 3 y 5 del Consejo

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22017005 CD

RESUMEN:
Zonificaciéon actual: Multiples Distritos de Zonificacion

Zonificacién solicitada: "R-4" Distrito unifamiliar residencial; "R-5" Distrito unifamiliar residencial; "R-6"
Distrito unifamiliar residencial; "R-6 CD" Distrito residencial unifamiliar, con un uso condicional de dos
unidades de vivienda; "R-6 CD" Distrito residencial unifamiliar con un uso condicional de cuatro unidades de
vivienda, "IDZ" Distrito de zona de desarrollo de relleno con usos permitidos en "MF-33" Distrito Multifamiliar
y "C-1" Distrito comercial ligero; "IDZ" Distrito de zona de desarrollo de relleno con usos permitidos en "C-2"
Distrito comercial, usos Residenciales Multifamiliares que no excedan 55 unidades por Acre, Bar con y sin coste
de entrada, discoteca con o sin coste de entrada, garaje de aparcamiento, cerveceria, micro-cerveceria, destilacion
de Alcohol, bodega de embotellado, sala de baile, espectaculos en vivo con o sin coste de entrada de 3 0 mas dias
por semana, Townhomes, tostado de café, establecimiento de servicio de alimentos con o sin coste de entrada de
3 0 mas dias por semana, jardin de cerveza, Instalaciones de recepcion/reunién, mercado al aire libre/mercado,
Bed & Breakfast, pension, Hotel, Hotel mas alto de 34 pies, destilacion de agua, fabricacion o elaboracion de
cosmeéticos, Fitness Center/gimnasio, Piscina de natacidn, Parque de vehiculos recreativos, mercado de pulgas
interior y al aire libre, investigacion de laboratorio o pruebas y Club privado; "IDZ" Distrito de zona de desarrollo
de relleno con usos permitidos en "C-2", distrito comercial, usos residenciales multifamiliares no deben exceder
de 100 unidades por acre, Bar, Micro-cerveceria, jardin cerveceria y Hotel; "MF-33" Distrito multifamiliar;
"IDZ" Distrito de zona de desarrollo de relleno con usos permitidos en "C-1" Distrito comercial ligero y
Entretenimiento en Vivo con/sin coste de entrada 3 o0 mas dias por semana, Hall de recepcidn, salas de reuniones;
"IDZ" Distrito de zona de desarrollo de relleno con usos permitidos en "C-1" Usos Residenciales multifamiliares
u comercial ligero que no exceda 55 unidades por Acre; "C-1" Distrito comercial ligero; "C-2" Distrito
comercial "C-2NA" Distrito de Ventas No Alcoholicas comercial; "C-2 CD" Distrito comercial con un uso
condicional para una Instalacion de Contratista de Construccion; "C-3" Distrito Comercial General; "FR" Distrito
de Granja y Rancho; y "RP" Distrito de proteccion de recursos. Todos los distritos superpuestos permaneceran
sin cambios.
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INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 5 de junio de 2018. Este caso se retoma de la
audiencia de Zonificacion del 17 de abril de 2018.

Administrador de casos: Mary Morales-Gonzales,
Planificadora sénior (Senior Planner)

Propietario: Multiples propietarios

Solicitante: Ciudad de San Antonio
Representante: Ciudad de San

Antonio

Ubicacion: Propiedades ubicadas dentro del area de Zona Intermedia de World Heritage, generalmente ubicada
a lo largo y cerca de Roosevelt Avenue, Mission Road, South Presa Street, West Mitchell Street, Riverside Drive,
Steves Avenue, McKay Avenue, Espada Road y Villamain.

Descripcion legal: Ciertas propiedades ubicadas en CB 4002, CB 5161, NCB 17, NCB 20, NCB A-9, NCB A
-17, NCB A-20, NCB 1173, NCB 1919, NCB 2850, NCB 2851, NCB 2853, NCB 2854, NCB 2929, NCB
2961, NCB 2976, NCB 2977, NCB 2978, NCB 2981, NCB 2985, NCB 3057, NCB 3069, NCB 3084, NCB
3121, NCB 3132, NCB 3577, NCB 3580, NCB 3581, NCB 3584, NCB 3585, NCB 3588, NCB 3589, NCB
3854, NCB 3957, NCB 3975, NCB 3976, NCB 3977, NCB 3980, NCB 3981, NCB 6098, NCB 6305, NCB
6487, NCB 6488, NCB 6489, NCB 6512, NCB 6513, NCB 6514, NCB 6614, NCB 6917, NCB 6918, NCB
7595, NCB 7598, NCB 7596, NCB 7597, NCB 7598, NCB 7599, NCB 7649, NCB 7650, NCB 7657, NCB
7659, NCB 7660, NCB 7661, NCB 7665, NCB 7672, NCB 7674, NCB 7675, NCB 7676, NCB 7688, NCB
7730, NCB 7746, NCB 7747, NCB 7759, NCB 7760, NCB 8614, NCB 8619, NCB 10916, NCB 10917,
NCB 10918, NCB 10919, NCB 10920, NCB 10922, NCB 10931, NCB 10932, NCB 10933, NCB 11173,
NCB 11174, NCB 11175, NCB 11918, NCB 11919, NCB 14330.

Superficie total: 619.45 acres

Avisos Enviados por Correo
Propietarios de la propiedad con cambio de zonificacion propuesto: 416

Dueiios de Propiedad en un radio de 200 pies:

Asociaciones de vecinos registrados en un radio de 200 pies: Lone Star, Asociacion de Vecindarios de Mission
San José, Asociacion de Vecindarios de Roosevelt Park, Asociacion de Vecindarios de Mission Reach Hot Wells,
Asociacién de Vecindarios de Villa Coronado

Agencias aplicables: N/ A

Detalles de la Propiedad
Topografia: Las propiedades en cuestion tienen varias topografias con algunas propiedades mas al sur dentro

de una llanura aluvial.

ASUNTO:

El Consejo de la Ciudad aprob6 una Resolucion para iniciar cambios al uso del suelo y de zonificacion en las
propiedades ubicadas dentro de la Zona Intermedia de World Heritage el 3 de noviembre de 2016. Bajo el
liderazgo de la concejal Rebecca Viagran y con la participacion de la comunidad, se ha desarrollado un plan de
trabajo para el Area Intermedia de World Heritage que incluye tareas y entregables para abordar la infraestructura,
el trazado, el transporte, el desarrollo econdémico, el embellecimiento, la comercializacion y el uso futuro del
suelo. Un componente critico del plan de trabajo de World Heritage ha sido actualizar los planes de uso del suelo
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y las designaciones de zonificacion existentes. Las enmiendas al uso del suelo aprobadas por el Consejo de la
Ciudad en 2016 fueron el primer paso en el proceso.

El personal de la ciudad realiz6 un inventario y analisis de uso del suelo de todas las propiedades ubicadas dentro
de una de las 11 areas de enmienda de uso del suelo aprobadas por el Consejo de la Ciudad en 2016, y / o ubicadas
dentro del Distrito Superpuesto de Proteccion de Misssion (MPOD), el Distrito Superpuesto de Mejoria del Rio,
0 a lo largo de los corredores principales (Mission Rd, Roosevelt Ave, y Presa St).

Si la zonificacién actual en las reas analizadas no estuviese alineada con las enmiendas o metas de las
superposiciones existentes y los planes de uso del suelo, entonces se haria una recomendacion de rezonificacion.

El personal de la ciudad condujo tres reuniones principales de la comunidad que se llevaron a cabo el 5 de
diciembre de 2017; el 23 de enero de 2018; y el 6 de marzo de 2018 dentro de la comunidad. Varias sesiones de
puertas abiertas también se llevaron a cabo en la Biblioteca de Mission, el Aeropuerto de Stinson y el
Departamento de Servicios de Desarrollo para proporcionar informacion, recabar la opinion de la comunidad y
abordar las inquietudes de los propietarios.

ALTERNATIVAS:
La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion retenga la
designacion de distrito de zonificacion actual.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal recomienda su Aprobacion. La recomendacion de la
Comision de Zonificacion se envia comonegacion por falta de una mocién.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

El proposito de las recomendaciones de zonificacion es alinear la zonificacién con las designaciones actuales de
uso del suelo dentro de la Zona Intermedia de World Heritage (WHBZ). En 2016, el Consejo de la Ciudad de
San Antonio aprob6 11 enmiendas al uso del suelo en cuatro planes comunitarios y sectoriales: Lone Star, South
Central, Stinson Airport y Heritage South. Estas enmiendas, el resultado directo de los aportes y comentarios de
la comunidad, reflejan las metas de desarrollo para las areas que rodean San Antonio Mission. Ademas, se
revisaron las propiedades ubicadas dentro del Distrito Superpuesto de proteccion de Mission (MPOD), el Distrito
Superpuesto de mejora de Rio (RIO) y a lo largo de los corredores principales (Mission Rd, Roosevelt Ave y
Presa St) para determinar si la zonificacion actual estaba alineada con las metas de estos planes comunitarios y
de corredores existentes, el uso futuro del suelo y los comentarios de la comunidad.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no ha encontrado evidencia de un posible impacto adverso en las propiedades circundantes. Las
propiedades propuestas para una designacion de zonificacién que no permita el uso actual de la propiedad seran
elegibles para registro como un uso no conforme legal. Un uso no conforme es el uso de una propiedad que estaba
permitido bajo las regulaciones de zonificacion en el momento en que se establecid el uso pero que, debido a los
cambios posteriores en esas reglamentaciones, ya no es un uso permitido. Algunas veces, esto se conoce como
"grandfathering (proteccién)".
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3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:

El personal de la ciudad ha realizado un analisis para determinar las oportunidades de alinear la zonificacion con
los objetivos de los planes de uso del suelo, Distrito Superpuesto de Proteccién de Mission (MPOD), Distrito
Superpuesto de Mejora de Rio (RIO) y Planes de Corredor Metropolitano a lo largo de Roosevelt y S. Presa St .

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:

Los cambios de zonificacion propuestos son respaldados y dirigidos por la Resolucion 2016-11-03-0033R y estan
alineados con los objetivos de los planes de uso del suelo, el Distrito Superpuesto de Proteccion de Mission
(MPOD), el Distrito Superpuesto de Mejora de Rios (RIO) y los Planes del corredor metropolitano a lo largo de
Roosevelt y S. Presa St.

6. Tamafo del Tramo:
El area en cuestion es de aproximadamente 619.45 acres.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4356

Numero de Asunto de la Agenda: Z-22.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
Jefe del Departamento: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 4

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018244

RESUMEN:

Zonificacion actual: "1-2 AHOD" Industrial Pesado del Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacién Solicitada: "C-2 AHOD" comercial del Distrito Superpuesto de riesgos aeroportuario

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién: 17 de julio de 2018; este caso se agiliza a la

audiencia del Consejo de la Ciudad del 2 de agosto de 2018.
Administrador de casos: Marco Hinojosa, Planificador
Propietario: Breakie Holdings, LLC

Solicitante: Donald Oroian, PE c/o ADA Consulting Group, Inc.
Representante: Donald Oroian, PE ¢ / 0 ADA Consulting Group,
Inc. Ubicacién: 2510 SW Military Drive

Descripcion legal: Lote 22, NCB 9503

Superficie Total en

Acres: 0,496

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de la propiedad en un radio de 200 pies:9
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Asociaciones de Vecinos Registradas dentro de un radio de 200 pies: Asociacion de Vecinos

de Tierra Linda Agencias aplicables: Departamento de Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad

Historial de la propiedad: La propiedad en cuestion se zonifico "LL" "Primer Distrito Fabril" mediante la
Ordenanza 6076, del 15 de octubre de 1946. La propiedad se convirtio de "LL" Primer Distrito Fabril al
actual "I-2" Distrito de Industrias Pesadas con la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001
(UDC), establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad en cuestion no esta dentro de la planicie aluvial de

100 afios.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del Suelo
Direccién: Norte

Base actual de zonificacion: “C-3”
Usos actuales del suelo: Centros Comerciales

Direccién: Este

Zonificacion de base actual: "1-2"
Usos actuales del suelo:
Reparacion de autos

Direccién: Sur
Zonificacién de base actual: 1-2
Usos actuales del suelo: Centros Comerciales

Direccién: Oeste

Zonificacién de base actual: "C-2"y "I-2"
Usos actuales del suelo: Centros
Comerciales

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. El
"AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de
construccién y por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal de
Aviacion.

Transporte

Via puablica: SW Military Drive

Caracter Existente: Arteria Primaria Tipo A

Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas atendidas: 520, 550 y 551

Via publica: South Zarzamora

Caracter Existente: Arteria Primaria Tipo A

Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas atendidas: 520, 550 y 551
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Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacion de Estacionamiento:
El nimero minimo de espacios de estacionamiento para restaurantes de comida rapida con carriles de fast
food es de 1 espacio por 150 pies cuadrados GFA.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion
conserve la designacion de distrito de zonificacion actual de "I-2". "'1-2" permite usos tales como fabricacion y
almacenamiento de gas acetileno, fabricacién de productos de asfalto, trabajos de calderas y tanques,
fabricacion de ropa de procesos quimicos y secado y molienda de granos.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

Proximidad a Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad se encuentra a menos de media milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal:El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para Revisar: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan abajo.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan del Sector Oeste/Sudoeste y actualmente esta designada
como "Centro de Uso Mixto" en el componente de uso futuro del suelo del plan. La zonificacién de base "C-2
CD" solicitada es compatible con la designacién de uso futuro del suelo.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos aledafios en relacion con
esta solicitud de cambio de zonificacion. El Distrito Comercial "C-2" solicitado es una zonificacion
descendente y es mas compatible con el area circundante que el actual Distrito Industrial Pesado "I1-2".

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:

El Distrito de Industrias Pesadas actual "C-2" no es una zonificacién apropiada para la propiedad y el area
circundante. A pesar de que hay propiedades alrededor del area zonificada "I-2", la mayoria de esta area son
centros comerciales y minoristas que no coinciden con la zonificacion base actual.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el
bienestar. EI cambio de zonificacion solicitado a "C-2" afectara a la propiedad con la designacion actual de
uso del suelo y mejorara la salud, la seguridad y el bienestar de la comunidad mas que el "I-2" actual.

5. Politica Publica:
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La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las siguientes metas, principios y objetivos
del Plan del Sector Oeste/Suroeste.

Metas y Objetivos Relevantes del Plan del Sector Oeste/Suroeste:

e Meta ED-1: El Sector Oeste / Suroeste es una comunidad econémicamente sostenible en la cual los
residentes tienen una variedad de oportunidades de empleo.

e ED-1.3 Estimular y apoyar la actividad creciente de las empresas existentes.

e Meta ED-2: Los corredores existentes y planeados para el futuro, los nodos peatonales comerciales
contienen actividades comerciales fuertes y vibrantes con una combinacién de usos y
oportunidades de empleo.

e ED-4.1 Fomentar el disefio de edificios y locales de alta calidad y las mejores practicas de gestién
para desarrollos nuevos y existentes.

e Meta LU-1: El patrén de uso del suelo enfatiza la compatibilidad y adecuacion entre usos, y
protege a los vecindarios y a los negocios de usos incompatible del suelo.

e LU-1.3: Garantizar que los usos del suelo de alta densidad/intensidad estén separados y sean
verificados para reducir el impacto en los usos del suelo de menor densidad/intensidad que estan
cerca.

e Meta LU-3: Los corredores existentes se transforman y los nuevos corredores se planean
cuidadosamente para crear nodos dinamicos, de uso mixto y peatonales que se integran en la
comunidad circundante.

e LU-3.1: Considerar los corredores de zonificacién de acuerdo con el Plan de Uso del Suelo del Sector
Oeste / Suroeste.

6. Tamaio del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 0.496 acres, lo que respaldaria adecuadamente un restaurante de comida rapida
con un auto servicio (drive-thru).

7. Otros Factores:
El solicitante solicita el cambio de zonificacion para demoler el restaurante actual de KFC en la propiedad
y construir uno completamente nuevo.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4212

Numero de Asunto de la Agenda: Z-23.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
Jefe del Departamento: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 4

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018197

RESUMEN:

Zonificacion actual: "NP-10 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios de Conservacion del
Vecindario

Zonificacién solicitada: "R-4 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Residencial
Unifamiliar en 26.597 acres, y, "R-5, AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Residencial
Unifamiliar en 26.567 acres

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 19 de junio de 2018. Este caso continda

desde la audiencia del 5 de junio de 2018.

Administrador de casos: Daniel Hazlett, Planificador

Propietario: Benchmark Acquisitions, LLC

Solicitante: Brady Baggs, PE

Representante: Brady Baggs,

Ubicacion PE: 9200 block de Somerset Road
Descripcion legal: 53.164 acres fuera de NCB 11212
Superficie total en acres: 53.164

Avisos Enviados por Correo

Ciudad de San Pagina 70 Impreso el 7/25/2018

producido por



http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

Dueiios de Propiedad dentro de un radio de 200 pies: 37
Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Ninguna.

Agencias Aplicables: Base de la Fuerza Aérea de
Lackland

Detalles de la Propiedad
Historial de Propiedad: Las propiedades se anexaron a la Ciudad de San Antonio y se zonificaron Temporal

"R-1" Distrito Residencial Unifamiliar por la Ordenanza 68300, del 31 de diciembre de 1988. Las propiedades
fueron reasignadas de Temporal "R-1" a "RA" Distrito Residencia-Agricultura "R-1" por la Ordenanza 69287,
del 13 de abril de 1989. La propiedad fue convertida de "R-A" a la actual "NP-10" con la adopcion del Codigo
de Desarrollo Unificado de 2001 (UDC), establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La porcion sudoeste de la propiedad esta ubicada dentro de la llanura de

inundacién de 100 afios.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificacién de base actual: "R-4", "MF-33"
Usos Actuales del Suelo: Taller de Reparacién de Autos, Residencia Unifamiliar, Complejo de Apartamentos

Direccion: Este
Zonificacion de Base Actual: "NP-10", "R-4"
Usos actuales del suelo : Residencia unifamiliar, derecho de paso por drenaje

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: "NP-10", “R-5”
Usos Actuales del Suelo: Lote VVacante, Residencias Unifamiliares

Direcciéon: Oeste
Zonificacion de Base Actual: "NP-10", "MF-33"
Usos Actuales del Suelo: Residencia Unifamiliar, Complejo de Apartamentos,

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

"AHOD"

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD" , debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. El
"AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revisién adicional de los planos de
construccién por parte tanto del Departamento de Servicios de Desarrollo como por parte de la
Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via publica: Somerset Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Transporte Pablico: La ruta de autobus VIA 524 se encuentra a poca distancia

a pie de la propiedad en cuestion.
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Impacto del trafico: Se requiere un informe TIA para la rezonificacion
propuesta.

Informacién de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo requerido es 1 espacio de estacionamiento por unidad residencial.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado resultaria en que la propiedad en cuestion retenga la
designacion del distrito de zonificacion actual de "NP-10", que permite usos que son los mismos que dentro
del distrito de zonificacion "R-4". "NP-10" es disefiado para proteger subdivisiones con planos existentes que
se desarrollan sustancialmente con unidades unifamiliares de viviendas independientes. (10.000 pies cuadrados
de tamafio minimo de lote)

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestidén no se encuentra cerca de un Centro Regional ni a menos de media milla de un
Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacién (10-0) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para Revisar: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan abajo.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Oeste/Suroeste y esta designada como "Nivel
Suburbano™ en el futuro componente de uso del suelo del plan. El distrito de zonificacién base "R-4"
solicitado es consistente con la designacion de uso del suelo "Nivel Suburbano™.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con
esta solicitud de cambio de zonificacién. El area se esta desarrollando actualmente con subdivisiones
residenciales unifamiliares similares.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
La zonificacién base actual "NP-10" es apropiada para la propiedad en cuestién. EI "R-4"
solicitado también es apropiado para la propiedad en cuestion.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el
bienestar.
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5. Politica Publica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, objetivos y estrategias del Plan
Sectorial Oeste/Suroeste. El plan promueve un parque de viviendas diversas ubicado cerca de la
infraestructura fisica existente (por ejemplo, calles, agua, alcantarillado) para proporcionar opciones a los
futuros residentes. La subdivision propuesta para viviendas unifamiliares esta ubicada dentro de ¥ milla de la
carretera interestatal 35 Sur, que cumple con el objetivo de ubicar nuevas viviendas cerca de la infraestructura
fisica existente.

Metas y Estrategias Relevantes del Plan Sectorial Oeste/Suroeste incluyen:

e Meta HOU-1 - El inventario de viviendas es diverso y las densidades se distribuyen de
acuerdo con el Plan adoptado de Uso del Suelo del Sector Oeste/Suroeste

e HOU-1.1: Promover el disefio de calidad y la construccién de nuevas viviendas

e HOU-1.2 Proporcionar una gama de tipos de alojamiento y precios para acomodar a todos los
residentes dentro del Sector y dentro del mismo vecindario

e Meta HOU-2: Los nuevos desarrollos de viviendas se ubican cerca de las instalaciones
comunitarias existentes, las escuelas y la infraestructura fisica (por ejemplo, calles, agua,
alcantarillado, etc.) con suficiente capacidad para prestar servicios a nuevos desarrollos

e HOU-2.4: Promover el conocimiento de los beneficios de ubicar nuevas viviendas cerca de las
instalaciones comunitarias y la infraestructura fisica existentes

6. Tamaifo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 53.163 acres, que deberia acomodar razonablemente una subdivision
residencial.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4300

Numero de Asunto de la Agenda: Z-24.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
Jefe del Departamento: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 4

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018236 CD

RESUMEN:
Zonificacion Actual:"C-2 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Comercial

Zonificacion Solicitada: "C-2 CD AHOD" Distrito Comercial Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios con

Uso Condicional para Reparacion de Automoéviles y Camiones Ligeros

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de julio de 2018

Administrador de casos: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: Lazaro Juarez

Solicitante: Lazaro Juarez

Representante: Patrick W. Christensen

Ubicacién: 9927 Westover Bluff

Descripcion legal: Lote 2, bloque 43, NCB 19300
Superficie Total en

Acres: 0.5023
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Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedades en un radio de 200 pies: 17

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies:

Ninguna Agencias Aplicables: Base de la Fuerza Aérea de

Lackland

Detalles de la Propiedad

Historial de la propiedad: La propiedad en cuestion se anexé a la Ciudad de San Antonio en el 2000 y fue
zonificada "R-5". Un caso de 2002, Ordenanza 96160, re zonifico la propiedad al actual Distrito Comercial
"C-2".

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie de inundable.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos del suelo Direccion: Norte

Zonificacién de Base Actual:R-5
Usos actuales del Suelo: Residencial Unifamiliar

Direccioén: Este

Zonificacién de Base Actual: C-2

Usos actuales del suelo: Animal Hospital, lote
vacante

Direccion: Sur
Zonificacion de Base Actual: C-2
Usos actuales del suelo: Walgreens, Zona Automovilistica, Cuidado Diario

Direcciéon: Oeste

Zonificacién de base actual: C-
2 Usos actuales del Suelo: Lote
vacante

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes llevan el "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximacion. La designacion "AHOD™" no restringe los usos
permitidos, pero puede requerir revision adicional de los planes de construccion tanto por el Departamento de
Servicios de Desarrollo como por la Administracién Federal de Aviacion

Transporte
Via publica: Westover Bluff Drive

Cardacter existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Via Publica: North Ellison Drive
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido
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Transito puablico: VIA ruta 620 es una cuadra al
sureste

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Tréfico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacién de Estacionamiento Reparacion Automatica de Camiones Livianos - Espacios Minimos para
Vehiculos: 1 por 500 pies cuadrados de GFA, que incluye areas de servicio, tineles de lavado y éareas
comerciales, mas 2 espacios adicionales por cada area de servicio interior

ASUNTO:

Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud dard como resultado que la propiedad en cuestion retenga el distrito de zonificacion
de base actual. Los distritos comerciales "C-2" acomodan los usos comerciales de la comunidad, con el tamafio
ilimitado del edificio, y la limitacion de la altura del edificio de 25 pies. Ejemplos de usos permitidos: tienda de
licores, minigolf y otras instalaciones de juegos de interiores, pequefia sala de cine de interiores, cementerio de
mascotas, servicio de aceite para camiones ligeros y automaoviles, lubricacion y afinacién, polarizado de vidrios
de automoviles, reparacion de neumaticos (solo venta e instalacion), gasolinera, ventas y reparacion de
electrodomésticos, bancos de alimentos y ropa para la caridad, y limpieza en seco. No se permite el
almacenamiento o exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comer al aire libre.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM :
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

Analisis y Recomendacién del Personal: El personal y la Comisién de Zonificacion (9-0) recomiendan su
aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion mencionados a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Oeste / Suroeste y esta designada como "Nivel Suburbano"
en el futuro componente de uso del suelo del plan. El distrito de zonificacion de base "C-2" Comercial solicitado
es consistente con la designacién futura del uso del suelo.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con
esta solicitud de cambio de zonificacion. El solicitante propone usar la propiedad para Reparacion de
Automdviles y Camiones Ligeros. Este es un caso de uso condicional, y se pueden agregar condiciones para
amortiguar ain mas las residencias a lo largo de la linea de propiedad norte.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:

El distrito "C-2" de zonificacion de base actual es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion. La
solicitud no cambiaré la zonificacion base, pero agregara un uso condicional para la reparacion de camiones
ligeros y autos.
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4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el
bienestar.

5. Politica Pablica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de la politica publica.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio de 0.5023 acres, lo que permite razonablemente los usos
permitidos en "C-2" Distrito Comercia.

7. Otros Factores:

El procedimiento de zonificacion de Uso Condicional esté disefiado para proveer un uso del terreno que no
estd permitido por el distrito de zonificacion establecido, pero debido a consideraciones individuales o
requerimientos de desarrollo Gnicos serian compatibles con usos del suelo adyacentes bajo las condiciones
dadas.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4244

Numero de Asunto de la Agenda: Z-25.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
Jefe del Departamento: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 4

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018222

RESUMEN:

Zonificacion actual: "FBZ AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios de Zona Basada en Forma

Zonificacion solicitada: "MF-25 AHOD™ Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Multi-Familiar en
33.236 acres fuera de NCB 18087 y CB 4286 y "C-2 AHOD™" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Comercial en 5.992 acres fuera de NCB 18087 y CB 4286

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de

Zonificacion:12 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: SONRISA MANAGEMENT LLC

Solicitante: Amy E. Stieren

Representante: Brown & Ortiz,

Ubicacion PC: 13527 SW Loop 410

Descripcion legal: 39.228 acres fuera de NCB 18087 y CB 4286

Superficie total en acres: 39.228
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Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedades en un radio de 200 pies: 17

Asociaciones de vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Ninguna

Agencias Aplicables: Departamento de Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada por la Ciudad de San Antonio en

1985.0rdenanza 2007-12

-06-1278 re zonifico la propiedad de "UD" Desarrollo Urbano y "MI-1" Industrial Mixto Ligero al Distrito de
Zona Base de Forma actual "FBZ". Ordenanza 2016-11-03-0869 re zonifico la porcién restante de la propiedad

de "FBZ" y "MI-1" a "R-5" distrito residencial unifamiliar.

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una

planicie de inundable.

Zonificacién de Base Adyacente y Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificacién de base actual: R.O.W.
Usos actuales del suelo: SW Loop 410

Direccién: Este
Zonificacién de base actual: UD. FBZD, C-2
Usos actuales del suelo Lotes vacantes

Direccién: Sur

Zonificacién de Base Actual: R-5
Usos Actuales del Suelo: Lotes
Vacantes

Direccién: Oeste
Zonificacién de base actual: R-20, C-2CD, C-2, I-1

Usos actuales del suelo: Residencias unifamiliares, Centro de distribucién de Hill Country

Informacidn del Distrito Superpuesto y Especial: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacién. La designacién "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision
adicional de los planes de construccion por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la

Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via Publica: SW Loop 410

Caracter Existente: Carretera
Cambios propuestos:  Ninguno conocido

Via Publica: South Zarzamora Street
Caracter Existente: Arteria Primaria
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido
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Transito Publico: No hay rutas de autobuses via accesibles a pie desde la propiedad en cuestion.

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacidn del estacionamiento: Espacios minimos de vehiculos multi-familiares: 1.5 espacios por
unidad. Espacios de vehiculos minimos al por menor: 1 por 300 GFA.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud dara como resultado que la propiedad en cuestion retenga el distrito de zonificacion
de base actual. Los distritos comerciales "C-2" acomodan los usos comerciales de la comunidad, con el tamafio
ilimitado del edificio, y la limitacion de la altura del edificio de 25 pies. Ejemplos de usos permitidos: tienda de
licores, minigolf y otras instalaciones de juegos de interiores, pequefia sala de cine de interiores, cementerio de
mascotas, servicio de aceite para camiones ligeros y automoviles, lubricacion y afinacion, polarizado de vidrios
de automoviles, reparacion de neumaticos (solo venta e instalacién), gasolinera, ventas y reparacion de
electrodomésticos, bancos de alimentos y ropa para la caridad, y limpieza en seco. No se permite el
almacenamiento o exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comida en areas exteriores. La zonificacion
"MF-25" permite viviendas multifamiliares, viviendas unifamiliares (independientes, anexos o condominios),
viviendas bifamiliares, viviendas trifamiliares, viviendas cuadrifamiliares, casas en fila o viviendas de linea cero,
con una densidad méxima de 25 unidades por acre, una casa de vida asistida, un centro de enfermeria
especializada, un hogar de familia adoptiva, una escuela publica y una escuela privada.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestién no esta dentro de un Centro Regional, sino que esta adyacente al Corredor
de Transito Premium Zarzamora.

Analisis y Recomendaciéon del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para Revisar: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan abajo.

1. Consistencia:

La propiedad estad ubicada dentro del Plan del Sector Sur Heritage, y actualmente esta designada como "Nivel
General Urbano" en el Futuro Componente del Uso del Suelo del Plan. Los distritos de zonificacion de base
comercial "MF-25" Multifamiliares y "C-2" solicitados son consistentes con la designacion futura del uso del
suelo.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El solicitante propone un desarrollo multifamiliar, con usos comerciales. El
area circundante esta en gran parte vacante, y esto proporcionaria diferentes opciones de vivienda y servicios a
la zona.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:
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El distrito de zonificacidn base "FBZ" actual es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion. "FBZ"
es un distrito especial que utiliza trayectos de uso mixto amigables para alentar a las comunidades y peatones a
usarlo. Los usos comerciales y multifamiliares se encuentran a lo largo del SW Loop 410 y son zonas de
influencia adecuadas desde la Carretera hasta las residencias unifamiliares.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningin objetivo de la politica pablica.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamario de 39.228 acres, que se adapta razonablemente a los usos permitidos
en el Distrito Multifamiliar "MF-25" y el Distrito Comercial "C-2".

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4358

Numero de Asunto de la Agenda: Z-26.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
Jefe del Departamento: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 4

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018202

RESUMEN:
Zonificacion actual: "C-1 AHOD" comercial ligero del Distrito superpuesto de riesgos aeroportuarios

Zonificacion solicitada: "R-5 AHOD" Unifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 19 de junio de 2018. Este caso continua
desde la audiencia del 5 de junio de 2018.

Administrador de casos: Marco Hinojosa, Planificador

Propietario: Jose R. y Maricela Mendoza (c/o E & O Homes, LLC)

Solicitante: Jose R. y Maricela Mendoza (c/o E & O Homes, LLC)

Representante: Jose R. y Maricela Mendoza (c/o E & O Homes, LLC)

Ubicacion: 403 Carmel Avenue
Descripcion legal: Lote 1, bloque 6, NCB 9855
Superficie total en acres:0.14

Avisos enviados por correo
Dueiios de Propiedades dentro de un radio de 200

pies: 27
Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Asociacion de Vecinos de la Comunidad
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de Quintana
Agencias Aplicables: Base de la Fuerza Aérea de Lackland

Detalles de la Propiedad
Historial de propiedad: La propiedad en cuestion fue zonificada "B-1" Distrito Comercial por la Ordenanza

45631, con fecha del 21 de agosto de 1975. La propiedad se convirti6 de "B-1" al actual "C-1" Distrito Comercial
Ligero con la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001 (UDC), establecido por la Ordenanza 93881,
el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad en cuestion no esta dentro de la planicie inundable de

100 afios.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificacién de base actual: "C-1"y "R-6"
Usos Actuales del Suelo: Lote Vacante y Residencias Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificaciéon de Base Actual: "R-6"
Usos Actuales del Terreno: Residencias Unifamiliares

Direccioén: Sur
Zonificacién de base actual: "C-1"y "R-6"
Usos Actuales del Suelo: Lote Vacante y Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste
Zonificacion de Base Actual: "C-3", "I-1"
Usos actuales del suelo: Lotes Vacantes

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes llevan el "TAHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximacion. La designacién "AHOD" no restringe los usos
permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de construccion por parte del Departamento
de Servicios de Desarrollo y la Administracién Federal de Aviacion.

Transporte Via publica:

Carmen Avenue Caracter

existente: Local

Cambios propuestos:  Ninguno conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion.

Rutas Servidas: 251, 515, 524, 550 y 551

Via publica: SW Military Drive

Caracter Existente: Arteria Primaria Tipo A

Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion.

Rutas Servidas: 251, 515, 524, 550 y 551
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Impacto de trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico generado por el
desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.

Informacion de Estacionamiento:

El estacionamiento minimo requerido para una vivienda unifamiliar es de 1 espacio por unidad.
ASUNTO:

Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conserve
la designacién de distrito de zonificacion actual "C-1". "C-1" permite usos tales como juegos de maquinas tipo
arcade, pension, campo deportivo no comercial, ventas de muebles de campo, tienda de comestibles, guarderia,
venta minorista - no se permite el crecimiento de un plan en el sitio), equipo y suministros de oficina minorista y
ventas de alfombras o tapetes de venta al por menor.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion se encuentra a menos de media milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacién del Personal: El personal recomienda su Denegacién. La Comisién de
Zonificacion (6-4) recomienda su Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad estd ubicada dentro del Plan Comunitario Kelly/South San Pueblo y actualmente esta designada
como "Residencial de Baja Densidad" en el componente futuro de uso del suelo del plan. La zonificacion base
"R-5" solicitada es compatible con la designacion de uso futuro del suelo. Durante el proceso de planificacion
de SA Tomorrow, esta area debe revisarse para verificar su compatibilidad con una instalacion militar cercana.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El uso propuesto disminuird el amortiguador apropiado entre los usos
residenciales al este y los usos de mayor intensidad al oeste.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:
El "C-1" actual del Distrito Comercial ligero es una zonificacién apropiada para la propiedad y el area circundante.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar
general. La propiedad en cuestion cae dentro de la zona de decibeles de ruido de 70-74 db. EIl Estudio de Zona
de Uso Compacta de la Instalacion de la Fuerza Aérea (AICUZ) para Kelly Field no recomienda unidades
residenciales dentro de la zona de decibeles de ruido de 70-74db.

5. Politica Publica:
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La rezonificacion propuesta no parece estar en conflicto con las siguientes metas, principios y objetivos del
Plan Comunitario Kelly/South San Pueblo.

6. Tamafio del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 0.14 acres, lo que alojaria adecuadamente un desarrollo unifamiliar.

7. Otros Factores:

La propiedad en cuestion se encuentra dentro del area de notificacion de Lackland. De acuerdo con el
Memorandum de Entendimiento firmado entre la Base Conjunta San Antonio (JBSA) y la Ciudad de San
Antonio, el Ejército fue informado sobre la solicitud y no esta de acuerdo. Si se aprueba la solicitud de
rezonificacion, se recomienda que la construccion incluya medidas de atenuacion del sonido.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4131

Numero de Asunto de la Agenda: Z-27.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 5

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018081

RESUMEN:
Zonificacion actual: "R-6 AHOD" Residencial Unifamiliar Distrito superpuesto de riesgo aeroportuarios

Zonificacion Solicitada: "NC AHOD" Comercial de la Vecindad del Distrito superpuesto de riesgo
aeroportuarios

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién: 6 de marzo de 2018. Este caso continua desde la
audiencia de Zonificacién del 20 de febrero de 2018.

Administrador de Casos: Kayla Leal, Planificador

Propietario : Guadalupe Salazar

Solicitante: Guadalupe Salazar

Representante: Guadalupe Salazar

Ubicacion: 2015 El Jardin Road
Descripcion Legal: 85 pies al sur del lote 7C, bloque 8, NCB 8084
Superficie total 0.3883

Avisos Enviados por Correo
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Duefios de Propiedad en un radio de 200 pies:21

Asociaciones de vecinos registrados en un radio de 200 pies: Asociacién de vecinos de Westwood Square
Agencias Aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada el 25 de septiembre de 1952, establecida por
la Ordenanza 18115. El actual distrito de zonificacion basico "R-6" convertido del anterior Distrito de Residencia
Familiar "R-1" tras la adopcion del Cadigo de Desarrollo Unificado de 2001 (Ordenanza 63881, de fecha 3 de
mayo de 2001), establecido por la Ordenanza 65106, de 28 de mayo, 1987.

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales tales como pendientes ni esta dentro de
una zona inundable.

Zonificacion de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direcciéon: Norte

Zonificacién de Base Actual: R-6
Usos Actuales del Terreno: Gasolinera SAFD #33, Residencial Unifamiliar

Direccién: Este
Zonificacion de Base Actual: R-6
Usos Actuales del Terreno: Residencial Unifamiliar

Direccién: Sur
Zonificacién de Base Actual: R-6, RM-4
Usos Actuales del Suelo: Residencial Unifamiliar

Direccién: Oeste
Base Actual de Zonificacién: C-3NA, I-1
Usos actuales de la tierra: Centro de distribucién, Centro de Salud

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacién. EI "TAHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccidn por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y de la Administracion Federal de
Aviacion.

Transporte
Via publica: El Jardin Road

Caracter existente: Calle Local
Cambios propuestos: Ninguno.

Via publica: SW 36th Calle
Caracter existente: Menor Arterial
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Transito publico: Hay paradas de autobus cercanas a poca distancia a lo largo de las Rutas de

Autobus 75, 66 y 68.
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Impacto del trafico: Se requiere un Informe de Analisis de Impacto del Trafico (TIA).

Informacién de estacionamiento: La Zonificacion Comercial permite una variedad de usos, todos tienen su
propio estacionamiento respectivo. Los requisitos de estacionamiento se pueden encontrar en el Codigo de
Desarrollo Unificado, segun la Tabla 526-3b.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacién solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conservara
la designacion de distrito de zonificacion actual. El distrito de zonificacion de base"R-6" acomoda viviendas
unifamiliares (separadas) con un tamafo de lote minimo de 6,000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote de
50 pies, que acoge hogares de acogida familiares, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD AL CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (7-1) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esté ubicada dentro del Plan del Sector Oeste/Suroeste, y actualmente esta designada como "Nivel
General Urbano™ en el componente del plan de uso del suelo. La zonificacion base de distrito "NC" solicitada es
consistente con la designacion de uso del suelo adoptada.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El uso propuesto es consistente con el patrén de desarrollo establecido de
la zona circundante.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:
El distrito de zonificacion base "R-6" existente es apropiado para el area circundante. Hay usos residenciales
unifamiliares al este y al sur de la propiedad en cuestion.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el
bienestar. El distrito de zonificacion base "NC" es apropiado para su proximidad con las viviendas unifamiliares
y ofrece usos comerciales aptos para el vecindario que no presentan efectos adversos.

5. Politica Publica:
La solicitud no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de las politicas publicas.
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6. Tamaifo del Tramo:
El sitio de 0.3883 acres es de tamafio suficiente para acomodar el desarrollo propuesto. El distrito de
zonificacion base "NC" permite un tamafio maximo de edificio de 5,000 pies cuadrados.

7. Otros Factores:

Joint Base San Antonio (JBSA) ha revisado esta solicitud, ubicada en el Area de Influencia Militar de la Base
Aérea de Lackland y no tiene objeciones a la rezonificacion propuesta. Se han otorgado requisitos adicionales al
solicitante para coordinar con JBSA.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-3996

Numero de Asunto de la Agenda: Z-28.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 5

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018190

RESUMEN:

Zonificacién actual:"l-1 RIO-4 AHOD" Industrial General del Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios de Superposicion de Mejoramiento del Rio

Zonificacion solicitada: "IDZ RIO-4 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Superpuesto a Mejoria del Rio en la Zona de Desarrollo de Relleno con usos multifamiliares que no
excedan las ochenta (80) unidades por acre

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 5 de junio de 2018. Este caso continua
desde la audiencia de zonificacion del 15 de mayo de 2018.

Administrador de casos: Daniel Hazlett, Planificador

Propietario: JONA Real Estate, LLC

Solicitante: Oden Hughes, LLC

Representante: Kaufman & Killen, Inc.

Ubicacion: 400 Probandt Street
Descripcion legal: Lote 18 y Lote 20, NCB A-14
Superficie total en acres: 4.266

Avisos Enviados por Correo
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Duenos de Propiedades dentro de un radio de 200

pies: 18

Asociaciones de vecinos registrados en un radio de 200 pies: Asociacion de vecinos de Lone Star
Agencias Aplicables: Oficina de Conservacion Historica, Departamento de Planificacion y Departamento de
Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad es una parte de las 36 millas cuadradas originales de San Antonio

y fue zonificada como "L" Primer Distrito de Manufactura. La propiedad fue re-zonificada de "L" para "I-1"
Distrito Industrial Ligero por la Ordenanza 74924, del 9 de diciembre de 1991. La propiedad convertida de
"I-1" Distrito Industrial Ligero al Distrito Industrial General "I-1" actual con la adopcion del Cédigo de
Desarrollo Unificado 2001 (UDC), establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursiones
en planicies con riesgo de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificacion de base actual: "I-1"
Usos actuales de la tierra: Almacén

Direccion: Este
Zonificacion de Base Actual: "I-1", “IDZ”
Usos actuales del suelo: Ferrocarril, Complejo de apartamentos de uso mixto

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: "I-1"
Usos actuales del suelo: Ferrocarril, Servicio Uniforme de Cintas

Direccién: Oeste

Zonificacion de base actual: "I-2", "C-1 IDZ", "O-1", "C-
1" Usos actuales del suelo: Habitat Home Center, Tienda
Minorista, Oficina

Informacidn de Distritos superpuestos

y especiales: "AHOD™

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
"AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacioén. La designacién "AHOD" no
restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de construccidn por parte
del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal de Aviacion.

IIRIOII

Todas las propiedades circundantes portan la denominacion "RIO™ o Distrito de Superposicion Pluvial, debido a
su proximidad al Rio San Antonio. EIl propdsito de estos distritos es establecer regulaciones para proteger,
preservar y mejorar el Rio San Antonio y sus mejoras, estableciendo normas y directrices de disefio.

Transporte
Via publica: Probandt Street

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno
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Conocido

Via Publica: Steves Avenue
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Transito publico: Las rutas de autobus VIA 46 y 246 se encuentran a poca distancia de la propiedad en cuestion.

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico. Las solicitudes de
Zona de Desarrollo de Relleno (IDZ) estan exentas del requisito de TIA.

Informacién de Estacionamiento:
El Distrito de la Zona de Desarrollo de Relleno "IDZ" prescinde de los requisitos de estacionamiento de vehiculos
fuera de la calle.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria lugar a que la propiedad en cuestion retenga las
designaciones actuales del distrito de zonificacion del Distrito Industrial General "I-1". La zonificacion de base
"I-1" permite areas de fabricacién y manufactura pesada y concentrada y usos de manufactura e industria que son
adecuados sobre la base del caracter del desarrollo adyacente. Ejemplos de usos permitidos son los siguientes:
subasta de automdviles y camiones ligeros, parada de camiones, fabricacion de abrasivos, fabricacion de
alimentos y medicamentos, almacenamiento y venta de arena y grava, mercado de articulos al aire libre, venta de
casas prefabricadas / vehiculos de gran tamafio, servicio y almacenamiento. No se permiten escuelas dentro de
los distritos de zonificacion de bases industriales.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad se encuentra dentro del Downtown Regional Center y a menos de media milla del corredor de
transito Premium Rockport Subdivision.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (7-0) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta dentro del Plan Comunitario de Lone Star y esta designada como "uso mixto de
alta densidad”. La solicitud de rezonificacion a "IDZ" con usos multifamiliares que no excedan las 80 unidades
por acre es consistente con la designacion futura de uso del suelo.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. La rezonificacion propuesta eliminara la zonificacién industrial cerca de
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residencias unifamiliares.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:

El Distrito Industrial General actual "C-1" no es una zonificacion apropiada para la propiedad y el area
circundante. El &rea estd pasando por una transicion de usos industriales para desarrollos multifamiliares / de uso
mixto. La rezonificacion solicitada estd de acuerdo con la designacion actual de uso del suelo de "Uso mixto de
alta densidad".

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el
bienestar. La rezonificacion propuesta se solicita para volver a desarrollar la propiedad en un uso multifamiliar.
5. Politica Publica:

La propiedad estd ubicada dentro del Plan Comunitario de Lone Star. La propiedad en cuestion se opera
actualmente como industrial / de fabricacion y se propone cambiar su ubicacidn para permitir un desarrollo
residencial de alta densidad. La rezonificacién propuesta no parece estar en conflicto con los objetivos y
principios rectores del plan. El plan fomenta la reutilizacién adaptativa del patrimonio industrial de la Ciudad
para las artes, el entretenimiento y el espacio creativo de la vida. La designacion futura de uso del suelo de "Uso
Mixto de alta densidad™ fomenta los usos residenciales de mayor intensidad a lo largo del corredor de Probandt.
El plan y el Downtown Regional Center también expresan un deseo de conceptos de crecimiento inteligente, para
incluir mayor densidad residencial en las proximidades del transporte pablico. La rezonificacion propuesta se
encuentra muy cerca del Corredor de Transito Premium de Rockport y también a poca distancia a pie del
transporte pablico.

Las metas y politicas relevantes del Plan Integral SA Tomorrow incluyen:

e GCF Meta 1: Los usos de mayor densidad se concentran en los 13 centros regionales de la ciudad y a lo
largo de sus corredores arteriales y de transito.

e GCF Meta 2: Las areas de crecimiento prioritario atraen empleos y residentes.

e GCF Meta 5: El crecimiento y la forma de la ciudad ayudan a mejorar la habitabilidad en los
vecindarios existentes y futuros.

e GCF Meta 6: El formulario de Crecimiento y la ciudad promueven la salud y el bienestar de la
comunidad.

e GCF P9: Permitir usos de mayor densidad y mixtos en partes de, o adyacentes a, areas residenciales
unifamiliares para fomentar las compras, servicios y sitios de entretenimiento en las proximidades de
viviendas y donde sea apropiado.

e GCF P13: Evaluar el uso del suelo comercial e industrial y las designaciones de zonificacion en el centro
de la ciudad, centros regionales, centros urbanos y corredores de transito primario para determinar las
areas que podrian convertirse en residenciales o de uso mixto.

e GCF P14: Establecer separadores y transiciones apropiadas (uso del suelo, forma y/o paisajismo) entre
los vecindarios residenciales y el desarrollo de mayor densidad circundante.

e GCF P31: Promover el desarrollo que aproveche y proteja la inversién pablica en proyectos importantes
de infraestructura verde y recursos naturales (por ejemplo, el Proyecto de Mejoras del Rio San Antonio y
otros proyectos de restauracion de arroyos y senderos).
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H Meta 2: Una variedad de tipos de viviendas (unifamiliares, separadas adjuntas, multifamiliares, asi
como oportunidades de propiedad y de alquiler) esta disponible en una variedad de niveles de precios y
alquiler.

e H Meta 3: Las opciones de vivienda estan disponibles en vecindarios accesibles a pie y en bicicleta
ubicados cerca del transporte pablico, los centros de trabajo, tiendas, servicios médicos y recreativos.

e H Meta5: Las opciones de vivienda de alta densidad estan disponibles dentro de los 13 centros regionales
de la ciudad y a lo largo de sus corredores principales y de transito.

e H Meta 6: El desarrollo de rellenos y vecindarios revitalizados brindan una gama de opciones de vivienda
cerca del centro de la ciudad.

e HP28: Explorar las dreas comerciales e industriales en el centro de la ciudad para la
conversion a uso residencial o uso mixto.

e H P30: Asegurarse de que el desarrollo de rellenos sea compatible con los vecindarios existentes.

e NRES P4: Implementar politicas que fomenten el desarrollo de rellenos y el
desarrollo de mayor densidad fuera de las dreas ambientalmente sensibles.

En general, la propuesta es coherente con el plan integral de SA Tomorrow que busca fomentar el desarrollo
de rellenos de alta densidad dentro de centros regionales como Downtown. Ademas, la propuesta
generalmente es consistente con las recomendaciones del Plan Comunitario Lone Star, que clasifica el sitio
como Uso Mixto de Alta Densidad en el futuro plan de uso del suelo. El Plan Lone Star también cuenta con
un componente del Plan Maestro Fisico que clasifica las propiedades de uso mixto en areas de caracter en
funcion del contexto y la ubicacién. La propiedad en cuestion se clasifica como un area del "Distrito del
Rio", que se describe a continuacion:

El Distrito River incluye un desarrollo de menor intensidad a lo largo de los corredores y un desarrollo
de uso mixto de mayor intensidad en nddulos agrupados con vista al Rio San Antonio o en las
intersecciones principales. Los desarrollos de uso mixto deben incorporar un fuerte borde de la calle,
planta baja activa y amenidades de paisaje urbano. Los limites y las pautas de disesio para el distrito
del rio son los mismos que los limites y las normas para el distrito superpuesto de zonificacion RIO-4.
Las Normas de Disefio del Distrito Superpuesto de Zonificacion RIO-4 se encuentran en el Articulo VI,
Divisién 6 del Codigo de Desarrollo Unificado.

A medida que avance el disefio del desarrollo propuesto, se debe tener cuidado para garantizar las
instalaciones apropiadas para el paisaje urbano y la planta baja activa. Asimismo, el proyecto debe cumplir
con las normas de disefio de RIO-4 adoptados a lo largo del Rio San Antonio.

6. Tamafo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 4.266 acres, que podria acomodar un desarrollo multifamiliar.

7. Otros Factores:

La propiedad ubicada en 400 Probandt se encuentra dentro de la Superposicion de Mejoramiento del Rio, Distrito-
4. De acuerdo con el Cédigo de Desarrollo Unificado de la Ciudad de San Antonio, la Oficina de Conservacion
Histdrica revisa todo el trabajo exterior de cualquier propiedad dentro de un Distrito Superpuesto de Mejoria del
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Rio. El trabajo exterior requiere un Certificado de Adecuacion antes de comenzar el trabajo. La aprobacion de
un cambio de zonificacion no implica la aprobacion o sustitucion de la revision de disefio segun las indicaciones
de laUDC.

La Zona de Desarrollo de Relleno (IDZ) proporciona normas flexibles para desarrollos. EI IDZ fomenta y facilita
el desarrollo en terrenos vacios, terrenos obviados, o la reconstruccion de edificios o estructuras subutilizadas,
dentro de las areas urbanizadas existentes. El IDZ puede ser aprobado como un distrito de zonificacion base o
un distrito de zonificacidn superpuesto. Las normas requeridas en un distrito de IDZ se aplicaran a la zonificacion
base de IDZ o al distrito superpuesto de IDZ, excepto cuando se indique especificamente lo contrario.
Tipicamente, IDZ da flexibilidad a los requisitos de estacionamiento, tamafios de lotes y contratiempos.

La zonificacién de base "IDZ" solicitada esta respaldada por los siguientes criterios:

e El tramite del solicitante cumple con la Politica 1g de la Politica del Plan Maestro para la
Administracion del Crecimiento, ya que hace mejoras fisicas en una propiedad del interior de la ciudad,
lo que fomenta la reurbanizacion y el desarrollo de rellenos.

e Lasolicitud del solicitante cumple con la Politica de Desarrollo Econémico del Plan Maestro - Meta 4,
ya que se enfoca en un area dentro de Loop 410 y el sector sur.

e El trAmite del solicitante cumple con la Politica 4b de la Politica de Disefio Urbano del Plan Maestro, ya
que incentiva la propiedad para fomentar el desarrollo en zonas urbanas subutilizadas.

e El solicitante requiere la Politica 1d de la Politica del Plan Maestro para el Disefio Urbano, porque
desarrolla criterios y procedimientos para el desarrollo de rellenos que mejoraran el caracter de los
vecindarios.

e La Politica del Plan Maestro para el Disefio Urbano - Politica 1e, porque permite cero retrocesos para
desarrollos comerciales y multifamiliares.

e El trAmite del solicitante cumple con la Politica 4b de la Politica de Disefio Urbano del Plan Maestro, ya
que incentiva la propiedad para fomentar el desarrollo en zonas urbanas subutilizadas.

Ciudad de San Pagina 96 Impreso el 7/25/2018

producido por


http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4323

Numero de Asunto de la Agenda: P-10.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 5
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18060

(Caso de Zonificacion asociado Z22018200)

RESUMEN:
Componente integral del Plan: Plan Comunitario Kelly/South San PUBELO

Fecha de Adopcién del Plan:15 de febrero de 2007

Historial de Actualizacién del Plan: Febrero 18, 2010

Categoria actual del uso del suelo: "Vecindario comercial"
Categoria de uso del suelo propuesta: "Residencial de baja densidad"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Planificacién:

23 de mayo de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: David Martinez

Solicitante: David Martinez

Representante: David Martinez

Ubicacién: 2537 West Southcross Boulevard
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Descripcion legal: Lote 15y Lote 16, Blogue 10, NCB 8906, ubicado en 2537
Superficie Total en Acres: 0.1607

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedades dentro de un radio de 200 pies:

27
Asociaciones de vecinos registrados en un radio de 200 pies:
Comunidad Quintanna Agencias aplicables: Lackland

Transporte
Via publica: West Southcross Boulevard

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Creighton Avenue
Caracter existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

via publica: La ruta VIA 515 es directamente esquina de taxis para la
propiedad en cuestion.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente integral del Plan: Plan Comunitario Kelly/South San PUEBLO

Fecha de Adopcién del Plan:15 de febrero de 2007

Historial de Actualizacién: Febrero 18, 2010

Metas del Plan: Meta 1 - Mejorar la calidad, el aspecto y la variedad de las viviendas existentes y nuevas para
gente de todas las edades, al tiempo que aumenta la propiedad de viviendas y la inversién en el area.

Categorias Integrales del Uso del terreno
Categoria de Uso del Suelo: Comercial de Vecindario

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo: Esta categoria proporciona usos comerciales de menor
intensidad, como tiendas minoristas u oficinas a pequefia escala, servicios profesionales, almacenes y comercios
minoristas que atienden un mercado equivalente a un vecindario. Los usos comerciales del vecindario deben
ubicarse en la interseccién de calles colectoras y calles de orden superior, a poca distancia de las areas
residenciales del vecindario, o a lo largo de las arterias donde ya se haya establecido un area comercial. Ejemplos
de usos comerciales en el vecindario incluyen floristerias, pequefios restaurantes, despachos de abogados,
cafeterias, peluquerias o barberias, librerias, servicio de fotocopias, tintoreria o tiendas de autoservicio sin
gasolina. Los contenedores de basura deben encontrarse detras de la estructura principal, y deben estar separados
de los usos residenciales adyacentes. Una separacion adecuada, como un patio y/o paisajismo de separacion,
debe formar una pantalla entre esta categoria y los usos residenciales. Siempre que sea posible, el estacionamiento
debe ubicarse en la parte posterior de la estructura, ademas de que se recomienda la sefializacion y la iluminacion
del edificio, lejos de las propiedades adyacentes.

Zonificacion de Distritos Permitida: NC, C-1, O-1

Categoria de Uso del terreno: Residencial de Baja densidad
Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo: Los usos del suelo en residenciales de baja densidad incluyen
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viviendas unifamiliares en lotes individuales. Se permite una vivienda accesoria (apartamento para abuela o con
garaje) por lote y debe reflejar la apariencia de la estructura principal. Ciertas actividades no residenciales, tales
como escuelas, lugares de culto y parques, son apropiadas dentro de estas areas y deben estar ubicadas
centralmente para facilitar el acceso. Bajo esta categoria de uso del suelo, el crecimiento debe estar orientado
hacia el centro del vecindario y ubicado lejos de arterias principales y &reas de mucho transito, e idealmente debe
estar a poca distancia de escuelas primarias y de los usos comerciales del vecindario.

Distritos de Zonificacion Permitidos: R-4, R-5, R-6, R-20

Descripcién del Uso de la Tierra
Propiedad en Cuestién

Clasificacién del Uso Futuro del terreno:
Residencial de Baja densidad
Clasificaciéon Actual de Uso del Suelo:
Casa Unifamiliar

Direccién: Norte

Clasificaciéon Futura de Uso del Suelo:
Residencial de Baja Densidad
Clasificacién actual de uso de suelo:
Residencias unifamiliares

Direccion: Este

Clasificacién futura del uso del suelo:
Vecindario comercial, publico / institucional
Clasificacién actual del uso del suelo:
Residencias unifamiliares, Dwight Middle School

Direccioén: Sur

Clasificacion del Uso Futuro del Suelo:

Vecindario Comercial, Residencial de Baja Densidad
Clasificaciéon Actual del Uso del Suelo:
Residencias Unifamiliares

Direccion: Oeste

Clasificacion del Uso Futuro del Suelo:

Vecindario comercial, residencial de baja

densidad,

uso actual de suelos:

Cuidado diario para adultos, Family Dollar, GZ Auto
Repair

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

Proximidad a Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestion no esta dentro de un Centro Regional, sin embargo, se encuentra en el Corredor

de Transito Premium General McMullen-Babcock.

RECOMENDACION:
Analisis y recomendacidn del personal: El personal y la Comision de Planificacién (8-0) recomiendan la
Aprobacion.
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El solicitante esta solicitando la modificacion del plan, ya que el banco no refinanciara la propiedad con el uso
actual no conforme legal. Tanto "Vecindario Comercial” como "Residencial de Baja Densidad" son apropiados
para la ubicacion de las propiedades en cuestion. Todo el blogue actualmente esta zonificado comercial, y tiene
la designacion de "Vecindario comercial”, aunque todas las propiedades menos una (ubicadas en la interseccion
noreste de West Southcross Boulevard y Creighton Avenue) son usos residenciales. La estructura ha sido
renovada y, al permitir el cambio a "Residencial de baja densidad”, se alineara el uso con la categoria de uso del

suelo apropiada.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la negacion de la enmienda propuesta al Plan Comunitario Kelly/South San Pueblo,
como se presento anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018200
Zonificacioén actual: "C-3 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Comercial General Zonificacion propuesta: "R-6 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios unifamiliar residencial Fecha de Audiencia de la Comision de zonificacion:

5 de junio de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4324

Numero de Asunto de la Agenda: Z-29.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 5
ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018200

(Enmienda al Plan Asociado 18060)

RESUMEN:
Zonificacion actual: "C-2 AHOD" Distrito Comercial Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion Solicitada: "R-6 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Residencial Unifamiliar

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

5 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: David Martinez

Solicitante: David Martinez

Representante: David Martinez

Ubicacién: 2537 West Southcross Boulevard

Descripcion legal: Lote 15y Lote 16, Bloque 10, NCB 8906

Superficie total en acres:
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0.1607

Avisos enviados por correo
Dueiios de Propiedades dentro de un radio de 200

pies: 27

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies:

Comunidad Quintana

Agencias aplicables: Ninguna.

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada a la ciudad de San Antonio en 1944 y fue
zonificada "L" Primer Distrito de Fabricacion por la Ordenanza 1259. Un caso de 1977, Ordenanza 47762, re
zonifico la propiedad al Distrito de Negocios "B-2". Tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado, el
distrito de comercial anterior "B-2" se convirtid en el actual Distrito Comercial "C-2".

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie de inundable.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos del Suelo Direccion: Norte

Base Actual de Zonificaciéon: “R-6", “MF-33"
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares, Daplex, Quadplex

Direccién: Este
Base Actual de Zonificacion: C-3
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Sur
Zonificacién de Base Actual: C-3, RM-4
Usos actuales del suelo: Residencias unifamiliares, Gasolinera, Restaurante, Lote de Estacionamiento,

Direccién: Oeste
Zonificaciéon de Base Actual:C-3, R-6
Usos actuales del suelo: Cuidado Diario para adultos, Family Dollar, GZ Auto Repair

Informacién del Distrito Superpuesto y Especial: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacién. EI "TAHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion tanto por el Departamento de Servicios de Desarrollo como por la Administracion Federal
de Aviacion

Transporte
Via publica: West Southcross Boulevard

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Creighton Avenue
Caracter existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno
conocido
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Transito pablico: La ruta VIA 515 es directamente esquina de taxis para la propiedad en cuestién.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Tréfico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacién del estacionamiento: Dos familias: Espacios
minimos de vehiculos: 1 por unidad.

ASUNTO:

Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud dard como resultado que la propiedad en cuestion retenga el distrito de zonificacion
de base actual. Los distritos comerciales "C-2" acomodan los usos comerciales de la comunidad, con el tamafio
ilimitado del edificio, y la limitacion de la altura del edificio de 25 pies. Ejemplos de usos permitidos: tienda de
licores, minigolf y otras instalaciones de juegos de interiores, pequefia sala de cine de interiores, cementerio de
mascotas, servicio de aceite para camiones ligeros y automaoviles, lubricacion y afinacién, polarizado de vidrios
de automoviles, reparacion de neumaticos (solo venta e instalacion), gasolinera, ventas y reparacion de
electrodomésticos, bancos de alimentos y ropa para la caridad, y limpieza en seco. No se permite el
almacenamiento o exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comer al aire libre.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion no esta dentro de un Centro Regional, sin embargo se encuentra en el Corredor
de Trénsito Premium General McMullen-Babcock.

Analisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comisiéon de Zonificacion (8-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan Comunitario Kelly/South San PUBELO y actualmente esta
designada como "Comercial Comunitario” en el componente de uso del suelo del plan. El distrito residencial
unifamiliar "R-6" solicitado no es consistente con la designacion futura de uso del terreno. El solicitante ha
solicitado una Enmienda del Plan para cambiar el uso futuro de la tierra de "Comercial Comunitario™ para
"Residencial de Baja Densidad". El Personal y la Comisidn de Planificacion recomiendan su Aprobacion.

2. Impactos adversos sobre los terrenos cercanos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El solicitante esta solicitando la modificacion de la zona, ya que el banco no
refinanciara la propiedad con el uso actual no conforme legal. Tanto "C-2" como "R-6" son apropiados para la
ubicacion de las propiedades del sujeto. Todo el bloque actualmente estd zonificado comercial, y tiene la
designacion de "Comercial Comunitario”, aunque todas las propiedades menos una (ubicadas en la interseccion
noreste de West Southcross Boulevard y Creighton Avenue) son usos residenciales. La estructura ha sido
renovada, y permitir el cambio a "R-6" alineara el uso con el distrito de zonificacion apropiado.
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3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El distrito de zonificacion base "R-6" actual es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion y los
usos residenciales adyacentes.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningin objetivo de la politica pablica.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio de 0.1607 acres, la cual alberga razonablemente los usos permitidos en
66R_679
Distrito Residencial Unifamiliar.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NuUmero de archivo:18-4214

Nuamero de Asunto de la Agenda:Z-30.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 5

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018204 CD

RESUMEN:
Zonificacion Actual:"R-4 AHOD" Residencial Unifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios

Zonificacién Solicitada: "R-4 CD AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Residencial Unifamiliar con Uso Condicional para Dos (2) Unidades de Vivienda

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador del Caso: Marco Hinojosa, Planificador
Propietario: LBF Nueces LLC

Solicitante: Josep Lluis Bacardi Fiol

Representante: Josep Lluis Bacardi Fiol

Ubicacién: 527 South Nueces Street

Descripcion legal: Lote 31y 32, NCB 2380

Superficie total en
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acres: 0.1558

Avisos enviados por correo
Duefios de Propiedad en un radio de 200 pies: 48

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Asociaciéon de Vecinos
Avenida Guadalupe
Agencias aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad
Historial de propiedad: La propiedad en cuestion fue dividida en zonas del Distrito de Residencia "B" por la

Ordenanza OI-191, con fecha del 9 de noviembre de 1938. La propiedad convertida del distrito residencial
"B" al actual "R-4" uni-residencial

-Distrito Familiar con la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001 (UDC), establecido por la
Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad en cuestion no esta dentro de la planicie inundable de

100 afios.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales del Suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificaciéon de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales del Suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Sur
Zonificacién de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales del Suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste
Zonificaciéon de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales del Suelo: Residencias Unifamiliares

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes llevan el "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximacion. EI "AHOD™" no restringe los usos permitidos, pero
puede requerir una revision adicional de los planes de construccién, ya sea por el Departamento de Servicios de
Desarrollo como por la Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via Puablica: South Nueces Street

Caracter Existente: Local

Cambios propuestos: Ninguno Conocido

Transito Publico: Las rutas de autobuds VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Servidas: 70
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Via publica: San Luis Street

Caracter Existente: Local

Cambios propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Servidas: 70

Impacto de trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El tr&fico generado por el
desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.

Informacién de Estacionamiento:
El nimero minimo de espacios de estacionamiento para un desarrollo unifamiliar es de 1 espacio por unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacién del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conservare
la designacion de distrito de zonificacion actual de "R-4". "R-4" permite usos como vivienda unifamiliar
(separada) con un tamafio de lote minimo de 4,000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote de 35 pies, hogares
adoptivos, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad a Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad se encuentra a menos de media milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciéon del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan Comunitario de Guadalupe Westside, y actualmente esta
designada como "Residencial de Baja Densidad" en el componente de futuro uso de suelo del plan. La
zonificacion base solicitada "R-4" no es compatible con la designacién de uso futuro del suelo.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El Distrito Residencial Unifamiliar "R-4" actual es una zonificacion adecuada para la propiedad y el area
circundante.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud puablica, la seguridad o el
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bienestar. El solicitante busca la solicitud de rezonificacion para poner en conformidad las dos viviendas
residenciales existentes en la propiedad.

5. Politica Pablica:
La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las siguientes metas, principios y objetivos del
Plan Comunitario de Guadalupe Westside:

Metas y Objetivos Relevantes del Plan Comunitario Guadalupe Westside:

e 20.1.1: Alentar y facilitar el desarrollo de viviendas diversas y de calidad que sean compatibles con el
caracter del vecindario.

e 20.1.2: Promover el desarrollo de una variedad de tamarios de viviendas y precios, incluyendo viviendas
de jubilacién, vida asistida, viviendas unifamiliares asequibles y de calidad, pequerios complejos de
apartamentos (6 a 20 unidades) y viviendas en edificios de uso mixto.

e 20.2.5: Fomentar la rehabilitacion de viviendas abandonadas y promover el desarrollo de viviendas en
rellenos apropiadas en lotes abandonados o vacantes.

6. Tamafio del Tramo:
La propiedad en cuestion es 0.1558, que seria adecuada para dos viviendas residenciales.

7. Otros Factores:

El propdsito del Uso Condicional es proporcionar ciertos usos que, por sus caracteristicas Unicas o impactos
potenciales en usos del suelo adyacentes, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de zonificacién
como una cuestion de derecho, pero dentro del conjunto correcto de circunstancias y condiciones, son aceptables
en ciertos lugares especificos.

Aunqgue un duplex esta permitido por derecho debido a la conversion de "B" a "R-4" en 2001 con la adopcion
del Cédigo de Desarrollo Unificado, el solicitante propone dos unidades separadas.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de archivo:18-4293

Numero de Asunto de la Agenda: Z-31.
Fecha de la Agenda: 8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 5

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018229 CD

RESUMEN:
Zonificacion Actual: "R-5 AHOD™" Residencial unifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios

Zonificacién Solicitada: "R-5 CD AHOD" Residencial Unifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios con Uso Condicional para un Daplex

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de julio de 2018

Administrador de casos: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: CYM Trading Corporation

Solicitante: Alfredo C. Esparza

Representante: Alfredo C. Esparza

Ubicacién: 834 Division Avenue

Descripcion legal: Lote 10, bloque 3, NCB 8959

Superficie Total en acres: 0.1435
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Avisos enviados por Correo
Dueiios de Propiedad a menos de 200 pies: 42

Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de un radio

de 200 pies: Ninguna.

Agencias aplicables: Ninguna.

Detalles de la Propiedad

Historial de propiedad: La propiedad fue anexada a la Ciudad de San Antonio y zonificada Distrito de
Residencias "B" por la Ordenanza 1391, de fecha 23 de septiembre de 1944. La propiedad era parte de una
rezonificacion de area grande y se cambio de "B" a "R-5" Distrito de residencia unifamiliar por la Ordenanza
76368, de fecha 27 de agosto de 1992. La propiedad convertida de "R-5" al actual Distrito Unifamiliar Residencial
"R-5" se hizo mediante la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001, establecido por la
Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursién en
planicie con riesgo de inundacion.

Zonificaciéon de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direcciéon: Norte

Zonificaciéon de Base Actual:"R-5"
Usos Actuales del Terreno: Residencias Unifamiliares

Direccién: Este
Zonificacion de Base Actual: “R-5”
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: “R-5”
Usos Actuales del Suelo: Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste
Zonificacion de Base Actual: “R-5”
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares

Informacién de Distritos superpuestos

y especiales: "AHOD"

Todas las propiedades circundantes llevan el "AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios, debido
a su proximidad a un aeropuerto o su ruta de aproximaciéon. EI "AHOD™" no restringe los usos permitidos, pero
puede requerir una revisién adicional de los planes de construccidn, ya sea por el Departamento de Servicios de
Desarrollo como por la Administracion Federal de Aviacion.

Transporte

Via publica: Division Avenue

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Rudy Street
Caracter Existente: Calle local
Cambios Propuestos: Ninguno conocido
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Transito publico: Las rutas de autobus VIA 46 y 246 se encuentran a poca distancia de la propiedad en
cuestion.

Impacto de trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El tr&fico generado por el
desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.

Informacién de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo requerido para una vivienda unifamiliar es de 1 espacio de parqueo por unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacién del cambio de zonificacién solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conserve
la designacion del distrito de zonificacion actual de Residencial Unifamiliar "R-5", que permite viviendas
unifamiliares (separadas) con un tamafio de lote minimo de 5,000 pies cuadrados y un ancho de lote minimo de
45 pies, hogar adoptivo, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion no se encuentra cerca de un Centro Regional ni a menos de media milla de un
Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacién del Personal: El personal y la Comision de Zonificacion (9-0) recomiendan su
aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad se encuentra dentro del Plan Comunitario de Nogalitos/South Zarzamora, y actualmente esta
designada como "Residencial de Baja Densidad” en el componente de uso futuro del suelo del plan. La
zonificacion base de distrito "R-5" solicitada es consistente con la designacion futura del uso del suelo.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. ldoneidad de la Zonificacion Actual:
El Distrito Residencial Unifamiliar "R-5" actual es una zonificacion adecuada para la propiedad y el area
circundante.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:
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La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas y objetivos del Plan Comunitario
Nogalitos / South Zarzamora. La propiedad se encuentra en Division Avenue, que es una arteria secundaria y
puede acomodar una mayor densidad residencial. El plan fomenta una variedad de tipos de vivienda para todas
las edades y grupos econémicos. El duplex y las mejoras a la propiedad propuestos también cumpliran el objetivo
de preservar el inventario de viviendas y mejorar la apariencia fisica.

e Objetivo 1.1: Mejoras y mantenimiento del hogar - Fomentar la inversion en rehabilitacion y
mantenimiento de viviendas

e Objetivo 1.2: Diversidad de la vivienda: Proporcionar una variedad de tipos de viviendas que sostengan
todas las edades y grupos econémicos

e Objetivo 2.1: Caracter y Apariencia del Vecindario - Proteger y preservar el caracter de los vecindarios
y corredores comerciales a la vez que se mejora su apariencia fisica.

6. Tamafo del Tramo:
La propiedad del sujeto es 0.1435 acres, que podria acomodar el diplex propuesto.

7. Otros Factores:

El propoésito del Uso Condicional es proveer ciertos usos que, por sus caracteristicas Unicas o impactos
potenciales en usos del suelo adyacentes, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de zonificacién
como una cuestion de derecho, pero dentro del conjunto correcto de circunstancias y condiciones son aceptables
en ciertos lugares especificos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4301

Numero de Asunto de la Agenda:Z-32.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 5

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018192

RESUMEN:

Zonificacién Requerida: "C-2 NA CD AHOD" Comercial del Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios de Ventas No Alcohdlicas con Uso Condicional para Ventas de Vehiculos Motorizados
Zonificacion Requerida: "C-2 NA CD AHOD" Comercial del Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios de Ventas No Alcohdlicas con Uso Condicional para Ventas de Vehiculos Motorizados
(Servicio Completo)

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 3 de julio de 2018. Este caso continua desde
la audiencia del 5 de junio de 2018.

Administrador de casos: Angela Cardona, Planificadora

Propietario: Mosquit Holdings LLC

Solicitante: Robert Raney

Representante: Robert Raney

Ubicacién: 5407 Carretera interestatal 35 Sur

Descripcion legal: Lote 108, NCB 7895

Superficie Total en

Acres: 1.46
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Avisos enviados por Correo

Dueiios de Propiedad en un radio de 200 pies:19

Asociaciones de Vecinos Registradas dentro de un radio de 200 pies: Asociacion de Vecinos de Tierra
Linda Agencias aplicables: Departamento de Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada en septiembre de 1944 (Ordenanza 1391) y

fue zonificada como Distrito de Residencias "B". La propiedad en cuestion se convirtié al actual Distrito
Residencial Unifamiliar “R-4" tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado el 3 de mayo de 2001
(Ordenanza 93881). Una parte de la propiedad se volvio a zonificar en agosto de 2007 a "C-1" Comercial Ligero
(Ordenanza 2007-08-16-0885). Toda la propiedad fue luego re-zonificada a Venta Comercial no alcoholica "C-
2 NA CD" actual con un uso condicional para ventas de vehiculos motorizados en junio de 2012 (Ordenanza
2012-06-21-0532).

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie propensa a inundaciones.

Zonificaciéon de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direccion: Norte

Zonificaciéon de Base Actual: "R-4"
Usos Actuales del Suelo: Iglesia

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: RM-4 Usos Actuales
del Suelo: Residencial

Direccién: Este

Zonificacion de base actual: Carretera
interestatal,"C-2"

Usos actuales del suelo: Carretera interestatal, Lote
de automoviles

Direccién: Oeste

Zonificacion de Base Actual: "R-4"

Usos Actuales del Suelo: Residencial, Escuela
Primaria

Superposicion e Informacion Especial del Distrito: La propiedad en cuestidn se encuentra dentro del Distrito
Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios "AHOD". EI "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede
requerir revision adicional tanto por la Administracion Federal de Aviacion como también por el Departamento
de Servicios de Desarrollo.

Transporte
Via publica: Avenida Comercial

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Stonewall Avenue
Cariacter Existente: Calle Local
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Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Carretera interestatal 35 sur
Caracter existente: Carretera
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Transporte Publico: La ruta de autobs VIA més cercana es la #10, a la que se puede acceder a pie desde la
propiedad.

Impacto en el Tréafico: No se requiere un Informe de Andlisis de Impacto en el Trafico (TIA). El tréfico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacién de Estacionamientos: Los requisitos de estacionamiento se determinan por el uso. Los
usos comerciales requieren un espacio minimo para vehiculos de 1.5 por 300 GFA y un maximo de 1
por cada 200 GFA.

ASUNTO:

La propiedad en cuestién actualmente tiene un Uso Condicional para Ventas de Vehiculos Motorizados, el
solicitante esta buscando el Distrito Comercial General "C-3" para futuras opciones comerciales, incluida la
expansion de servicios al negocio existente de Ventas de Automoviles.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud hara que la propiedad en cuestion retenga el distrito de zonificacion de base actual.
El Distrito "C-2" alberga usos comerciales comunitarios, con un tamafio de edificio ilimitado y una limitacion de
la altura de edificios de 25 pies. Ejemplos de usos permitidos: tienda de licores, minigolf y otras instalaciones de
juegos de interiores, pequefia sala de cine de interiores, cementerio de mascotas, servicio de aceite para camiones
ligeros y automoviles, lubricacion y afinacion, polarizado de vidrios de automoviles, reparacion de neumaticos
(solo venta e instalacion), gasolinera, ventas y reparacion de electrodomeésticos, bancos de alimentos y ropa para
la caridad, y limpieza en seco. No se permite el almacenamiento o exhibicidn al aire libre de mercancias, excepto
para comida en areas exteriores.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion no se encuentra cerca de un Centro Regional y no esté cerca de un Corredor de
Trénsito Premium.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendacién del Personal: El personal y la Comision de Zonificacion (9-0) recomiendan su
aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esté ubicada dentro del Plan Nogalitos / South Zarzamora y actualmente esta designada como
"Comercial Regional". El distrito de zonificacion base "C-2 NA" solicitado es consistente con el plan del uso
del suelo adoptado.
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2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. Idoneidad de la Zonificacion Actual:

El distrito de zonificacion base actual "C-2 NA" es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion, ya
que actualmente esta rodeado por un desarrollo residencial unifamiliar y permite usos menos intensos que son
una transicion mas adecuada a la comunidad residencial circundante. También existen salvaguardas adicionales
a través de las designaciones actuales de Uso Condicional y Ventas No Alcoholicas.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el bienestar

5. Politica Pablica:

La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con las metas y estrategias de uso del suelo del Plan
Nogalitos / North Zarzamora para proteger y preservar el caracter de los vecindarios y corredores comerciales,
para preservar la sensacion de pueblo pequefio de las areas vecinales fomentando la negocios a poca distancia de
residencias y para apoyar el desarrollo econémico atrayendo negocios diversos.

6. Tamaio del Tramo:
La propiedad en cuestion tiene un tamafio de 1.1460 acres, lo que acomodara razonablemente el distrito de
zonificacion base "C-2 NA".

7. Otros Factores:

El procedimiento de zonificacion de Uso Condicional estd disefiado para proveer un uso del suelo que no esta
permitido por el distrito de zonificacion establecido, pero debido a consideraciones de sitio individuales o
requerimientos de desarrollo Gnicos serian compatibles con usos del suelo adyacentes bajo las condiciones dadas.
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NUmero de archivo :18-4218

Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Nuamero de Asunto de la Agenda: Z-33.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 6

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018206

RESUMEN:
Zonificacién actual: "MF-33" Distrito multifamiliar

Zonificacién solicitada: "C-2" Distrito comercial

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador del Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: MJBS Holdings, LLC

Solicitante: Garret Neumann

Representante: Garret Neumann

Ubicacién: 12300 bloque de Culebra Road
Descripcion legal: 2.621 acres fuera de NCB 18296

Superficie total en acres: 2.621

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedad dentro de 200 pies: 6
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Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de un radio de 200 pies:

Ninguna.

Agencias Aplicables: Departamento de Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad se anex6 a la Ciudad de San Antonio y zonificada temporario "R-1"
Distrito Residencial Unifamiliar por la Ordenanza 64026, de fecha 31 de diciembre de 1986. La propiedad
convertida de Temporario "R-1" a "R-6" Distrito Unifamiliar Residencial se hizo mediante la adopcion del
Codigo de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001, establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.La
propiedad fue re-zonificada de "R-6" a "R-5" Distrito Residencial Unifamiliar y "C-2 CD" Distrito Comercial
con Uso Condicional para un Centro de Mejoras para el Hogar por la Ordenanza 101010, del 9 de junio de 2005.
La propiedad fue re-zonificada de "R-5" y "C-2 CD" al actual distrito multifamiliar *"MF-33" por la Ordenanza
2007-08-02-0839, con fecha del 2 de agosto de 2007.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursiones
en planicies con riesgo de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direcciéon: Norte

Zonificacion de base actual: "MF-33", No Zonificada (fuera de los limites de la ciudad)
Usos actuales del suelo: Terreno vacante

Direccién: Este
Zonificaciéon de Base Actual: "C-2 CD" Usos
Actuales del Suelo: Lote Vacante

Direccién: Sur
Zonificacion de base actual: No Zonificado (fuera de los limites de la ciudad)
Usos actuales de la tierra: Terreno vacante

Direccién: Oeste
Base Actual de Zonificacion: “MF-33”
Usos Actuales del suelo: Residencias Unifamiliares

Informacidn de Distritos Superpuestos y Especiales:
Ninguna.

Transporte
Via publica: Culebra Road

Caracter Existente: Arteria Principal
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Roft Road
Caracter existente: Calle local
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: No hay rutas de autobuses VIA a corta distancia a pie de la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.
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Informacién de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo para un Mercado de Carne es de 1 estacionamiento por cada 300 pies cuadrados del
area de piso bruto.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria lugar a que la propiedad en cuestion retenga las actuales
designaciones de distrito de zonificacion del Distrito Multifamiliar "MF-33" que permite viviendas
multifamiliares, viviendas unifamiliares (separadas, adjuntas o adosadas), viviendas para dos familias, viviendas
para tres familias, viviendas para cuatro familias, casas en hilera o de lote cero, con una densidad méaxima de 33
unidades por acre, hogar de vida asistida, centro de enfermeria especializada, hogar de familia adoptiva, escuelas
publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestidon no se encuentra cerca de un Centro Regional ni a menos de media milla de un Corredor
de Trénsito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciéon del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (10-0) recomiendan la

Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Oeste/Suroeste, y actualmente esta designada como "Nivel
General Urbano" en el apartado referente al uso del suelo. El distrito de zonificacion de base "C-2" solicitado es
consistente con la designacion futura del uso de suelo.

2. Impactos adversos sobre las tierras aledafas:
El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:
La zonificacion de base actual "MF-33" es apropiada para el uso actual y el &rea circundante. La zonificacion
de base solicitada "C-2" también es un distrito de zonificacion de base apropiado para la propiedad.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, objetivos y estrategias del Plan Sectorial
Oeste/Suroeste. La rezonificacion propuesta de la zonificacion de base "MF-33" a "C-2" es apropiada para el
area. El &rea circundante se ha desarrollado recientemente en usos residenciales y multifamiliares. La
rezonificacion solicitada para "C-2" podria ofrecer desarrollo minorista para atender a los residentes en las
inmediaciones.
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Metas y Estrategias Relevantes del Plan Sectorial Oeste/Suroeste incluyen:

Meta ED-1: El Sector Oeste / Suroeste es una comunidad econémicamente sostenible in la cual los
residentes tienen una variedad de oportunidades de empleo

e ED-1.1: Ubicar oficinas comerciales cerca de areas residenciales existentes dentro del Sector

e Meta ED-2: Los corredores existentes y planeados para el futuro, los nodos peatonales comerciales
contienen actividades comerciales fuertes y vibrantes con una combinacién de usos y oportunidades de
empleo

e Meta ED-3: La comunidad Sectorial Oeste / Suroeste valora los negocios existentes y futuros; empresas
gue a su vez apoyan a los vecindarios

6. Tamafio del Tramo:
La propiedad en cuestién es de 2.621 acres, lo que podria acomodar el desarrollo comercial propuesto.

7. Otros Factores:
La propuesta de rezonificacion se solicita para desarrollar una tienda minorista especializada.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4140

Numero de Asunto de la Agenda: P-11.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18063

(Caso de zonificacion asociado 22018205 S)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan del Sector Norte

Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de 2010
Categoria de uso del terreno Actual: "Nivel de Finca Rural"
Categoria de uso del suelo propuesta: "Nivel Suburbano™

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Planificacién:

13 de junio de 2018

Administrador de Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: Billy J. Laforce

Solicitante: Billy J. Laforce

Representante: Billy J. Laforce

Ubicacion: 24129 Boerne Stage Road

Descripcion legal: Lote P-12D, NCB 34732
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Superficie total en acres: 0.87

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedad dentro de un radio de 200 pies: 7

Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de un radio de 200 pies:
Ninguna.

Agencias aplicables: Camp Bullis, Oficina de Conservacion

Histérica

Transporte
Via Publica: Boerne Stage Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via publica: Baywater Stage Road
Caracter existente: Calle local
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Transito Publico: No hay rutas de autobuses VIA a corta distancia de la propiedad en cuestién.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan del Sector Norte

Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de 2010

Objetivos del Plan: Objetivo ED-1: Desarrollo econémico compatible a lo largo de las principales rutas
de transporte y centros de actividades existentes que no interfieren con la mision de Camp Bullis.

Cateqorias Integrales de Uso del Suelo
Categoria de Uso del Suelo: Nivel de Propiedad Rural

Descripcion de Categoria de Uso de la Tierra: Vivienda unifamiliar separada de gran extension; con servicios
de agua y sistemas sépticos centrales; Lotes mayores de 1/2 acre. Usos comerciales del vecindario en areas
periféricas donde servicios minoristas limitados tales como tiendas comerciales, estaciones de servicio, oficinas
profesionales, restaurantes, hostales y otras pequefias empresas son apropiados

Distritos de Zonificacion Permitidos: "RP", "RE", "R-20", "O-1", "NC", "C-1", "RD"

Categoria de Uso del Suelo: “Nivel Suburbano”

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo: Casas unifamiliares; Multifamiliares pequefias y grandes
adjuntas y separadas (duplex, triplex, cuadruplex); casas adosadas, casas de jardin y condominios. Vecindarios
donde servicios minoristas como estaciones de servicio, oficinas profesionales, panaderias, restaurantes, librerias,
supermercados, clinicas, hoteles y otras tiendas minoristas son apropiados

Distritos de Zonificacion Permitidos: ""NP-15", "NP-10", "NP-8", "R-6", "R-5", "R-4", "R-3", "RM-6", "RM-
5", "RM-4", "MF-18", "O-1", "0-1.5", "NC", "C-1", "C-2", "C-2P", "RD", y "UD"

Descripcién del Uso del Suelo
Propiedad en Cuestion

Clasificacion Futura del Uso del Terreno:
Nivel de Propiedades Rurales
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Clasificacion actual del uso del suelo:
Lavado de autos

Direccion: Norte
Clasificacion futura del uso del suelo:
"Nivel natural"

Clasificacién Actual de Uso del suelo:
Lote Vacante

Direccion: Este

Clasificacion Futura del Uso del Terreno:
Nivel de Propiedades Rurales

Clasificacién actual del uso del suelo:
Oficinas comerciales

Direccién: Sur

Clasificacion Futura del Uso del Terreno:
Nivel de Propiedades Rurales

Clasificacion actual del uso del suelo:
Iglesia

Direccién: Oeste

Clasificacion Futura del Uso del Terreno:
Nivel de Propiedades Rurales

Uso actual del suelo: Iglesia

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional y no se encuentra a menos de media

milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:

Anaélisis & Recomendacion del Personal: El personal y la Comisidn de Planificacion (10-0) recomiendan la

Aprobacion.

Criterios del Plan Sectorial para revision:

e El patrén de uso de suelo recomendado identificado en el Plan de Uso del Suelo del Sector Norte provee
sitios opcionales apropiados para el cambio de uso del suelo propuesto en la enmienda.

e Laenmienda debe constituir una mejora general del Plan Sectorial y no sélo beneficiar a un propietario
0 a algunos propietarios en un momento determinado.

e Laenmienda debe mantener la visién para el futuro del Plan del Sector Norte

La enmienda no afectara de manera adversa ni en parte ni de manera completa al Area de Planificacion;
e Alterando significativamente los patrones aceptables de uso de suelo, especialmente en los barrios

establecidos.

e Afectando el caracter existente (es decir, visual, fisico y funcional) del area inmediata.
e Creando actividades que no sean compatibles con los usos vecinos adyacentes, y, particularmente, la
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mision de la Base Camp Bullis.
e Alterando significativamente los servicios recreativos tales como espacios abiertos, parques y senderos.

La modificacion propuesta del uso del suelo de "Nivel de finca rural™ a "Nivel Suburbano” se solicita para
re zonificar la propiedad de "R-6 HS GC-1 MLOD-1" Distrito Superpuesto de lluminacion Militar en

Camp Bullis en Corredor de Entrada al Condado de Hill Significativo Historico Unifamiliar Residencial
para "C-2 HS GC-1 MLOD-1 S"

Distrito Superpuesto de lluminacion Militar en Camp Bullis en Corredor de Entrada al Condado de Hill
Significativo Historico Comercial con Autorizacion de Uso Especifico para un Lavado de Autos. La enmienda
del uso del suelo solicitada a "Nivel Suburbano™ es respaldada por la ubicacion de la propiedad en Boerne
Stage Road, una arteria secundaria, y su proximidad a la Carretera Interestatal 10. EI "Nivel Suburbano™
solicitado esté de acuerdo con el uso actual de la propiedad y el patron de desarrollo del area. Esta area se
designa mas apropiadamente como "Nivel Suburbano™ en lugar de su designacion actual de uso del suelo de
"Nivel de Propiedad Rural".

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la negacién de la enmienda propuesta al Plan del Sector Norte, tal como presentado
anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018205
Zonificacion actual: "R-6 HS GC-1 MLOD-1" Distrito Superpuesto de lluminacién Militar en

Camp Bullis en Corredor de Entrada al Condado de Hill Histérico Significativo Residencia
unifamiliar

Zonificacién propuesta: "C-2 HS GC-1 MLOD-1 S" Distrito Superpuesto de lluminacion Militar en
Camp Bullis en Corredor de Entrada al Condado de Hill Histdrico Significativo Comercial con
Autorizacion de Uso Especifico para una zonificacion para Lavado de Autos Fecha de Audiencia de la
Comision: 19 de junio de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4217

Numero de Asunto de la Agenda: Z-34.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8
ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018205 S

(Enmienda del Plan Asociado 18063)

RESUMEN:

Zonificacion actual: "R-6 HS GC-1 MLOD-1" Distrito Superpuesto de lluminacion Militar en
Camp Bullis en Corredor de Entrada al Condado de Hill Residencia unifamiliar

Zonificacion solicitada: "C-2 S GC-1 MLOD-1" Distrito Superpuesto de lluminacion Militar en

Camp Bullis en Corredor de Entrada al Condado de Hill Comercial con autorizacion de uso
especifico para un lavado de autos

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador del Caso: Daniel Hazlett, Planificador
Propietario: Billy J. Laforce

Solicitante: Billy J. Laforce

Representante: Billy J. Laforce

Ubicacion: 24129 Boerne Stage Road

Descripcion legal: Lote P-12D, NCB 34732

Superficie total en acres: 0.828
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Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedad dentro de un radio de 200

pies: 7

Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de un radio de 200 pies:
Ninguna.

Agencias aplicables: Camp Bullis, Oficina de Conservacion Histérica

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad se anexo a la Ciudad de San Antonio y zonificada Temporal "R-1"

Distrito Residencial Unifamiliar por la Ordenanza 92903, de fecha 31 de diciembre de 2000. La propiedad se
convirtio en el actual Distrito Unifamiliar Residencial "R-6" se hizo mediante la adopcion del Codigo de
Desarrollo Unificado (UDC) de 2001, establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de 2001.

Topografia: La propiedad se encuentra dentro de la llanura de inundacién de 100 afios, aunque el mapa de la
Ilanura de inundacion no se ha actualizado desde que se construyd Boerne Stage Road para mitigar las
inundaciones.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del terreno
Direcciéon: Norte

Zonificacion de Base Actual: “R-6”, “C-3”
Usos Actuales de la Tierra: Tierra Vacante

Direccién: Este
Zonificacion de Base Actual: "R-6"
Usos Actuales de la Tierra: Oficinas Comerciales

Direccion: Sur
Zonificacion de Base Actual: "R-6"
Usos actuales de la tierra: Iglesia, Oficinas Comerciales

Direccion: Oeste
Zonificacién de Base Actual: "R-6"
Usos Actuales del Suelo: Iglesia

Informacién de Distrito Especial y Superpuesto:

"MLOD-1"

Todas las propiedades circundantes llevan la designacién "MLOD-1": Distrito Superpuesto de lluminacion
Militar, debido a su proximidad a Camp Bullis. La designacién "MLOD-1" no restringe los usos permitidos, sino
que regula la iluminacion exterior en un esfuerzo por minimizar la contaminacion luminosa nocturna y sus efectos
en las operaciones de las instalaciones militares.

"GC-1"

El Distrito del Corredor de Entrada de Hill Country ("GC-1") proporciona normas para el desarrollo de sitios
para propiedades en un radio de 1,000 pies de la Interestatal 10 entre UTSA Blvd y los limites del norte de la
Ciudad. Las normas se refieren principalmente a la ubicacion de edificios, jardineria, materiales de construccion
y sefializacion para promover un esquema de desarrollo coordinado para el Corredor. La Seccién de Zonificacion
del Departamento de Servicios de Desarrollo realiza una revision de la zonificacion.

Transporte
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Via Publica: Boerne Stage Road
Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Baywater Stage Road
Caracter existente: Calle local
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Trénsito Publico: No hay rutas de autobuses VIA a corta distancia de la propiedad en cuestion.

Impacto de trafico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El tréfico generado por el
desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.

Informacion de Estacionamiento:
El requisito de estacionamiento minimo para un Autolavado es de 1 por cada 500 pies cuadrados de GFA,
incluyendo bahias de servicio, tuneles de lavado y areas comerciales minoristas.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacién solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conserve
la designacion del distrito de zonificacion actual de Residencial Unifamiliar "R-6", que permite viviendas
unifamiliares (separadas) con un tamafio de lote minimo de 6,000 pies cuadrados y un ancho de lote minimo de
50 pies, hogares adoptivos, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad no se encuentra dentro de un Centro Regional y no se encuentra a menos de media milla de un
Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacién del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacién (10-0) recomiendan su
Aprobacion, dependiente de la Enmienda del Plan.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Norte, y actualmente esta designada como "Nivel de
Propiedad Rural™" en el componente de uso del suelo del plan. La zonificacion base de distrito "C-2" solicitada
no es consistente con la designacion de uso del suelo “Nivel de Propiedad Rural”. El solicitante esta solicitando
una enmienda de uso de la tierra de "Nivel de Propiedad Rural™ a "Nivel Suburbano” para acomodar la
rezonificacion propuesta. El personal y la Comision de Planificacion recomiendan la Aprobacion de la Enmienda
del Plan.

2. Impactos Adversos en los Terrenos Vecinos:
El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. La rezonificacion propuesta se solicita para que coincida la zonificacion
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con el uso actual de la propiedad.

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:

El Distrito Residencial Unifamiliar "R-6" actual es una zonificacion adecuada para la propiedad y el area
circundante. Los usos a lo largo de Boerne Stage Road, una via arterial secundaria, son predominantemente
comerciales.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el bienestar.
El lavado de autos ha existido en la propiedad antes de la anexion a los limites de la ciudad.

5. Politica Publica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, principios y objetivos del Plan del Sector
Norte. Actualmente, la propiedad conserva el Distrito residencial unifamiliar residencial "R-6", que no es
apropiado para el area. La zonificacion de base "R-6" fue el resultado de una conversion de codigo despues de la
anexion a la ciudad de San Antonio. El "C-2 S" solicitado es apropiado para la propiedad y el area circundante.

Obijetivos relevantes del Plan del Sector Norte:

« Objetivo ED-1 - Desarrollo econémico compatible a lo largo de las principales rutas de transporte y
centros de actividades existentes que no interfieren con la mision de Camp Bullis.

« ED-1.3 Continuar manteniendo Yy revitalizando el Sector Norte para retener y expandir los usos
minoristas y comerciales vibrantes dentro de los corredores y / o centros IH-10, IH-35, Loop 410 y
Loop 1604.

6. Tamaifo del Tramo:
Las propiedades son de aproximadamente 0.828 acres, que actualmente acomoda el lavado de autos existente.

7. Otros Factores:
El proposito de la Autorizacion de Uso Especifico es proveer para ciertos usos que, por sus caracteristicas Unicas

0 impactos potenciales en usos adyacentes del suelo, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de
zonificacion como una cuestion de derecho, pero que, dentro del conjunto correcto de circunstancias y
condiciones, son aceptables en ciertos lugares especificos.

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro de la Zona de Concientizacion de Camp Bullis / Area de Influencia
Militar. De acuerdo con el Memorandum de Entendimiento firmado, el Ejército fue notificado de la solicitud.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4290

Numero de Asunto de la Agenda:Z-35.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018226

RESUMEN:

Zonificacién actual: "O-2 UC-1 MSAO-1 MLOD-1 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios Superpuesto a lluminacion Militar en Camp Bullis con Atenuacion de Sonido Militar en

Camp Bullis en Corredor de Entrada a Oficinas de gran altura IH-10 / FM 1604

Zonificacién solicitada: "C-2 NA UC-1 MSAO-1 MLOD-1 AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios Superpuesto a lluminacion Militar en Camp Bullis con Atenuacién de Sonido Militar en Camp
Bullis en Corredor Urbano 1H-10 / FM 1604 de Ventas no alcohdlicas comerciales

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién: 3 de julio de 2018

Administrador de casos: Marco Hinojosa, planificador
Propietario: Glenda Cano

Solicitante: Leon y Jennifer Sikora

Representante: Marcello Martinez

Ubicacion: Ubicado en la cuadra 6900 de Camp Bullis Road.
Descripcion legal: Lote P-24B, NCB 34725

Superficie total: 3.482 acres

Avisos Enviados por Correo
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Dueiios de Propiedades dentro de un radio de 200 pies: 14

Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de un radio de 200 pies:
Ninguna.

Agencias Aplicables: Camp Bullis, Departamento de

Planificacion

Detalles de la Propiedad
Historial de propiedad: La propiedad fue re-zonificada de Temporal "R-1" Distrito Residencial

Unifamiliar y Temporal "R-1" (UC) Distrito de Corredor Urbano Residencial Unifamiliar a "O-1" Distrito

de Oficinas y "O-

1" (UC) Distrito de Corredor Urbano de Oficinas por la Ordenanza 90454, del 9 de septiembre de 1999. La
propiedad convertida de "O-1" al actual "O-2" Distrito de Oficinas en Edificios Altos con la adopcion del Codigo
de Desarrollo Unificado (UDC) de 2001, establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad en cuestién no esta dentro de la llanura

inundable de 100 afos.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificaciéon de Base Actual: "R-6"
Usos Actuales de la Tierra: Residencias Unifamiliares

Direccion: Este
Zonificacién de base actual: "C-2 CD"
Usos actuales de la tierra: Salon de banquetes

Direccién: Sur
Zonificacion de base actual: "ED" y "O-2"
Usos actuales de la tierra: Resort

Direccién: Oeste
Zonificacion de Base Actual: O-2
Usos Actuales del Suelo: Iglesia

Informacién de superposicion y

distrito especial: "MSAO-1"

Todas las propiedades circundantes llevan la designacion "MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacién del
Sonido Militar en Camp Bullis, debido a su proximidad a Camp Bullis. La designacién "MSAO-1" no restringe
los usos permitidos, sino que hace cumplir las normas de construccion con el fin de disminuir el impacto del
ruido externo proveniente de la instalacion militar cercana. Las regulaciones de "MSAQO-1" se aplican a las
nuevas construcciones de estructuras habitables.

"MLOD-1"

Todas las propiedades circundantes llevan la designacion "MLOD-1": Distrito Superpuesto de lluminacion
Militar, debido a su proximidad a Camp Bullis. La designacion "MLOD-1" no restringe los usos permitidos,
sino que regula la iluminacion exterior en un esfuerzo por minimizar la contaminacién luminosa nocturna y
sus efectos en las operaciones de las instalaciones militares.

"AHOD"
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Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD" , debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. El
"AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de
construccién y por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal de
Aviacion.

Iransporte

Via publica: Camp Bullis Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria Tipo A
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transito Publico: No hay rutas de autobuses VIA a corta distancia de la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacion de Estacionamiento:
El requisito minimo de estacionamiento para un centro de enfermeria es de 0.3 espacios por cama.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria lugar a que la propiedad en cuestion retenga la
designacion actual del distrito de zonificacion del distrito de oficinas de gran altura "O-2". Los distritos "O-2"
proveen el establecimiento de edificios de oficinas de baja altura a alta. Ejemplos de usos permitidos incluyen
oficinas, parques y escuelas. Otros usos enumerados como "permitidos” en la Matriz de Uso No Residencial
UDC s6lo se permiten como usos adicionales a un uso principal y primario de oficina.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion estd ubicada dentro del Centro Regional UTSA.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacién (9-0) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccidn 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion mencionados a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan del Sector Norte, y actualmente esta designada como
"Nivel Suburbano” en el componente de uso futuro de suelo del plan. El distrito de zonificacion base "C-2
NA" solicitado es consistente con la designacién de uso del suelo "Nivel Suburbano”.

2. Impactos Adversos en Tierras Circundantes:
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El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:
El actual distrito de oficinas de gran altura "O-2" es una zona de base apropiada para el &rea circundante.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el
bienestar.

5. Politica Pablica:
La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, principios y objetivos del Plan del
Sector Norte.

Plan.
Obijetivos relevantes del Plan del Sector Norte:

* Objetivo ED-1 - Desarrollo econémico compatible a lo largo de las principales rutas de transporte
y centros de actividades existentes que no interfieren con la misién de Camp Bullis.

« ED-1.3 Continuar manteniendo Yy revitalizando el Sector Norte para retener y expandir 1os usos
minoristas y comerciales vibrantes dentro de los corredores y / o centros IH-10, IH-35, Loop
410y Loop 1604.

6. Tamafo del Tramo:
La propiedad tiene 3.482 acres, lo que soportaria adecuadamente un centro de enfermeria.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4294

Numero de Asunto de la Agenda: Z-36.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018230

RESUMEN:
Zonificacién actual: "C-3" Distrito Comercial General y "C-2" Distrito Comercial

Zonificacién solicitada: "R-4" Distrito unifamiliar residencial

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de julio de 2018

Administrador de casos: Daniel Hazlett, planificador
Propietario: Prue Road Associates

Solicitante: Lakefield Holdings, LLC
Representante: Chad Johannesen

Ubicacién: 5581 Prue Road

Descripcion legal: Lote P-77A, NCB 14862

Superficie total en acres: 12.08

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedad dentro de 200 pies: 59

Asociaciones de vecinos registrados a 200 pies: Asociacién de vecinos de Jade Oaks, Asociacién de
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vecinos de Oakland Estates

Agencias Aplicables: Ninguna.

Detalles de la Propiedad

Historial de la propiedad: La propiedad se anexo a la Ciudad de San Antonio y zonificada Temporal "R-1"
Distrito Residencial Unifamiliar por Ordenanza 41426, de fecha 26 de diciembre de 1972. La propiedad fue
reasignada de Distrito Comercial Temporal "R-1" a "B-3" por la Ordenanza 43249, del 10 de enero de 1974. La
porcion norte de la propiedad fue re-zonificada de Distrito Comercial "B-3" a "B-2" por la Ordenanza 60225, del
7 de febrero de 1985. La propiedad convertida de "B-3" y "B-2" a la actual "C-3" Distrito Comercial General y
"C-2" Distrito Comercial.

Topografia: La propiedad no incluye ninguna caracteristica fisica anormal como pendientes o incursién en
planicie con riesgo de inundacion.

Zonificacién de Base Adyacente v
Usos del terreno Direccion: Norte

Zonificacion de base actual: "R-6", "PUD R-4"
Usos Actuales del Suelo: Lotes vacantes, residencias unifamiliares

Direccién: Este

Zonificacion de base actual: "PUD MF-
33" Usos actuales de la tierra:
Residencias unifamiliares

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual: "C-2"
Usos actuales de la tierra: Mobile Home Park, lote vacante, cementerio de mascotas

Direccién: Oeste
Zonificacion de Base Actual: “C-3”
Usos actuales de la tierra: Retail Strip Center, Accenture

Informacidn de Distritos Superpuestos
y Especiales: Ninguna.

Transporte
Via publica: Prue Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via Publica: Babcock Road
Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transito Publico: No hay rutas de autobuses V1A a corta distancia de la propiedad en cuestion.

Impacto de trafico: No se requiere de un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico generado por el
desarrollo propuesto no excede los requisitos de limites.
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Informacién de Estacionamiento:
El estacionamiento minimo requerido para una vivienda unifamiliar es de 1 espacio de parqueo por unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacién solicitado daria lugar a que la propiedad en cuestion retenga las
actuales designaciones del distrito de zonificacion de Distrito Comercial General "C-3" y Distrito Comercial
IIC_2II.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion no se encuentra cerca de un Centro Regional ni a menos de media milla de un Corredor
de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendacién del Personal: El personal y la Comision de Zonificacion (9-0) recomiendan su
aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Plan del vecindario de Tanglewoodridge. EI Cddigo de
Desarrollo Unificado, Capitulo 35-420, sefiala que el Plan Tanglewoodridge se utilizard como guia, por lo tanto,
no se requiere un resultado de coherencia.

2. Impactos Adversos en Tierras Circundantes:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. La rezonificacidon propuesta eliminara la zonificacion intensiva de bases
comerciales de un area con una gran subdivision residencial.

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:

La zonificacidn de base actual "C-2" es apropiada para el uso actual y el area circundante. El Distrito Comercial
actual "C-3" no es una zonificacion apropiada para la propiedad. La zonificacion de base "C-3" es adyacente a
subdivision residencial unifamiliar.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:

La rezonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, objetivos y estrategias del Plan del
Vecindario de Tanglewoodridge. La rezonificacién propuesta permitira el desarrollo de una subdivisidn
residencial en un lote vacante. El plan fomenta un desarrollo que tenga en cuenta a los residentes existentes en el
area. El lote esta predominantemente zonificado "C-3" Distrito Comercial General, que permite intensos usos
comerciales tales como bares / tabernas, ventas de vehiculos de motor, reparacion de camiones livianos y autos.
El Distrito residencial unifamiliar residencial "R-4" solicitado es una zonificacion basica mas apropiada para la
propiedad en cuestion.
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6. Tamafo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 12.08 acres, que podria acomodar las 73 residencias unifamiliares solicitadas.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de archivo:18-4340

Numero de Asunto de la Agenda: P-12.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18055

(Caso de zonificacién asociado Z2018177)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan del Sector Norte

Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de 2010

Categoria de uso del suelo Actual:

"Nivel de Propiedad Rural"

Categoria de uso del suelo propuesta:

"Nivel Agro negocio"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de audiencia de la Comisién de Planificacién: 27 de junio de 2018. Este caso continua a partir de las
audiencias de planificacion del 9 de mayo de 2018 y el 23 de mayo de 2018.

Administradora de Casos: Kayla Leal

Propietario: Carlo y Vera Salvatore

Solicitante: Paolo Salvatore

Representante: UP Engineering, LLC
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Ubicacién: 20951 Milsa Drive
Descripcion legal: Lote 52, Lote 53, Lote 54 y Lote 55, NCB 35733

Superficie total en acres: 4.0

Avisos Enviados por Correo

Dueiios de la propiedad en un radio de 200 pies:9

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Amigos de Friedrich
Wilderness Park Agencias aplicables: Departamento de Parques y Recreacion, Camp Bullis

Transporte

Via publica: Milsa Drive

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transporte Publico: No hay rutas VIA cercanas.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan del Sector Norte

Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de 2010

Historial de

Actualizaciones:

Ninguno

Metas del Plan:

e NR-3.1 Donde sea factible, incorporar caracteristicas de desarrollo de bajo impacto para reducir la

necesidad de instalaciones de retencion estructural en el sitio y fomentar la vegetacion saludable a
través de la infiltracion natural.

e LU-1.1 Localizar zonas de proteccion entre usos del suelo de alta densidad / intensidad que sean
potencialmente incompatibles.

e LU-1.6 Identificar y preservar areas apropiadas, incluidas las llanuras de inundacién, (segun el tamaiio,
la ubicacién y el valor ecolégico) para la Conservacion de los recursos naturales.

e LU-5.2 Fomentar el desarrollo y la Conservacion de vecindarios diversos y distintivos que se basen en
los patrones del paisaje natural y sean sensibles a sus ubicaciones y contextos histéricos.

Cateqorias Integrales de Uso del Suelo
Categoria de Uso del Suelo: Nivel de

Propiedad Rural

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo: Los Usos comerciales para servir a estos vecindarios de
propiedad rural de baja densidad deben ubicarse en la interseccion de arterias, colectores y/o vias rurales. Aunque
estos usos son en pequefia escala, sirven a una gran zona geografica y, por lo tanto, se accede a ellos
principalmente en automovil, la carretera cercana debe ser de facil acceso para bicicletas y peatones.
RESIDENCIAL - Propiedad Residencial de Baja Densidad

Generalmente Vivienda unifamiliar separada de franja amplia; servida por agua central y sistemas sépticos;
Lotes mayores de 1/2 acre.

NO RESIDENCIAL - Comercial del Vecindario

En general: Las areas alejadas en donde los servicios minoristas separados y limitados tales como tiendas de
conveniencia, estaciones de servicio, oficinas profesionales, restaurantes, hostales y otras pequefias empresas
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son apropiadas

Distrito de Zonificacion Permitido: RP, RE, R-20, NC, O-1, C-1, RD

Categoria de uso del suelo: "Nivel de Agro negocios"

Descripcion de la Categoria de Uso del Suelo: Los usos agricolas estan permitidos en todo el nivel. Los usos
industriales ligeros deben ser filtrados y protegidos de los usos no industriales contiguos. Los usos comerciales
deben ubicarse en las intersecciones de arterias y colectores o vias rurales, o agruparse en villas comerciales

rurales ubicadas a lo largo de las arterias.
RESIDENCIAL: Farm Homestead

Generalmente: Viviendas unifamiliares aisladas de gran superficie (25 acres 0 mas) significativamente

protegidas de los usos industriales. La vivienda del trabajador agricola es apropiada.

NO RESIDENCIAL: Agricultura e Industria Ligera

En general: Areas aisladas donde las empresas que producen, procesan o distribuyen productos agricolas y / o

ganaderos y llevan a cabo actividades relacionadas con los agro negocios son apropiadas
Distritos de Zonificacién Permitidos: FR, I-1, MI-1, BP, L, RP, L

Descripcién del Uso del Suelo
Propiedad en Cuestién

Clasificacién Futura del Uso del Suelo:
Nivel de Propiedad Rural

Clasificacién actual del uso del suelo:
Estructura residencial vacante

Direccién: Norte

Clasificacién Futura del Uso del Suelo:
Nivel de Propiedad Rural

Clasificacién actual del uso del suelo:
Instalacion de contratista de construccion

Direccion: Este

Clasificacién Futura del Uso del Suelo
Nivel Suburbano

Clasificacion Actual del Uso del Suelo:
Instalacién de contratista de construccion con
almacenamiento al aire libre

Direccién: Sur

Clasificacién futura del uso del suelo:
"Nivel natural"

Clasificacién actual del uso del suelo:
Amigos de Friedrich Wilderness Park

Direccién: Oeste

Clasificacion futura del uso del suelo:
"Nivel natural

Uso Actual del suelo:

Amigos de Friedrich Wilderness Park

IMPACTO FISCAL:
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Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional / Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anélisis & Recomendacion del Personal: El personal y la Comision de Planificacion (6-1) recomiendan su
Denegacion.

Criterios del Plan Sectorial para revision:
e El patrén de uso de suelo recomendado identificado en el Plan | de Uso del Suelo del Sector Norte
provee sitios opcionales apropiados para el cambio de uso del suelo propuesto en la enmienda.
e Laenmienda debe constituir una mejora general del Plan Sectorial Norte y no sélo beneficiar a un
propietario o a algunos propietarios en un momento determinado.
e Laenmienda debe mantener la visién para el futuro del Plan Sectorial Norte.

La enmienda no afectara de manera adversa ni siquiera en una pequefia proporcion al Area de Planificacion:
e Alterando significativamente los patrones aceptables de uso del suelo, especialmente en los vecindarios
establecidos.
e Afectando el caracter existente (es decir, visual, fisico y funcional) del drea inmediata.
e Creando actividades que no sean compatibles con los usos vecinos adyacentes, y, particularmente, la
misién de la Base Camp Bullis.
e Alterando significativamente los servicios recreativos tales como espacios abiertos, parques y senderos.

El solicitante esta solicitando la Enmienda del Plan para ampliar la instalacién de contratista de construccion
vecina. Hay una estructura existente en la propiedad. Si bien la solicitud es consistente con algunos usos
circundantes, no se recomienda una saturacion de usos industriales. La ubicacion de la propiedad en cuestion no
es apropiada para el uso propuesto. Se encuentra frente a Milsa Drive y linda con Amigos de Friedrich Wilderness
Park. El uso del suelo solicitado de "Nivel Agro negocios" no es adecuado en esta ubicacién. La expansion de
la instalacién contratista de construccién adyacente no cumple con los objetivos del plan del sector norte, como
la incorporacion de un desarrollo de bajo impacto, la ubicacion de zonas de amortiguacién entre usos de tierras
de alta intensidad que son potencialmente incompatibles y el desarrollo alentador basado en los patrones del
paisaje natural.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la aprobaciéon de la enmienda propuesta al Plan del Sector Norte, tal como presentado
anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018177
Zonificacion Actual: "R-20 MLOD-1 MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar con
lluminacion Militar en Camp Bullis Residencial Unifamiliar

Zonificacion propuesta: "L S MLOD-1 MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar con
lluminacion Militar en Camp Bullis Ligero Industrial con Autorizacion de Uso Especifico para una instalacion
de contratista de construccidn y almacenamiento externo

Fecha de audiencia de la Comision de Zonificacion: 15 de mayo de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4075

Numero de Asunto de la Agenda: Z-37.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8

ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018177 S

(Enmienda del Plan Asociado 18055)

RESUMEN:

Zonificaciéon Actual: "R-20 MLOD-1 MSAO-1 Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar
en Camp Bullis Superpuesto a lluminacion Militar en Camp Bullis Residencial Unifamiliar"

Zonificacién solicitada: "LS MLOD-1 MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacién de Sonido Militar en
Camp Bullis Superpuesto a lluminacion Militar en Camp Bullis Industrial Ligero con Autorizacion de Uso
Especifico de una Instalacion para Contratistas de Construccion con Almacenamiento Externo
INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 19 de junio de 2018. Este caso continua desde la
audiencia de zonificacién del 15 de mayo de 2018.

Administrador de caso: Kayla Leal, Planificadora

Propietario: Carlo & Vera Salvatore

Solicitante: Paolo Salvatore

Representante: UP Engineering, LLC

Ubicacién: 20951 Milsa Drive

Descripcion legal: Lote 52, Lote 53, Lote 54 y Lote 55, NCB 35733

Superficie total en acres: 4.0
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Avisos Enviados por Correo
Dueiios de la Propiedad en un radio de 200 pies: 10

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies: Amigos de Friedrich
Wilderness Park Agencias aplicables: Departamento de Parques y Recreacion, Camp Bullis

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion se anexo a la Ciudad de San Antonio el 31 de diciembre

de 1998 y se zonificé como Distrito Residencial Temporal "Temporal R-1", establecido por la Ordenanza 88824.
La zonificacion cambi6 a Distrito de Vivienda de Lote Grande "R-8" el 25 de febrero de 1999, establecida por la
Ordenanza 89324. Tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001 (Ordenanza 93881, de fecha 3
de mayo de 2001), la zonificacion Residencial Unifamiliar "R-20" actual

cambid de la zonificacion de distrito de zonificacion base "R-8" previa.

Topografia: La propiedad en cuestion esta ubicada dentro de la Cuenca de Leén

Creek.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direccién: norte

Zonificacién de base actual: L
Usos actuales del suelo: Instalacion de contratista de construccion Almacenamiento al aire libre

Direccién: Este
Base Actual de Zonificacién: I-1
Usos actuales del suelo: Instalacion de contratista de construccion

Direccién: Sur
Zonificacién de base actual: R-20
Usos actuales del suelo: Friedrich Wilderness Park

Direccién: Oeste
Zonificacién de base actual: R-20
Usos actuales del suelo: Friedrich Wilderness Park

Informacién de Distrito Especial y Superpuesto: Todas las propiedades circundantes llevan la designacién
Distrito Superpuesto de lluminacion Militar "MLOD-1", debido a su proximidad a Camp Bullis. La designacién
"MLOD-1" no restringe los usos permitidos, sino que regula la iluminacion exterior en un esfuerzo por minimizar
la contaminacion luminosa nocturna y sus efectos en las operaciones de las instalaciones militares.

Todas las propiedades circundantes llevan el "MSAO-1" Distrito Militar de Superposiciéon de Atenuacion de
Sonido de Camp Bullis, debido a su proximidad a Camp Bullis. EI "MSAOQO-1" no restringe los usos permitidos,
sino gque hace cumplir normas de construccion con el fin de disminuir el impacto del ruido externo proveniente
de la instalacion militar cercana. Las regulaciones de "MSAO-1" se aplican a las nuevas construcciones de
estructuras habitables.

Transporte

Via publica: Milsa Drive

Caracter existente: Arteria Secundaria Tipo A
Cambios propuestos: Ninguno conocido
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Via Publica: Heuermann Road
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transporte Publico: No hay rutas VIA cercanas.

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Informe de Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El tréafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacidn del estacionamiento: Una instalacion de contratista requiere un minimo de un (1) espacio de
estacionamiento por cada 1,500 pies cuadrados de Superficie Total Construida (GFA) y un maximo de un (1)
espacio de estacionamiento por cada 300 pies cuadrados de GFA (Superficie Total Construida).

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacién del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestidn conservara
la designacion de distrito de zonificacion actual. El distrito de zonificacion de base "R-20" permite viviendas
unifamiliares (separadas) con un tamafio de lote minimo de 20,000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote de
90 pies, vivienda accesoria, hogar de acogida, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD AL CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestién no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendacion del Personal: El Personal recomienda Denegacién. La Comision de Zonificacion
(10-0) recomienda la Aprobacién con Condiciones.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Norte, y actualmente esta designada como "Nivel de
Propiedad Rural" en el componente de uso del suelo del plan. El distrito de zonificacion de base “L” solicitado
es consistente con la designacion de uso del suelo adoptada. El solicitante presenté una Enmienda al Plan para
"Nivel de Agro negocios". El personal recomiendalala negacion de la solicitud de modificacion del plan. La
Comision de Planificacién continud el caso hasta el 23 de mayo de 2018.

2. Impactos Adversos en Tierras Circundantes:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacién para "L" Ligero Industrial. Permitir que mas zonificacion industrial se filtre
en el vecindario no es consistente con el uso del suelo o la designacién de zonificacion "R-20" adyacente.

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:
El distrito de zonificacidn base "R-20" existente es apropiado para el area circundante. Hay usos residenciales
unifamiliares en la vecindad es un uso apropiado para la propiedad en cuestion.
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4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el
bienestar general. El distrito industrial ligero propuesto "L" crea una mayor invasion de usos industriales en un
area residencial.

5. Politica Publica:

La solicitud no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de las politicas publicas. La zonificacion
solicitada no es consistente con el uso futuro del suelo designado en el Plan del Sector Norte.

6. Tamafio del Tramo:
El sitio de 4.00 acres es de tamafio suficiente para acomodar el desarrollo propuesto. El uso propuesto es
almacenamiento externo para la instalacion de contratista de construccién adyacente.

7. Otros Factores:

El proposito de la Autorizacion de Uso Especifico es proveer para ciertos usos que, por sus caracteristicas unicas
0 impactos potenciales en usos adyacentes del suelo, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de
zonificacion como una cuestién de derecho, pero que dentro del conjunto correcto de circunstancias y
condiciones, son aceptables en ciertos lugares especificos.

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro de la Zona de Concientizacion de Camp Bullis / Area de
Influencia Militar. De acuerdo con el Memorandum de Entendimiento firmado, el Ejército recibid notificacion
del caso.

Si se aprueba, la Comisidn de zonificacion recomienda las siguientes condiciones:

1) Sin altavoces al aire libre.

2) Booms deben estar en posicion baja desde las 6:00 p.m. a las 7:00 a.m. y los fines de semana.
3) Siembras para ser utilizadas de acuerdo con el Apéndice E de UDC

4) Una valla de 8 pies a lo largo de las lineas de propiedad oeste y sur.

5) Un amortiguador de paisaje de 30 pies en las lineas de propiedad oeste y sur.

6) Un limite de una altura vertical de 20 pies de materiales de almacenamiento.
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Numero de archivo:18-4133

Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

Numero de Asunto de la Agenda: 13.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18043

(Caso de Zonificacion Asociado Z2018136)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan del Sector Norte

Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de 2010

Historial de Actualizaciones del Plan: Ninguno
Categoria de Uso Actual de la tierra:

"Nivel de Propiedad Rural"

Categoria de Uso de la Tierra Propuesta:
"Centro de Uso Mixto"

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Planificacion:

25 de abril de 2018
Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora
Propietario: Heritage Montessori Academy, LLC

Solicitante: Alvin G. Peters
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Representante: Alvin G. Peters

Ubicacién: 19389 Babcock Road

Descripcion Legal: 21.27 acres de CB 4719
Superficie Total en Acres: 21.27

Avisos Enviados por Correo
Duefos de Propiedad en un radio de 200 pies: 8

Asociaciones de vecinos registrados en un radio de 200 pies:
Ninguna Agencias aplicables: Camp Bullis

Transporte
Via publica: Babcock Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Puablica: Heuermann Road
Caracter Existente Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Kyle Seale Parkway
Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transito Pablico: No hay rutas de autobuses V1A accesibles a pie desde la propiedad.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan del Sector

Norte Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de

2010

Historial de Actualizaciones: Ninguno

Metas del Plan: LU-1: Promover la aplicacion del plan de sitio y los disefios de subdivision que ofrecen a los
residentes las opciones de transporte para caminar, andar en bicicleta, acceder al transporte publico, como
alternativas a un vehiculo. LU-1.3: Fomentar una variedad de tipos de viviendas, incluyendo apartamentos, lofts,
condominios, casas adosadas y viviendas unifamiliares unidas y separadas entre Loop 1604 y Loop 410. LU 1.5:
Promover la flexibilidad y la innovacion en usos residenciales, comerciales y recreativos a través de desarrollos
de unidades planificadas, subdivisiones de conservacion, planes especificos, proyectos de uso mixto y otras
técnicas innovadoras de desarrollo y planificacion del uso de la tierra

Categorias Integrales de Uso de la
Tierra Categoria de Uso de la Tierra:

Nivel de Propiedad Rural

Descripcion de Categoria de Uso de la Tierra: RESIDENCIAL: Propiedad Residencial de Baja Densidad
Generalmente: Vivienda unifamiliar separada y de gran extension; con servicios de agua y sistemas sépticos
centrales; Lotes mayores de 1/2 acre. NO RESIDENCIAL: Vecindario Comercial Generalmente: Areas
periféricas donde los servicios minoristas separados y limitados como tiendas de conveniencia, estaciones de
servicio, oficinas profesionales, restaurantes, bed and breakfasts y otros negocios pequefios son apropiados
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UBICACION: Usos comerciales para servir a estas propiedades rurales de baja densidad Los vecindarios deben
estar ubicados en la interseccion de las arterias, colectores y / 0 vias rurales. Aungue estos usos son en pequefia
escala, sirven a una gran zona geografica y, por lo tanto, se accede a ellos principalmente en automovil, la
carretera cercana debe ser de facil acceso para bicicletas y peatones.

Distritos de Zonificacion Permitidos: RP, RE, R-20, O-1, NC, C1, RD

Categoria de Uso del Suelo: Uso Mixto

Descripcion de la Categoria del Uso del Suelo: RESIDENCIAL: Muy Alta Densidad Generalmente: Edificios
de condominio de alta densidad separados, de altura media, complejos de apartamentos y casas en hilera. NO
RESIDENCIAL: Comercial de la Comunidad, Oficina, Uso Mixto Generalmente: Servicios minoristas accesibles
a pie tales como tiendas de conveniencia, unidades de trabajo / en vivo, cafeterias, despensas, hoteles y otros
negocios. UBICACION: Los Centros de Uso Mixto sirven Niveles Suburbano, Urbano General y Rural fuera del
Nivel de Nucleo Urbano. Aunque se fomentan desarrollos de uso mixto, los usos comerciales comunitarios y de
Oficina también son apropiados. La mayor intensidad de los usos residenciales y comerciales debe ubicarse en,
0 en la interseccion de, arterias y colectores. Las calles deberian acomodar grandes volumenes de trafico
comercial para automoviles, al tiempo que ofrecen un acceso seguro y acogedor para peatones Y bicicletas dentro
y alrededor del centro. Se debe estimular el transito de alta capacidad.

Distritos de Zonificaciéon Permitidos: MF-40, MF-50, O-1, O-1.5, O-2, C-1, C-2, C-2P, UD, FBZD,
TOD, MXD, MPCD

Descripcién del Uso del Suelo
Propiedad en Cuestién

Clasificacién Futura del Uso del Suelo: Nivel de Propiedad Rural
Clasificacién actual del uso del suelo: Lote Vacante

Direccion: Norte

Clasificacion del Uso Futuro del Suelo:

Nivel Urbano General, Nivel Suburbano, Nivel de Propiedad Rural
Clasificaciéon Actual del Uso de la Tierra:

Apartamentos

Direccion: Este

Clasificaciéon Futura del uso de la Tierra:

Nivel Suburbano, Nivel de Propiedad Rural

Clasificaciéon Actual del Uso de la Tierra: Lotes Baldios

Direccién: Sur

Clasificacion del Uso Futuro del Suelo:

Nivel Suburbano, Nivel de Propiedad Rural, Nivel Natural
Clasificacion Actual del Uso de la Tierra:

Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste

Clasificacion del Uso Futuro del Suelo:

Nivel Suburbano, Nivel de Propiedad Rural, Nivel Natural
Uso Actual de la Tierra:

Residencias Unifamiliares, Lote Vacante, Gasolinera
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IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad al Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:

Anadlisis & Recomendacion del Personal: El personal y la Comisidn de Planificacion (10-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios del Plan Sectorial para revision:

. El patron de uso de suelo recomendado identificado en el Plan de Uso del Suelo del Sector Norte
provee sitios opcionales apropiados para el cambio de uso del suelo propuesto en la enmienda.

. La enmienda debe constituir una mejora general del Plan Sectorial Norte y no sélo beneficiar a un
propietario o a algunos propietarios en un momento determinado.

. La enmienda debe mantener la visién para el futuro del Plan Sectorial Norte.
La enmienda no afectara de manera adversa ni siquiera en una pequefia proporcion al Area de
Planificacion;

. Alterando significativamente los patrones aceptables de uso de suelo, especialmente en los barrios
establecidos.

. Afectando el caracter existente (es decir, visual, fisico y funcional) del area inmediata.

. Creando actividades que no sean compatibles con los usos vecinos adyacentes, y, particularmente, la
misién de la Base del Ejército Camp Bullis.

. Alterar significativamente los servicios recreativos tales como espacios abiertos, parques y senderos.

El solicitante propone desarrollar la propiedad para venta al por menor, una guarderia y apartamentos. Se
requieren estandares de disefio urbano para mantener una escala comercial de vecindario, para promover la
actividad peatonal y mantener el caracter Gnico del centro. Fomentar zonas de uso mixto alrededor de las
instalaciones existentes y nuevas, fomentar una combinacion de actividades e interaccion social.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la negacion de la enmienda propuesta al Plan del Sector Norte, tal como presentado
anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018136
Zonificacién Actual: "RE MLOD-1 MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar en
Camp Bullis Superpuesto de lluminacién Militar en Camp Bullis Propiedad Residencial

Zonificacién Propuesta: Distrito Superpuesto de Iluminacién Militar de Camp Bullis Superpuesto de
Atenuacion del Sonido Militar de Camp Bullis "MXD MLOD-1 MSAO-1"

Fecha de Audiencia de la Comision de Zonificacion:

17 de abril de 2018

Ciudad de San Pagina 8 Impreso el 7/25/2018

producido por


http://www.legistar.com/
http://www.legistar.com/

Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4134

Numero de Asunto de la Agenda: Z-38.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8

ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018136

(Enmienda del Plan Asociado 18043)

RESUMEN:

Zonificacion Actual: "RE MLOD-1 MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar en
Camp Bullis Superpuesto de lluminacion Militar en Camp Bullis Propiedad Residencial

Zonificacién Solicitada: "C-2NA MLOD-1 MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacion de
Sonido Militar en Camp Bullis Superpuesto de lluminacion Militar en Camp Bullis Comercial Sin
Ventas de Alcohol

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 19 de junio de 2018. Este caso se retoma de la
audiencia de Zonificacion del 17 de abril de 2018 y del 1 de mayo de 2018.

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora

Propietario: Heritage Montessori Academy, LLC

Solicitante: Alvin G. Peters

Representante: Alvin G. Peters

Ubicacion: 19389 Babcock Road
Descripcion Legal: 3.60 acres fuera de CB 4719

Superficie Total en Acres: 3.60
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Avisos Enviados por Correo

Dueiios de Propiedad en un radio de 200 pies: 8
Asociaciones de Vecinos Registradas a menos de 200 pies:
Ninguna Agencias aplicables: Camp Bullis, Departamento de
Planificacion

Detalles de la Propiedad
Historial de Propiedad: La propiedad en cuestion se anexo6 a la Ciudad de San Antonio en 2017 y se

zonifico como el Distrito Inmobiliario Residencial "RE", por la Ordenanza 2017-08-31-0624.

Topografia: Una porcién de la propiedad esta dentro de la llanura inundable de 100 afios.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direccién: Norte

Zonificaciéon de Base Actual: R-6, MF-33, MF-18, C-2
Usos Actuales de la Tierra: Apartamentos

Direccién: Este
Zonificacién de Base Actual: R-6, RE
Usos Actuales de la Tierra: Lotes Vacantes

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: Ninguna
Usos Actuales de la Tierra: Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste
Zonificacién de Base Actual: RE, C-2 S
Usos Actuales de la Tierra: Lote Vacante, Gasolinera

Informacién de Distrito Especial y Superpuesto: Todas las propiedades circundantes llevan la designacion
Distrito Superpuesto de Iluminacién Militar "MLOD-1", debido a su proximidad a Camp Bullis. EI "MLOD-1"
no restringe los usos permitidos, sino que regula la iluminacion exterior en un esfuerzo por minimizar la
contaminacion de luz nocturna y sus efectos en las operaciones de la instalacién militar.

Todas las propiedades circundantes llevan el "MSAO-1" Distrito Militar de Superposicion de Atenuacion de
Sonido de Camp Bullis, debido a su proximidad a Camp Bullis. EI "MSAO-1" no restringe los usos permitidos,
sino gque hace cumplir normas de construccion con el fin de disminuir el impacto del ruido externo proveniente
de la instalacion militar cercana. Las regulaciones de "MSAO-1" se aplican a las nuevas construcciones de
estructuras habitables.

Transporte
Via publica: Babcock Road

Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Heuermann Road
Caracter Existente Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via Publica: Kyle Seale Parkway
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Caracter Existente: Arteria Secundaria
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Transito Publico: No hay rutas de autobuses VIA accesibles a pie desde la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: Se requiere un Analisis de Impacto del Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto excede los limites permitidos.

Informacién de Estacionamiento: Minimamente 1.5 espacios por unidad Multifamiliar. Venta al por
Menor- Minimo 1 por cada 300 pies cuadrados de GFA. Oficina- Minimo 1 por cada 300 pies cuadrados
de GFA

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud haré que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de zonificacién de base actual.
Vivienda unifamiliar (separada) con un tamafio de lote minimo de un acre (43.560 pies cuadrados) y un ancho
minimo de 120 pies, vivienda accesoria, escuelas publicas y privadas estan permitidas en el distrito "RE".

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM :
La propiedad en cuestién no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal recomienda la Aprobacién, pendiente a la Enmienda
al Plan. Recomendacién de la Comision de Zonificacion pendiente de la audiencia del 19 de junio de 2018.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Norte, y actualmente esta designada como "Nivel de
Propiedad Rural" en el componente de uso futuro de la tierra del plan. El distrito de zonificacion comercial "C-
2" solicitado no es consistente con la designacion de uso futuro de la tierra. El solicitante ha pedido una Enmienda
al Plan para cambiar el uso futuro de la tierra de "Nivel de Propiedad Rural” a "Uso Mixto". El Personal y la
Comision de Planificacion recomiendan su Aprobacion.

2. Impactos Adversos en Tierras Circundantes:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El solicitante propone desarrollar la propiedad para venta al por menor,
una guarderia y apartamentos.

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:

El distrito de zonificacion base actual "RE" ya no es una tendencia en el patron de desarrollo actual. El distrito
comercial "C-2" ofrecera un uso concentrado de tiendas, oficinas, servicios y usos residenciales y esta mas en
linea con las caracteristicas del vecindario. La designacion de ventas No Alcohdlicas agregada "NA" restringira
la venta de alcohol.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
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El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Pablica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de la politica publica.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamario total de 3.60 acres, los cuales permiten razonablemente los usos
permitidos en "C-2" Distrito Comercial.

7. Otros Factores:
La aplicacion de cambio de zonificacion ha sido revisada por las organizaciones Joint Base San Antonio (JBSA) Camp
Bullis. JBSA no tiene objecion, sin embargo, los siguientes comentarios se abordaran durante el proceso de desarrollo:

a. Hay invertebrados GCWA y kérsticos documentados cerca de este sitio dentro de la ciudad Woodlawn Hills y
Friedrich Wilderness Park. EIl formulario de cumplimiento con el hébitat no se requiere hasta la etapa de planificacion.
Se deben realizar reconocimientos de GCWA y de invertebrados carsticos y enviar los resultados al UDFWS antes de
que se realice cualquier limpieza del terreno.

b. "Plan de Recuperacion para los Invertebrados Karsticos del Condado de Bexar 2011 USFWS: "Zona 2. Areas que
tienen una alta probabilidad de contener habitat adecuado para las especies de invertebrados karsticos enumeradas."

c. Plan del Sector Norte (2010)

* "Objetivo 8: Evitar el desplazamiento de la especie en peligro del ave Reinita de Mejillas Doradas. Los
desarrolladores que busquen permisos para desarrollar propiedades de mas de dos acres deberan presentar una
Certificacion de Habitat de San Antonio que requiere una declaracion jurada firmada y notariada que acredite el
cumplimiento de la Ley de Especies en Peligro de Extincion. Si el anélisis demuestra que una propuesta de desarrollo
probablemente conduciré a la dislocacion de las Aves Currucas Reinita de Mejillas Doradas, los desarrolladores
prepararan un plan de mitigacion acorde con el impacto ".

* Objetivo 7: cumplir con la Ley de Especies en Peligro de Extincién e impedir la reduccion del habitat de
invertebrados karsticos. Si la caracteristica karstica se ve perturbada por el desarrollo, la contaminacién directa /
indirecta o los cambios en la disponibilidad de agua / flujo de agua, la especie puede perderse en ese lugar. Ademas,
los invertebrados karsticos son un indicador de la calidad y cantidad del agua.

f. Con el fin de mitigar la posible interferencia con los sistemas operativos de la JBSA existentes, coordine con el
Gerente del Espectro 502 CS antes de utilizar cualquier sistema dependiente del Espectro (es decir, comunicaciones
de radio bidireccionales o cualquier tipo de tecnologia inalambrica) durante la construccion. Si aplica, también se
solicita coordinacién por parte del usuario de la instalacién antes de la instalacién/uso de cualquier equipo comercial
o0 de fabricacion dependiente del Espectro.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-4132

Numero de Asunto de la Agenda: Z-39.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8

ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018156 CD

RESUMEN:

Zonificaciéon Actual: "R-20 MLOD-1 MSAO-1 Distrito Superpuesto de Atenuacién de Sonido Militar

en Camp Bullis Superpuesto a lluminacion Militar en Camp Bullis Residencial Unifamiliar*

Zonificacion Solicitada: "C-2 CD MLOD-1 MSAO-1" Distrito Superpuesto de Atenuacion de Sonido Militar
en Camp Bullis Superpuesto de lluminacion Militar en Camp Bullis Comercial con Uso Condicional para una
Instalacion de Contratista de Construccion

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién: 1 de mayo de 2018. Este caso se retoma de la audiencia
de Zonificacion del 17 de abril de 2018.

Administradora del Caso: Kayla Leal, Planificadora

Propietario: Jessie y Mary B. Taylor

Solicitante: Jerry Arredondo

Representante: Jerry Arredondo

Ubicacion: 7081 Heuermann Road

Descripcion Legal: 0.853 acres fuera de NCB 35733

Superficie Total en Acres: 0.853

Avisos Enviados por Correo
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Dueiios de Propiedad en un radio de 200 pies: 8

Asociaciones de Vecinos Registradas a menos de 200 pies: Amigos de Friedrich Wilderness
Park Agencias Aplicables: Departamento de Parques

Detalles de la Propiedad
Historial de Propiedad: La propiedad en cuestion se anexd a la Ciudad de San Antonio el 31 de diciembre de

1998 y se zonifico como Distrito Residencial Temporal "Temporary R-1", establecido por la Ordenanza 88824.
La zonificacion cambi¢ a Distrito de Vivienda de Lote Grande "R-8" el 25 de febrero de 1999, establecido por la
Ordenanza 89324. Tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001 (Ordenanza 93881, de fecha 3
de mayo de 2001), la zonificacion Residencial Unifamiliar "R-20" actual

cambid de la zonificacion de distrito de zonificacion base "R-8" previa.

Topografia: La propiedad en cuestion esta ubicada dentro de la cuenca de Leon Creek.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del terreno
Direccién: Norte

Zonificaciéon de Base Actual: "R-20"
Usos Actuales de la Tierra: Escuela Primaria

Direccioén: Este
Zonificacion de Base Actual: "L"
Usos Actuales de la Tierra: Empresa de Techado

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: "R-20"
Usos Actuales de la Tierra: Residencial - Dos Unidades de Vivienda

Direccién: Oeste
Zonificacién de Base Actual: "R-20"
Usos Actuales de la Tierra: Residencial Unifamiliar

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes se caracterizan como "MLOD-1": Distrito Sobrepuesto de lluminacion
Militar, debido a su proximidad al recinto Bullis. La designacién "MLOD-1" no restringe los usos permitidos,
sino que regula la iluminacion exterior en un esfuerzo por minimizar la contaminacién luminosa nocturna y sus
efectos en las operaciones de las instalaciones militares.

Todas las propiedades circundantes llevan el "MSAO-1" Distrito Militar de Superposiciéon de Atenuacion de
Sonido de Camp Bullis, debido a su proximidad a Camp Bullis. EI "MSAO-1" no restringe los usos permitidos,
sino gque hace cumplir normas de construccion con el fin de disminuir el impacto del ruido externo proveniente
de la instalacién militar cercana. Las regulaciones de "MSAO-1" se aplican a las nuevas construcciones de
estructuras habitables.

Transporte
Via Puablica: Heuermann Road

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno

Transporte Publico: No hay rutas VIA cercanas.
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Impacto en el Trafico: No se requiere de un Informe de Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacién de Estacionamiento: Una Instalacién de Contratista requiere un minimo de una (1) espacio de
estacionamiento por cada 1,500 pies

cuadrados del Area del Piso Bruta (GFA) y un méaximo de un (1) espacio de estacionamiento por cada 300 pies
cuadrados del GFA.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacién del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conservara
la designacion de distrito de zonificacion actual. El distrito de zonificacion de base "R-20" permite viviendas
unifamiliares (separadas) con un tamafio de lote minimo de 20,000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote de
90 pies, vivienda accesoria, hogar de acogida, escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD AL CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestién no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal recomienda su Aprobacion. La Comisién de
Zonificacién (9-0) recomienda la Denegacién.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan del Sector Norte, y actualmente esta designada como "Nivel
Suburbano™ en el componente de uso futuro de la tierra del plan. El distrito de zonificacion base "C-2" solicitado
es consistente con la designacién de uso del suelo adoptada.

2. Impactos Adversos en Tierras Circundantes:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacion a Comercial "C-2 CD". El adicional de un Uso Condicional para el distrito
de zonificacion base permite el uso como una Instalacién de Contratista de Construccion, pero permite que se
agreguen condiciones para el uso de salvaguardas adicionales a la designacion de zonificacion adyacente "R-20".

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:
El distrito de zonificacidn base "R-20" existente es apropiado para el area circundante. Hay usos residenciales
unifamiliares en la vecindad es un uso apropiado para la propiedad en cuestion.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.
La zonificacion "C"

-2 CD" propuesta de Distrito Comercial con Uso Condicional para una Instalacion de Contratista de Construccion
permite la aplicacion de condiciones para mitigar los posibles efectos adversos. Las condiciones pueden incluir
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el suministro de un patio de amortiguacion de paisaje a lo largo de las lineas de propiedad contigua al residencial
unifamiliar, sin almacenamiento al aire libre y sin sefializacion temporal.

5. Politica Publica:
La solicitud del solicitante no parece entrar en conflicto con los objetivos de politica publica del Plan del Sector
Norte. La solicitud del solicitante es consistente con la designacion de uso de la tierra "Nivel Suburbano™.

6. Tamano del Tramo:

El sitio de 0.853 acres es de tamafo suficiente para acomodar el desarrollo propuesto. El solicitante propone
utilizar la estructura actual y expandirse detras de la casa para incorporar el espacio de oficina y almacenamiento
en interiores.

7. Otros Factores:

El procedimiento de zonificacion de Uso Condicional esta disefiado para ofrecer un uso de la tierra que no esta
permitido por el distrito de zonificacion establecido, pero debido a consideraciones de sitio individuales o
requisitos de desarrollo Unicos serian compatibles con usos de la tierra adyacentes bajo condiciones dadas.

El solicitante solicita el cambio de zonificacion para transformar una residencia unifamiliar en un negocio de
contratacion de mamposteria.

Si se aprueba, se recomiendan las siguientes condiciones:

1. Un patio de amortiguacion tipo "C" de quince (15) pies se colocaré a lo largo de las lineas de propiedad
contiguas a los distritos y usos residenciales.

2. Sin sefalizacion temporal.

3. Sin almacenamiento exterior.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NUmero de archivo:18-3993

Numero de Asunto de la Agenda: 40.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 8

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018191

RESUMEN:

Zonificacién Actual: "R-5 AHOD" unifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Residencial

Zonificacion solicitada: "R-5 CD AHOD" Residencial Unifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios con Uso Condicional para Instalaciones de Vida Asistida con hasta quince (15) residentes

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién:

5 de junio de 2018

Administrador de casos: Angela Cardona, planificadora
Propietario: John y Carol Ghanbar

Solicitante: John y Carol Ghanbar

Representante: John y Carol Ghanbar

Ubicacién: 8005 Chambers Road

Descripcion legal: 1.146 acres fuera de NCB 11623

Superficie total en acres: 1.146

Avisos Enviados por Correo
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Duefios de Propiedad dentro de 200 pies: 11

Asociaciones de Vecinos Registradas en un radio de 200 pies:

Ninguna.

Agencias aplicables: Ninguna.

Detalles de la Propiedad

Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada en septiembre de 1952 (Ordenanza 18115) y
fue zonificada como Distrito Unifamiliar "A" en mayo de 1957 (Ordenanza 25046). La propiedad en cuestion se
convirtié al actual Distrito Residencial Unifamiliar “R-5" tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado
el 3 de mayo de 2001 (Ordenanza 93881).

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie propensa a inundaciones.

Zonificacién de Base Adyacente y Usos del terreno
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: "R-6"
Usos Actuales del Suelo: Residencial

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual: "R-5 CD"
Usos Actuales del Suelo: Parque de la Ciudad

Direccién: Este
Zonificacion de base actual: "R-5"
Usos actuales del suelo: Residencial

Direccién: Oeste
Zonificaciéon de Base Actual: RM-4
Usos Actuales del Suelo: Residencial

Superposicion e Informacion especial del distrito: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito superpuesto de riesgos aeroportuarios "AHOD" debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de
aproximacion. EI "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion y por el Departamento de Servicios de Desarrollo y por la Administracion Federal de
Aviacion.

Transporte
Via Pablica: Chambers Road

Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno

Via Publica: Tupelo Lane
Caracter existente: Calle local
Cambios propuestos: Ninguno

Transporte publico: La ruta de autobus mas cercana, VIA # 520, se encuentra a corta distancia de la
propiedad en cuestion.

Impacto en el Tréafico: No se requiere un Informe de Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.
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Informacién sobre el Estacionamiento: El Estacionamiento esta determinado por el uso. Un uso
multifamiliar requerira un minimo de 1.5 espacios por unidad y un maximo de 2 espacios por unidad.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud generard que la propiedad en cuestion mantenga el distrito de zonificacion de base
actual. El Distrito Unifamiliar Residencial "R-5" actual permite una vivienda unifamiliar (separada) con un
tamafio de lote minimo de 5,000 pies cuadrados y un ancho minimo de lote de 45 pies, casa de familia adoptiva,
escuelas publicas y privadas.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestién se encuentra dentro del Centro Médico Regional y el Corredor de Transito Premium
Zarzamora.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comisiéon de Zonificacion (6-2) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccidon 35-421, las enmiendas de zonificacion se
basaran en los criterios de aprobacion que se indican a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan del Sector Norte y actualmente esta designada como "Nivel
Suburbano”. La solicitud para el distrito de zonificacion base "R-5 CD" es consistente con el plan adoptado
para el uso futuro del suelo.

2. Impactos Adversos en Tierras Circundantes:
El personal no encuentra evidencia de impactos adversos probables en las tierras vecinas en relacién con la
solicitud de cambio de zonificacion ya que la zonificacion basica seguira siendo residencial y la propiedad actual
se desarrolla como una instalacion de vida asistida.

3. ldoneidad como Zonificado Actualmente:

El distrito de zonificacion base actual "R-5" es apropiado para el area circundante, pero no refleja los usos
actuales. La zonificacién béasica solicitada "R-5 CD" permitira que la instalacion de vivienda asistida establecida
sea compatible. También es el distrito de zonificacion base existente y el minimo necesario para que el solicitante
realice mejoras en sus instalaciones y continte con las operaciones.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Publica:

El personal considera que la solicitud no es contraria a ningn objetivo de politica publica declarado, ya que el
futuro plan de uso de la tierra Meta LU-5.2 fomenta la Conservacion de vecindarios diversos y distintivos que se
basan en los patrones del paisaje natural y son sensibles a sus ubicaciones y contextos histéricos .
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6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamario de 1.146 acres, lo que deberia acomodar razonablemente los usos
permitidos en "R-5" para el propdsito de una instalacion de vida asistida.

7. Otros Factores:
La propiedad en cuestion se utiliza como una instalacion de vida asistida establecida hace 11 afios. Los nuevos

propietarios estan buscando voluntariamente un cambio en la zonificacion para cumplir con las regulaciones de
zonificacion actuales.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de la Agenda

NuUmero de archivo:18-4295

Numero de Asunto de la Agenda: 41.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 10

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018231

RESUMEN:

Zonificacion actual: "C-2NA CD AHOD" Comercial del Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios de
Ventas no alcoholicas con uso condicional para oficinas, almacenes, espacio flexible sin almacenamiento

externo

Zonificacion Solicitada:"R-4 AHOD" Residencial Unifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios

ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de julio de 2018

Administradora del Caso: Kayla Leal, Planificadora
Propietario: Musselman Interests, LTD

Solicitante: Lakefield Holdings, LLC
Representante: Chad Johannesen

Ubicacién: 15621 O'Connor Road

Descripcioén legal: Lote P-8D, NCB 17757
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Superficie total en acres: 7.12

Avisos Enviados por Correo
Dueiios de Propiedades dentro de 200 pies: 26

Asociaciones de vecinos registrados a menos de 200 pies: Asociacién de vecinos de Pepperidge
Agencias aplicables: Ninguna

Detalles de la Propiedad
Historial de la propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada a la Ciudad de San Antonio el 14 de junio de

1973, establecida por la Ordenanza 42200. Fue zonificado Distrito Residencial Temporal "Temporal R-1" que se
convirtié en el Distrito Residencial Unifamiliar "R-6" tras la adopcién del Cédigo de Desarrollo Unificado 2001
(UDC), establecido por la Ordenanza 93881, del 3 de mayo de 2001. El actual Distrito comercial de ventas no
alcohdlicas "C-2NA CD™" con un uso condicional para oficinas, almacenes, espacio flexible sin almacenamiento
externo cambi6 del distrito de zonificacion "R-6" anterior, establecido por la Ordenanza 2008-01-17-0051, con
fecha del 17 de enero de 2008.

Topografia: La propiedad en cuestion se encuentra dentro de la Cuenca del arroyo Salado y un area de
detencion obligatoria.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del terreno
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: C-3R, R-6
Usos actuales de la tierra: Servicio de Césped, Lote vacante, Madison High School

Direccién: Este
Zonificaciéon de Base Actual: R-6
Usos actuales de la tierra: Madison High School

Direccion: Sur
Zonificacién de Base Actual: R-6
Usos Actuales del Suelo: Unifamiliar Residencial, Iglesia

Direccién: Oeste
Zonificaciéon de Base Actual: R-6
Usos Actuales del Terreno: Residencial Unifamiliar

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas
de aproximacién. EI "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion y por el Departamento de Servicios de Desarrollo y por la Administracion Federal de
Aviacion.

Transporte
Via publica: Carretera O'Connor

Caracter existente: Arteria Secundaria Tipo A
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Via publica:  North  Stahl
Caracter existente: Calle Local
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Cambios Propuestos: Ninguno
conocido

Trénsito publico: Hay una parada de autobds a poca distancia en O'Connor Road a lo largo de la ruta de autobus
641.

Impacto en el Tréafico: No se requiere de un Informe de Analisis de Impacto en el Tréfico (TIA). El tréfico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacién sobre estacionamiento: Las viviendas unifamiliares requieren un minimo de un (1) espacio de
estacionamiento por unidad y no tienen un maximo establecido.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion conservara
la designacidn de distrito de zonificacidn actual. Los distritos C-2NA son idénticos a los distritos C-2, excepto
que la venta de bebidas alcohdlicas estd prohibida. Los distritos C-2 acomodan los usos comerciales de la
comunidad, con el tamafio ilimitado del edificio, y la limitacion de la altura del edificio de 25 pies. Ejemplos de
usos permitidos: tienda de licores, minigolf y otras instalaciones de juegos de interiores, pequefia sala de cine de
interiores, cementerio de mascotas, servicio de aceite para camiones ligeros y automdviles, lubricacion y
afinacion, polarizado de vidrios de automdviles, reparacion de neumaticos (solo venta e instalacién), gasolinera,
ventas y reparacion de electrodomésticos, bancos de alimentos y ropa para caridad y lavanderia. No se permite
el almacenamiento o exhibicion al aire libre de mercancias, excepto para comer al aire libre.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestion no se encuentra localizada dentro de un Centro Regional, ni esta a menos de media
milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anadlisis y Recomendaciones del Personal: El personal y la Comision de Zonificacion (9-0) recomiendan su
aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccién 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan de Uso de Tierras en las Inmediaciones del Aeropuerto
Internacional de San Antonio y actualmente esta designada como "Residencial de Densidad Media" en el
componente de uso de la tierra del plan. El

distrito de zonificacion base "R-4" solicitado es consistente con la designacion de uso de la tierra adoptada.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos aledafios en relacién con esta
solicitud de cambio de zonificacion. El uso propuesto es consistente con el patron de desarrollo establecido de la
zona circundante. Actualmente hay zonificacion residencial unifamiliar directamente al oeste de la propiedad en
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cuestion.

3. Idoneidad como Zonificacion Actual:

El distrito de zonificacion base "C-2" existente no es apropiado para el area circundante. Hay zonas y usos
comerciales a través de North Stahl Park, y no existen usos comerciales en el bloque ubicado al sur de North
Stahl Park. La propiedad en cuestion es mucho mas apropiada como residencial unifamiliar.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de efectos adversos probables en la salud publica, la seguridad o el
bienestar. Hay una escuela secundaria por O'Connor Road, una iglesia ubicada al sur de la propiedad, y viviendas
unifamiliares en el oeste. La solicitud de zonificacion "R-4" es apropiada para la propiedad en cuestion.

5. Politica Pablica:

La solicitud no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de las politicas publicas. El uso de la tierra se
denomina "Residencial de Densidad Media" y la zonificacion solicitada es consistente con el plan.

6. Tamaifo del Tramo:

El sitio de 7.12 acres es de tamafio suficiente para acomodar el desarrollo propuesto. La zonificacion propuesta
permitiria un maximo de 77 viviendas unifamiliares.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4303

Numero de Asunto de la Agenda: Z-42.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo
JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 10

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018237

RESUMEN:
Zonificacion actual: "1-2 AHOD", distrito superpuesto de riesgos aeroportuarios de industrias pesadas

Zonificacion solicitada: "C-3 AHOD", distrito superpuesto de riesgos aeroportuarios de comercio general

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

3 de julio de 2018

Administrador del Caso: Marco Hinojosa, Planificador

Propietario: Capitol Aggregates, Inc. (c / o Greg Hale)

Solicitante: Future Fields, Inc. (c / o Tara Snowden)

Representante: Brown & Ortiz, PC (c/o Daniel Ortiz)

Ubicacion: Por lo general ubicado al sureste de Wetmore Road y Wurzbach Parkway.
Descripcion legal: 19.118 acres de NCB 13753

Superficie total: 19.118

Avisos enviados por correo
Dueiios de la Propiedad dentro de 200 pies: 10
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Asociaciones de vecindarios registrados dentro de 200 pies: Asociacion de vecinos Oak
Grove Estates
Agencias aplicables: Departamento de Planificacion

Detalles de la Propiedad
Historial de propiedad: La propiedad en cuestion fue nuevamente zonificada del Distrito Residencial

Temporal "A" al Distrito de Industrias Pesadas "I-2" mediante la Ordenanza 34368, con fecha del 19 de mayo
de 1966. La propiedad se convirtid de "I-2" al actual Distrito de Industrias Pesadas "I-2" con la adopcion del
Caodigo de Desarrollo Unificado de 2001 (UDC), establecido por la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: Una porcién de la propiedad esta ubicada dentro de la zona de

frecuentes inundaciones durante los altimos 100 afios.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos del Terreno
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: "I-2" y "UZROW"
Usos de la Tierra Actual: Vacante

Direccién: Este
Zonificacion de Base Actual: “I-2”
Usos de la Tierra Actual: Vacante

Direccion: Sur

Zonificacion de Base Actual: “C-3”, “I-2” and “R-6”

Usos de la Tierra Actual: vacante, impresor comercial, fabricacién de productos electrénicos,
revestimiento en polvo y residencias unifamiliares

Direccién: Oeste
Zonificacion de Base Actual: “I-1”y “C-3”
Usos de la Tierra Actual: Vacante

Informacién de Distritos Superpuestos

y Especiales: Distrito Superpuesto de

Riesgos Aeroportuarios "AHOD"

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "TAHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de acceso. EI "AHOD" no
restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los planes de construccién y por
parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via Publica: Wurzbach Parkway

Caracter Existente: Super Arteria Tipo A
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido
Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Atendidas: 9

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Trafico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.
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Informacién de Estacionamiento:
El nimero minimo de espacios de estacionamiento para un campo de atletismo es de 1 espacio por 6
asientos o 1 espacio por 30 pies cuadrados de GFA si no hay asientos permanentes

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion
conserve la designacion de distrito de zonificacion actual de "1-2". "I-2" permite usos tales como fabricacion y
almacenamiento de gas acetileno, fabricacion de productos de asfalto, trabajos de calderas y tanques,
fabricacion de ropa de proceso quimico y secado y molienda de granos.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestién estd ubicada dentro del Centro Regional del Area Mayor de Aeropuerto.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (9-0) recomiendan

Aprobacion.

Criterios para Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion mencionados a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad esta ubicada dentro del Plan de Vecindad del Aeropuerto Internacional San Antonio y actualmente
estd designada como "Industrial Ligera" y "Parque Empresarial” en el componente de uso futuro de la tierra. La
zonificacion de la base "C-3" solicitada es compatible con la designacion futura de uso de la tierra y es consistente
con las propiedades circundantes.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacién. El "C-3" solicitado tendra menos impacto adverso en las areas residenciales
circundantes en comparacion con la designacion "1-2" actual.

3. ldoneidad como Zonificacion Actual:
El Distrito de Industrias Pesadas actual "C-2" no es una zonificacién apropiada para la propiedad y el area
circundante.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud pablica, la seguridad o el
bienestar. Un cambio a "C-3" mejorara la salud, la seguridad y el bienestar de la comunidad cercana.

5. Politica Publica:
La nueva zonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las siguientes metas, principios y objetivos
del Plan de Uso de la Tierra en las Inmediaciones del Aeropuerto Internacional de San Antonio.
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Objetivos y Metas Relevantes del Plan de Uso de la Tierra en las Inmediaciones del Aeropuerto Internacional de
San Antonio:
e Objetivo I: Proteger la calidad de vida de los residentes incluyendo salud, seguridad y bienestar.
e Objetivo 1.1 Proteger la integridad de los vecindarios residenciales en la salida y prevenir la
contaminacion acustica excesiva y otros riesgos aeroportuarios.
e Objetivo 2.2 Fomentar el desarrollo comercial que respete la integridad de las viviendas
existentes.
e Objetivo 3.2: Continuar el desarrollo de Wurzbach Parkway como el principal conector este-
oeste.

La propiedad en cuestion se encuentra al sureste de la interseccion de Wetmore Road y Wurzbach Parkway. Un
afluente no identificado en Salado Creek corre justo al este de la propiedad y partes de la propiedad se encuentran
dentro de una planicie aluvial de 100 afios.

La propiedad en cuestion se encuentra dentro del Area del Plan de las Inmediaciones del Aeropuerto Internacional
de San Antonio. La tierra del futuro la clasificacion de uso en la propiedad en cuestion es Business Park. Las
propiedades que se encuentran inmediatamente al sur y al este de la propiedad en cuestion se clasifican como
Business Park y Community Commercial. Las propiedades que se encuentran inmediatamente al norte de la
propiedad en cuestion (a través de Wurzbach Parkway) se clasifican como Industrias Ligeras y Parques / Espacio
abierto.

La zonificacidon "C-3" solicitada permite una variedad de usos de menor intensidad que la zonificacion actual I-
2 de la propiedad en cuestion. La zonificacion "C-3" es consistente con la clasificacion de uso de la tierra de la
propiedad en cuestién en un futuro de Business Park. EI cambio de zonificacién también es consistente con el
tema del Plan de las Inmediaciones del Aeropuerto de San Antonio de expandir el parque comercial y las
oportunidades comerciales a lo largo de los corredores de Broadway / Wetmore al norte de NE Loop 410. El
desarrollo de campos deportivos al aire libre también puede apoyar el tema del Plan de las Inmediaciones de
preservar los recursos ambientales, zonas verdes y planicies aluviales. Varios otros lugares deportivos y
recreativos se encuentran dentro de las inmediaciones de la propiedad en cuestion; estos incluyen North East
Athletic Park, McAllister Park, Lady Bird Johnson Park y Salado Creek Greenway.

Todo desarrollo debe cumplir con los requisitos de AHOD y las Normativas de Compatibilidad del Aeropuerto
de Texas, segln corresponda.

6. Tamafo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 19.118 acres, lo que seria adecuado para un campo de atletismo.

7. Otros Factores:
Ninguno.
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NUmero de archivo:18-4237

Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

Numero de Asunto de la Agenda: Z-43.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon

DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 10

ASUNTO:
Caso de Zonificacion 22018215 CD

RESUMEN:

Zonificacién actual: "C-2 AHOD" Comerciales del Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios y "C-2 MC-3 AHOD" Corredor Metropolitano del Distrito Superpuesto de

Riesgos Aeroportuarios de Austin Highway

Zonificacién solicitada: "C-2 CD AHOD" Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Comerciales con
un uso condicional para la reparacion de camiones automotores y livianos y "C-2 CD MC-3 AHOD" Distrito

Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios del Corredor Metropolitano de Austin Highway

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administrador de casos: Marco Hinojosa, Planificador
Propietario : Jack Judson Estate

Solicitante: Cross Development

Representante: James Pool

Ubicacion: 1419 Austin Highway

Descripcion legal: Lote 2, bloque B, NCB 8695

Superficie total 1.463
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Avisos enviados por correo

Dueiios de Propiedades a 200 pies: 16

Asociaciones de Vecindarios Registrados dentro de 200 pies: Asociacion de vecinos de Village
Wilshire

Agencias aplicables: Fort Sam Houston; Departamento de Planificacion; Departamento de
Transporte de Texas

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue zonificada como Distrito Comercial "F" mediante la

Ordenanza 6848, del 18 de marzo de 1948. La propiedad se convirtio de Distrito Comercial "F" al Distrito
Comercial actual "C-2" con la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado de 2001 (UDC), establecido por
la Ordenanza 93881, el 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad en cuestion no esta dentro de la planicie aluvial de

100 anios.

Zonificacién de Base Adyacente v Usos de la Tierra
Direccién: Norte

Zonificacion de Base Actual: "C-2"
Usos Actuales de la Tierra: Departamentos y Residencias Unifamiliares

Direccién: Este

Zonificacion de Base Actual: “C-3R"
Usos de la Tierra Actual: Facilidad de
almacenamiento publico

Direccién: Sur
Zonificacion de Base Actual: "C-3"y "C-2"
Usos de la Tierra Actual: Restaurantes

Direccién: Oeste
Zonificacién de Base Actual: "C-2"
Usos de la tierra actual: Edificio comercial (en construccion)

Informacién de Distrito Superpuesto y Especial:

Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como Distrito Superpuesto de Riesgos
Aeroportuarios "AHOD", debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de aproximacion. La
designacion "AHOD" no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la Administracion Federal
de Aviacion.

El "MC-3" Corredor Metropolitano de Austin Highway / Harry Wurzbach proporciona estandares de disefio
de edificios y sitios para propiedades ubicadas a lo largo de los dos corredores. Los Corredores
Metropolitanos siguen calles principales o Carreteras en partes desarrolladas de la ciudad y serviran para la
reduccion del desorden visual existente, caracteristicas de disefio mejoradas y Conservacion de las areas
desarrolladas de la ciudad. La Seccion de Zonificacion del Departamento de Servicios de Desarrollo realiza
una revision de la zonificacion.

Transporte
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Via publica: Austin Highway

Caracter Existente: Arteria Primaria Tipo A

Cambios Propuestos: Ninguno conocido

Transito Publico: Las rutas de autobus VIA estan a poca distancia a pie de la
propiedad en cuestion. Rutas Atendidas: 14, 214

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Tréfico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los limites permitidos.

Informacion de Estacionamiento:

El nimero minimo de espacios de estacionamiento para la reparacion de automoviles y camionetas livianas es de
1 espacio por 500 pies cuadrados de GFA, incluido bahias de servicio, tuneles de lavado y areas comerciales, mas
2 espacios adicionales para cada bahia de servicio interior.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacion solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestion
conserve la designacion de distrito de zonificacion actual "C-2". "C-2" permite usos tales como tienda de
licores, golf miniatura y otras instalaciones de juegos en interiores, pequefia sala de cine cubierta, cementerio
de mascotas, aceite para camiones ligeros y automdviles, lubricacion y afinacion, tintado de vidrios de
automoviles, reparacion de neumaticos (solo venta e instalacién), gasolinera, ventas y reparacion de
electrodomésticos, bancos caritativos de alimentos y ropa, y limpieza en seco.

IMPACTO FISCAL:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Reqional/Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestion se encuentra a menos de media milla de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (10-0) recomiendan
Aprobacion.

Criterios para Revisar: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan abajo.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan del Vecindario de Northeast Inner Loop y actualmente
esta designada como "Comunidad Comercial" en el componente del uso de la tierra en el futuro del plan. La
zonificacion de la base "C-2" solicitada es compatible con la designacion futura de uso de la tierra y es
consistente con las propiedades circundantes.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:
El personal no encuentra evidencias de posibles impactos adversos en terrenos vecinos relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion.

3. ldoneidad como Zonificacion Actual:
El Distrito Comercial actual "C-2" es una zonificacion apropiada para la propiedad y el area circundante. El
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uso condicional permite el uso Unico de reparaciones de autos y camionetas y todos los demas usos "C-2",
pero no permite otros usos comerciales intensos distintos de los prescritos por el "CD".

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Pablica:
La nueva zonificacion propuesta no parece entrar en conflicto con las metas, principios y objetivos del
Plan del VVecindario Northeast Inner Loop.

Metas y Objetivos Relevantes del Plan de Vecindario Northeast Inner Loop:
e Meta 2: Reurbanizacion econémica y fisica de Austin Highway.

o Objetivo 2.3 Desarrollo de negocios Atraer nuevas empresas amigables con el vecindario y
desarrollo de relleno que satisfaran las necesidades diarias de los residentes y traeran nueva
vitalidad a los centros comerciales de los vecindarios.

6. Tamaifo del Tramo:
La propiedad en cuestion es de 1.463, lo que soportaria adecuadamente un desarrollo comercial.

7. Otros Factores:

El proposito del Uso Condicional es proveer ciertos usos que, debido a sus caracteristicas Unicas 0 impactos
potenciales en usos del suelo adyacentes, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de zonificacion
como una cuestion de derecho, pero que dentro del conjunto correcto de circunstancias y condiciones son
aceptables en ciertos lugares especificos.

El solicitante busca un uso condicional para permitir la reparacion de automoviles y camiones ligeros.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4145

Numero de Asunto de la Agenda: P-14.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 10
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18066

(Caso de zonificacion asociado Z22018221)

RESUMEN:
Componente del Plan Integral: Plan del Sector Norte

Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de 2010

Historial de Actualizaciones del Plan: Ninguno
Categoria actual del uso de la tierra:

"Nivel Suburbano™

Categoria de uso de la tierra propuesta:
"Centro Especializado™

INFORMACION DE ANTECEDENTES:

Fecha de audiencia de la Comisién de Planificacién: 11 de julio de 2018. Este caso continua desde la

audiencia del 13 de junio de 2018.
Administrador de casos: Nyliah Acosta, planificadora
Propietario: Topperwein City View, LLC

Solicitante: Topperwein City View, LLC
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Representante: Kaufman & Killen, Inc.
Ubicacion: 6614 y 6618 Topper Run

Descripcion legal: Lote 32 y Lote 33, NCB 14051 y 0.232 acres de NCB 14051
Superficie total: 1.476

Avisos enviados por correo
Duedios de Propiedad en un radio de 200 pies: 23

Asociaciones de Vecindarios Registradas dentro de 200 pies: Loma Vista
HOA
Agencia Aplicable: Base de la Fuerza Aérea Randolph

Transporte

Via publica: Topper Run
Caracter Existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Via publica: Topper Circle
Caracter Existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno
conocido

Transito Pablico: No hay rutas de autobuses VIA a corta distancia de la propiedad en
cuestion.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente del Plan Integral: Plan del Sector

Norte Fecha de Adopcién del Plan: 5 de agosto de

2010

Historial de Actualizaciones: Ninguna

Plan de objetivos: LU-3.3: Promover el crecimiento del empleo en los Centros especializados, regionales
y de uso mixto para alcanzar los objetivos comerciales diversificados de la ciudad a través de la
orientacion del uso de la tierra y los incentivos econdmicos.

Categorias integrales de uso de la tierra
Categoria de uso de la tierra: Nivel

Suburbano

Descripcion de la Categoria de Uso de la Tierra: RESIDENCIAL: Densidad baja a media en general: Pequefias
y grandes extensiones unidas y separadas de una sola familia; Vivienda multifamiliar (duplex, triplex,
cuadruplex); casas adosadas, casas de jardin y condominios NO RESIDENCIAL: Vecindario y Comercial
Comunitario en General: Vecindarios donde los servicios minoristas separados como estaciones de servicio,
oficinas profesionales, panaderias, restaurantes, librerias, supermercados, clinicas, hoteles y otras tiendas
minoristas son apropiados. UBICACION: Usos comerciales en areas Suburbanas sirven a los mercados a escala
local y comunitaria. Comercial del Vecindario es apropiado en la interseccidn de calles residenciales y colectores,
y no debe invadir las areas residenciales. Los peatones deben poder acceder a los usos en los vecindarios.
Comercial comunitario debe ubicarse en las intersecciones de arterias y/o colectores. La intensidad del uso
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comercial no debe interferir con el caracter y la densidad de los usos residenciales cercanos y se deben mantener
los elementos de separacion adecuados. Los usos Comerciales Comunitarios deben ser accesibles en automavil
y bicicleta, y las areas comerciales deben ser adecuadas para los peatones.

Distritos de Zonificacion Permitidos: NP-15, NP-10, NP-8, R-6, R-5, R-4, R-3, RM-6, RM-5, RM-4, MF-18,
0O-1,0- 1.5,NC, C-1, C-2, C-2P, RD, UD

Categoria de uso de la tierra: Centro especializado

Descripcion de la Categoria de Uso de la Tierra: RESIDENCIAL: Ninguno. NO RESIDENCIAL.: Industrial
Pesado, Negocios / Parque de Oficinas Por lo general: Fabricacion, venta al por mayor, almacenes, parques de
oficinas, laboratorios y tiendas / servicios regionales. UBICACION: Los usos de Industrias Pesadas deben
ubicarse cerca de las Carreteras, arterias y lineas de ferrocarril. Este uso no es compatible con los usos
residenciales. Los usos de Parque de Negocios/ Oficinas deben tomar la forma de un entorno cohesivo, de campus
con espacios abiertos adecuados y pasarelas peatonales entre o alrededor de los edificios. Los usos residenciales
deben ser separados con espacios de paisaje.

Distritos de Zonificacién Permitidos: 0-1.5, 0-2, BP, I-1, I-2, MI-1, MI-2, SGD, QD

Descripcién del Uso de la Tierra
Propiedad en Cuestién

Clasificacién Futura del Uso del Suelo
Nivel Suburbano

Clasificacion actual del uso de la tierra:
RV Park

Direccién: Norte

Clasificacién Futura del Uso del Suelo
Nivel Suburbano

Clasificacién actual del uso de la tierra:
Usos industriales

Direccion: Este

Clasificacién Futura del Uso del Suelo
Nivel Suburbano

Clasificacién actual del uso de la tierra:
Usos industriales

Direccioén: Sur

Clasificacién Futura del Uso del Suelo
Nivel Suburbano

Clasificaciéon Actual de Uso de Suelo:
Residencias Unifamiliares

Direccién: Oeste

Clasificacién futura del uso de la tierra:
Nivel Suburbano, Nivel Natural

Uso actual de la tierra:

Casas prefabricadas, usos industriales

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.
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Proximidad a un Centro Regional/Corredor de Transito Premium
La propiedad en cuestion no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Transito Premium.

RECOMENDACION:
Anédlisis y recomendacion del personal: El personal y la Comision de Planificacion (8-0) recomiendan la
Aprobacion.

Criterios del Plan Sectorial para revision:

. El patrén de uso de suelo recomendado identificado en el Plan de Uso del Suelo del Sector Norte
provee sitios opcionales apropiados para el cambio de uso del suelo propuesto en la enmienda.

. La enmienda debe constituir una mejora general del Plan Sectorial Norte y no sélo beneficiar a un
propietario o a algunos propietarios en un momento determinado.

. La enmienda debe mantener la visién para el futuro del Plan Sectorial Norte.
La enmienda no afectara de manera adversa ni siquiera en una pequefia proporcion al Area de
Planificacion;

. Alterando significativamente los patrones aceptables de uso de suelo, especialmente en los barrios
establecidos.

. Afectar el caracter existente (es decir, visual, fisico y funcional) del area inmediata.

. Crear actividades que no son compatibles con los usos vecinos adyacentes, y, particularmente, la misién
de la Base de la Fuerza Aérea de Lackland.

. Alterar significativamente los servicios recreativos tales como espacios abiertos, parques y senderos.

La propiedad actualmente tiene derechos de uso no conformes que permiten que RV Park y las casas
prefabricadas se ubiquen en la parte posterior de 6614 y 6618 Topper Run. El solicitante tiene la intencién de
eliminar el uso de casas prefabricadas en la propiedad y reemplazar el uso con un RV Park y una instalacién de
comercio de contratistas. El "Centro especializado™ permitira al solicitante buscar el distrito de zonificacion
necesario para estos usos. El area circundante es un parque empresarial con usos industriales, y debe ser "centro
especializado". La designacion de uso de la tierra "Nivel Suburbano™ no es apropiada para el uso actual, y
permitir el cambio a "Centro especializado" alineard el distrito de zonificacion con el uso apropiado de la tierra.

ALTERNATIVAS:
1. Recomendar la negacion de la enmienda propuesta al Plan del Sector Norte, tal como presentado
anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018221
Zonificacion actual: "I-1 AHOD" Distrito Industrial General Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios
Zonificacién propuesta: Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios de Industrias "LS AHOD"
con una autorizacion de uso especifico para una instalacion de contratista de construccion

Fecha de audiencia de la Comision de

Zonificacion: 19 de junio de 2018

Recomendacién de la Comisién de Zonificacion:

Aprobacion.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4243

Numero de Asunto de la Agenda: Z-44.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 10
ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018221 S

(Enmienda del Plan Asociado 18066)

RESUMEN:
Zonificacion actual: "I-1 AHOD" Industrial General del Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion propuesta: Industrial Ligero del Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios de
"LS AHOD" con una autorizacion de uso especifico para una instalacion de contratista de
construccion

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administradora del Caso: Nyliah Acosta, Planificadora

Propietario: Topperwein City View, LLC

Solicitante: Topperwein City View, LLC

Representante: Kaufman & Killen, Inc.

Ubicacién: 6614 y 6618 Topper Run

Descripcion legal: Lote 32 y Lote 33, NCB 14051 y 0.232 acres de NCB 14051

Superficie Total en Acres:
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1.476

Avisos enviados por Correo
Dueiios de Propiedad en un radio de 200 pies: 23

Asociaciones de Vecindarios Registrados dentro de los 200 pies: Loma Vista HOA, Monterrey Village
HOA

Agencias aplicables: Base de la Fuerza Aérea Randolph

Detalles de la Propiedad
Historial de la Propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada a la Ciudad de San Antonio en 1993 y fue

zonificada como "Temp R-1" Distrito de Residencia Unifamiliar Temporal. Un caso de 1994, Ordenanza 80236,
re zonifico la propiedad a "I-1" Distrito Industrial Ligero. Tras la adopcion del Codigo de Desarrollo Unificado
de 2001, los distritos previamente "I-1" se convirtieron en el actual Distrito Industrial General "I-1".

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales como pendientes o inclusion en una
planicie de inundable.

Zonificaciéon de Base Adyacente v Usos del Suelo
Direcciéon: Norte

Base Actual de Zonificacién: I-1
Usos actuales de la tierra: Usos industriales

Direccién: Este

Zonificacién de Base Actual: I-1, MF-25
Usos de la Tierra Actual: Usos
industriales

Direccion: Sur

Zonificacion de Base Actual: R-4

Usos Actuales de la Tierra: Residencias
Unifamiliares

Direccién: Oeste
Base Actual de Zonificacién: I-1
Usos de la Tierra Actual: Casas prefabricadas, usos industriales

Superposicion e Informacion especial del distrito: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito superpuesto de riesgos aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de
aproximacion. El "AHOD™ no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision adicional de los
planes de construccion tanto por el Departamento de Servicios de Desarrollo como por la Administracion Federal
de Aviacion

Via publica: Topper Run
Caracter Existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno conocido

Via publica: Topper Circle
Caracter Existente: Carretera local
Cambios propuestos: Ninguno
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conocido
Trénsito Publico: No hay rutas de autobuses VIA a corta distancia de la propiedad en cuestion.

Impacto en el trafico: No se requiere un Analisis de Impacto en el Tréfico (TIA). El trafico
generado por el desarrollo propuesto no excede los requerimientos de limites permitidos.

Informacidén de estacionamiento: Espacio minimo para vehiculos del RV Park: N / A. Espacios para
Vehiculos Minimos del Parque, Instalaciones Comerciales para Contratistas: 1 espacios por 1,000 pies
cuadrados de GFA.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion de la solicitud dara como resultado que la propiedad en cuestion retenga el distrito de zonificacion
de base actual. El Distrito Industrial General aloja &reas de fabricacion pesada y concentrada y usos industriales
que son adecuados con base al caracter de desarrollo adyacente. Ejemplos de usos permitidos: subasta de
automoviles y camiones ligeros, parada de camiones, fabricacion de abrasivos, fabricacion de alimentos y
medicamentos, almacenamiento y venta de arena y grava, mercado de articulos usados al aire libre, venta de casas
prefabricadas/vehiculos de gran tamafio.

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM:
La propiedad en cuestién no se encuentra dentro de un Centro Regional o de un Corredor de Tréansito Premium.

Analisis y Recomendacién del Personal: El Personal y la Comision de Zonificacion (10-0) recomiendan
la Aprobacién, pendiente de la Enmienda del Plan.

Criterios para Revisar: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran
en los criterios de aprobacion que se mencionan abajo.

1. Consistencia:

La propiedad estd ubicada dentro del Plan del Sector Norte, y actualmente estd designada como "Nivel
suburbano” en el componente del uso de la tierra futura del plan. El distrito de zonificacién base industrial ligero
"L" solicitado no es consistente con la designacion futura del uso de la tierra. El solicitante ha requerido una
Enmienda del Plan para cambiar el uso futuro de la tierra de "Nivel Suburbano™ a "Centro Regional". El personal
recomienda la aprobacion, pendiente de la audiencia de la Comision de Planificacion el 11 de julio de 2018.

2. Impactos adversos en los terrenos vecinos:

El personal no encuentra evidencia de posibles impactos adversos en los terrenos vecinos, relacionados con esta
solicitud de cambio de zonificacion. La propiedad actualmente tiene derechos de uso no conformes que permiten
que RV Park y las casas prefabricadas se ubiquen en la parte posterior de 6614 y 6618 Topper Run. El solicitante
tiene la intencion de eliminar el uso de casas prefabricadas en la propiedad y reemplazar el uso con un RV Park
y una instalacion de comercio de contratistas. EI "L S" le permitira al solicitante mantener el RV Park, al tiempo
que agrega el uso de la instalacion del contratista de construccion, el cual requiere que se agreguen condiciones
necesarias.
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3. ldoneidad como Zonificacion Actual:

El distrito de zonificacion base actual "1-1 AHOD" es apropiado para la ubicacion de la propiedad en cuestion y
la "L" solicitada es una zonificacion en baja y limita mas con usos industriales, que lo que actualmente esta
permitido.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:
El personal no ha encontrado indicios de posibles efectos adversos para la salud publica, la seguridad o el bienestar.

5. Politica Pablica:
La solicitud de rezonificacion no parece entrar en conflicto con ningun objetivo de la politica publica.

6. Tamano del Tramo:

La propiedad en cuestion tiene un tamafio total de 1.476 acres, lo que deberia acomodar razonablemente los
usos permitidos en el Distrito Industrial Ligero "L".

7. Otros Factores:

El propdsito de la Autorizacidn de Uso Especifico es proveer para ciertos usos que, por sus caracteristicas unicas
0 impactos potenciales en usos adyacentes del suelo, generalmente no son permitidos en ciertos distritos de
zonificacion como una cuestion de derecho, pero que dentro del conjunto correcto de circunstancias y
condiciones, son aceptables en ciertos lugares especificos.
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

NUmero de archivo:18-4147

Numero de Asunto de la Agenda: P-15.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 10
ASUNTO:

Enmienda del Plan 18067

(Caso de Zonificacion Asociada 22018220 CD)

RESUMEN:
Componente integral del plan: Plan del vecindario de Northeast Inner Loop

Fecha de adopcién del plan: 22 de marzo de 2001

Historial de actualizacién del plan: Agosto de 2008
Categoria actual del uso del suelo:

"Vecindario comercial”

Categoria de uso de la tierra propuesta:
"Residencial de baja densidad”

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de la Audiencia de la Comisién de Planificacién:

13 de junio de 2018
Administradora del Caso: Kayla Leal, Planificadora
Propietario: 7600 condominio de Broadway

Solicitante: Embrey Partners, Ltd.
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Representante: Kaufman & Killen, Inc.
Ubicacién: 7538 Broadway Street y 7600 Broadway Street

Descripcion legal: Lote 7 y Lote 9, NCB 11926

Superficie total: 4.14

Avisos enviados por correo
Dueiios de la propiedad dentro de 200 pies: 94

Asociaciones de Vecindarios Registrados dentro de un radio de 200 pies: Oak Park - Asociacion de
Vecindarios de Northwood Agencias Aplicables: Ninguna

Transporte
Via publica: Broadway

Caracter Existente: Via Secundaria Arterial Tipo B
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Nacogdoches Road
Caracter Existente: Via Secundaria Arterial Tipo B
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: West Nottingham Drive
Caracter existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Trénsito publico: Hay varias paradas de autobUs a poca distancia de la propiedad a lo largo de las rutas de
autobus 10, 209, 505y 9.

ASUNTO:

Plan Integral

Componente integral del plan: Plan del vecindario de Northeast Inner Loop

Fecha de adopcién del plan: 22 de marzo de 2001

Historial de actualizaciones:

Plan de Objetivos de Agosto de 2008:

Obijetivo 1.1: Caracter y desarrollo de la vivienda

Mantener el caracter distintivo de la vivienda de los vecindarios.

Aprovechar la diversidad de viviendas antiguas y nuevas que incluyen viviendas unifamiliares y
multifamiliares (condominios, casas adosadas, duplex y apartamentos pequefios).

Categorias del Uso Integral del terreno
Categoria del Uso de la Tierra: "Vecindario Comercial

Descripcion de la Categoria del Uso de la Tierra: Comercial de Vecindario incluye de baja a moderada
intensidad, pequefios negocios minoristas, oficinas o servicios que sirven al area del vecindario con funciones de
conveniencia, venta al por menor o servicio de bajo impacto. Los ejemplos de usos incluyen tienda de
conveniencia, oficina pequefa de seguros o consultorio médico, panaderia, pequefio restaurante, libreria, tienda

de antiguedades, servicio de copias, oficina de veterinarios, o pequefias tiendas vecinales de abarrotes.

Las ubicaciones para el uso Comercial de Vecindario incluyen las intersecciones de calles residenciales, dentro

de areas comerciales establecidas y/o de colectores, y a poca distancia de areas residenciales.
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El comercial comunitario puede servir como un area apropiada entre los usos residenciales de baja, media y alta
densidad, o entre un residencial arterial y uno de baja densidad.

El estacionamiento se recomienda en la parte trasera de los edificios, y debe ser adecuadamente amortiguado de
los usos residenciales adyacentes a traves de jardineria, controles de cribado e iluminacion. La sefializacion de
monumentos, es muy recomendable, al igual que los servicios para peatones.

Zonificacién de Distritos Permitida: NC, C-1, O-1

Categoria de Uso del Suelo: "Residencial de Alta

Densidad"

Descripcion de la Categoria de Uso de la Tierra: El Desarrollo Residencial de Alta Densidad incluye
desarrollos multifamiliares con més de cuatro unidades en un solo lote, como complejos de apartamentos, pero
también puede incluir usos residenciales de baja densidad y densidad media. Puede funcionar como una transicion
compatible entre usos residenciales de intensidad media y baja y usos comerciales de mayor intensidad. Esta
forma de desarrollo debe ubicarse a lo largo de colectores, arterias o carreteras.

Esta clasificacion puede incluir ciertos usos no residenciales, como escuelas, lugares de culto y parques que
estan ubicados en el centro para un acceso conveniente al vecindario.

Los usos Residenciales de Alta Densidad deberian ser amortiguados de manera apropiada de los usos
residenciales adyacentes a través de paisajismo, control y controles de iluminacion.

Distritos de Zonificacién Permitidos: R-3, R-4, R-5, R-6, RM-4, RM-5, RM-6. MF-25, MF-33, MF-40, MF-
50

Descripcién del Uso de la Tierra
Propiedad en Cuestién

Clasificacién futura del uso de la tierra:
Tierra Actual Comercial del Vecindario
Clasificacién de Uso:

Condominios, Tiendas al por menor

Direccién: Norte

Clasificacion del Uso Futuro de la Tierra:
Vecindario Comercial, Residencial de Baja Densidad
Clasificaciéon Actual del Uso del Suelo:

Tiendas minoristas, residencial unifamiliar

Direccion: Este

Clasificacion del Uso Futuro de la Tierra:
Residencial de Baja densidad, Vecindario
comercial

Clasificaciéon Actual del Uso del terreno:
Residencial Unifamiliar

Direccién: Sur

Clasificacion Futura de uso de suelo:
Vecindario comercial

Clasificacion Actual del uso del suelo:
Hospital veterinario, usos comerciales

Direccidén: Oeste

Futura Clasificacién del Uso de la Tierra:
Comercial Regional

Clasificaciéon Actual del Uso de la Tierra:
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Centro minorista

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

Proximidad a un Centro Reqional/Corredor de Transito Premium )
La mayor parte de la propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Centro Regional del Area Mayor de

Aeropuerto. La propiedad en cuestion no se encuentra a menos de media milla de un Corredor de Transito
Premium.

RECOMENDACION:
Andlisis y Recomendacion del Personal: El Personal y la Comision de Planificacion (10-0) recomiendan su
Aprobacion.

Las propiedades en cuestion estan ubicadas en la interseccion de Broadway Street y Nacogdoches Road, ambas
clasificadas como calles secundarias de tipo B arteriales. Los usos actuales incluyen viviendas multifamiliares y
vecindarios comerciales. Las propiedades estan ubicadas dentro de los limites del plan limitrofe del “Principal
Centro Regional del Area Aeroportuaria” y también se encuentran cerca de varias paradas de transito y otras
comodidades, como una tienda de comestibles, restaurantes y tiendas minoristas.

El desarrollo anterior en el sitio consta de 66 condominios y dos negocios, una tienda de flores y una tintoreria,
con un area de piso bruto de 3,700 pies cuadrados. El desarrollo propuesto consistiria en 266 unidades y un
edificio de oficinas general con un area de piso bruto de 40,000 pies cuadrados que aumenta significativamente
la densidad de la unidad de vivienda y el &rea de piso bruto de la porcion comercial de la propiedad.

El plan de vecindario Northeast Inner Loop establece que los usos residenciales de alta densidad deben ubicarse
a lo largo de las arterias y también funciona como una transicion compatible entre los usos residenciales de baja
densidad y los de mayor intensidad como los Shops en Lincoln Heights.

Los objetivos, Politicas y Acciones Relevantes del Plan Integral pueden incluir:

GCF Meta 1: Los usos de mayor densidad se concentran en los 13 centros regionales de la ciudad y a lo largo de
sus corredores arteriales y de transito.

GCF Objetivo 2: Las areas de crecimiento prioritario atraen empleos y residentes.

Meta 4 del GCF: Los desarrollos sostenibles de relleno y uso mixto proporcionan destinos que se pueden recorrer
caminando y en bicicleta para todos los residentes.

GCF P9: Permitir usos de mayor densidad y mixtos en partes de, o adyacentes a, areas residenciales unifamiliares
para fomentar las compras, instalaciones y servicios de entretenimiento en las proximidades de la vivienda y
cuando corresponda.

P13 GCF: Evaluar el uso comercial e industrial del terreno y las designaciones de zona en el centro de la ciudad,
centros regionales, centros urbanos y corredores de transito primario para determinar areas que podrian
convertirse en residenciales o de uso mixto.

GCF P14: Establecer separadores y transiciones apropiadas (uso del suelo, forma y/o paisajismo) entre los
vecindarios residenciales y el desarrollo de mayor densidad circundante.

Objetivo H 3: Las opciones de vivienda estan disponibles en vecindarios accesibles a pie y en bicicleta ubicados
cerca del transporte publico, los centros de trabajo, tiendas, servicios médicos y recreativos.
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Objetivo H 5: Las opciones de vivienda de alta densidad estan disponibles dentro de los 13 centros regionales de
la ciudad y a lo largo de sus corredores principales y de transito.

La solicitud de enmienda del plan es coherente con los objetivos y las politicas del Plan integral de SA Tomorrow.
La modificacion del plan solicitado actia como un amortiguador aceptable entre los usos comerciales y
residenciales existentes, fomenta el desarrollo de apoyo al transito y logra los objetivos y las politicas de SA
Tomorrow relacionados con la forma y la vivienda de la ciudad.

El resultado final sera un desarrollo multifamiliar con usos de oficina profesional. Nuevamente, el area consiste
en una mezcla de designaciones de uso de suelo tales como "Residencial de Baja Densidad”, "Comercial de la
Comunidad”, "Comercial Regional” y "Residencial de Alta Densidad.” Por lo tanto, el "Residencial de Alta
Densidad” propuesto ofrece una buena transicion entre el "Comercial Regional” y el "Residencial de Baja
Densidad.” La propiedad del sujeto es su propia isla de tierra entre Broadway y Nacogdoches Road, que son
arterias secundarias. El uso propuesto es consistente con los usos existentes y circundantes.

ALTERNATIVAS:
1. Recomiendalala negacion de la enmienda propuesta al Plan de Vecindario Northeast Inner Loop, como
se presenté anteriormente.
2. Hacer una recomendacion alternativa.
3. Continuar en una fecha futura.

INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LA COMISION DE ZONIFICACION: 72018220 CD
Zonificacion Actual:"C-2 AHOD" Distrito Comercial Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacién propuesta: "MF-65 CD AHOD™ Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios Multifamiliar
con uso condicional para oficinas profesionales

Fecha de audiencia de la Comision de Zonificacion: 19 de junio de 2018
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Ciudad de San Antonio

Memorandum de Agenda

Numero de archivo:18-4376

Numero de Asunto de la Agenda: Z-45.
Fecha de la Agenda:8/2/2018

En Control: Sesién A del Consejo de la Ciudad

DEPARTAMENTO: Servicios de Desarrollo

JEFE DEL DEPARTAMENTO: Michael Shannon
DISTRITOS DEL CONSEJO IMPACTADOS: 10
ASUNTO:

Caso de Zonificacion 22018220 CD

(Enmienda del Plan Asociado 18067)

RESUMEN:

Zonificacion Actual:"C-2 AHOD" Comercial del Distrito Superpuesto de Riesgos Aeroportuarios

Zonificacion propuesta: "MF-50 CD AHOD" Multifamiliar del Distrito Superpuesto de Riesgos

Aeroportuarios con uso condicional para oficinas profesionales

INFORMACION DE ANTECEDENTES:
Fecha de Audiencia de la Comisién de Zonificacién:

19 de junio de 2018

Administradora del Caso: Kayla Leal, Planificadora
Propietario: 7600 condominio de Broadway

Solicitante: Embrey Partners, Ltd.

Representante: Kaufman & Killen, Inc.

Ubicacion: 7538 Broadway Street y 7600 Broadway Street

Descripcion legal: Lote 7 y Lote 9, NCB 11926

Superficie total: 4.14
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Avisos enviados por correo
Duenos de propiedades dentro de 200 pies: 94 (65 de los cuales son propietarios de condominios)

Asociaciones de vecinos registrados dentro de 200 pies: Oak Park - Asociacion de Vecindarios de
Northwood

Agencias Aplicables: Departamento de planificacién

Detalles de la Propiedad
Historial de propiedad: La propiedad en cuestion fue anexada a la Ciudad de San Antonio el 25 de septiembre

de 1952, establecida por la Ordenanza 18115 y fue zonificada como el Distrito Local de Venta al por Menor "F".
La zonificacion se convirtio al Distrito Comercial "B-2" con la adopcion del Céodigo de Zonificacion de 1965.
En 2001, se adoptd el Codigo de Desarrollo Unificado y se convirtid el actual Distrito Comercial "C-2" del
anterior "B-2" establecido por la Ordenanza 93881, del 3 de mayo de 2001.

Topografia: La propiedad no incluye caracteristicas fisicas anormales tales como pendientes o inclusion dentro
de una zona inundable.

Zonificacién de Base Adyacente vy Usos del terreno
Direccién: Norte

Zonificacién de Base Actual: C-1, NP-8
Usos actuales de la tierra: Tiendas minoristas, residencial unifamiliar

Direccién: Este
Zonificacién de base actual: NP-8, MF-33, O-2
Usos Actuales de la Tierra: Residencial Unifamiliar, Complejo de Departamentos, Oficina

Direccién: Sur
Zonificaciéon de Base Actual: C-2, C-3NA, C-3
Usos actuales de la Tierra: Hospital Veterinario, Usos al por menor

Direccién: Oeste
Zonificacién de Base Actual: C-3, C-2
Usos actuales de la tierra: Centro Comercial, Lote de Estacionamiento

Superposicion e Informacion especial del distrito: Todas las propiedades circundantes estan clasificadas como
Distrito superpuesto de riesgos aeroportuarios (AHOD), debido a su proximidad a un aeropuerto o a sus rutas de
aproximacion. La designacion "AHOD"™ no restringe los usos permitidos, pero puede requerir una revision
adicional de los planes de construccion por parte del Departamento de Servicios de Desarrollo y la
Administracion Federal de Aviacion.

Transporte
Via publica: Broadway

Caracter Existente: Via Secundaria Arterial Tipo B
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: Nacogdoches Road
Caracter Existente: Via Secundaria Arterial Tipo B
Cambios Propuestos: Ninguno Conocido

Via publica: West Nottingham Drive
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Cardacter existente: Calle Local
Cambios Propuestos: Ninguno
Conocido

Trénsito publico: Hay varias paradas de autobus a poca distancia de la propiedad a lo largo de las rutas de
autobus 10, 209, 505y 9.

Impacto del Tréfico: Se requiere un Informe de Anélisis de Impacto del Trafico (TIA). El trafico generado por
el desarrollo propuesto excede los limites permitidos. Se requiere dedicacion de derecho de paso a lo largo de
Broadway Street y Nacogdoches Road. Se requieren instalaciones para bicicletas en las tres calles contiguas.

Informacidn de estacionamiento: El uso multifamiliar requiere un minimo de 1.5 espacios de estacionamiento
por unidad y un maximo de dos (2) espacios de estacionamiento por unidad. El uso de una oficina profesional
requiere un minimo de una (1) plaza de aparcamiento por 300 pies cuadrados de la Superficie Bruta (GFA) y
permite maximo de una (1) plaza de aparcamiento por 140 pies cuadrados de la GFA.

ASUNTO:
Ninguno.

ALTERNATIVAS:

La negacion del cambio de zonificacién solicitado daria como resultado que la propiedad en cuestidn conserve
la designacion de distrito de zonificacion actual. El distrito de zonificacion base "C-2" alberga usos comerciales
comunitarios, con un tamafio de edificio ilimitado, y una limitacion de la altura de edificios de 25 pies. Ejemplos
de usos permitidos: tienda de licores, minigolf y otras instalaciones de juegos de interior, pequefia sala de cine
cubierta, cementerio de mascotas; aceite, lubricacion y afinacion para camiones ligeros y automdviles, tintado de
vidrios de automdviles, reparacion de neumaticos (sélo venta e instalacion), gasolinera, venta y reparacion de
aparatos, bancos caritativos de alimentos y ropa, y limpieza en seco. No se permite el almacenamiento o
exhibicion de mercaderia al aire libre, excepto para comer al aire libre

IMPACTO FISCAL.:
Ninguno.

PROXIMIDAD A UN CENTRO REGIONAL/CORREDOR DE TRANSITO PREMIUM: )

La mayor parte de la propiedad en cuestion estd ubicada dentro del Centro Regional del Area Mayor de
Aeropuerto. La propiedad en cuestién no se encuentra a menos de media milla de un Corredor de Transito
Premium.

RECOMENDACION:
Analisis y Recomendaciones del Personal: El Personal y la Comisién de Zonificacion (11-0) recomiendan su
Aprobacion.

Criterios para la Revision: De acuerdo con la Seccion 35-421, las enmiendas de zonificacion se basaran en
los criterios de aprobacion que se mencionan a continuacion.

1. Consistencia:

La propiedad en cuestion esta ubicada dentro del Plan del VVecindario de Northeast Inner Loop y actualmente esta
designada como "Comunidad Comercial” en el componente del uso de la tierra en el futuro del plan. El distrito
de zonificacion base "MF-50" solicitado no es consistente con la designacion de uso del suelo adoptada. El
solicitante requiere una Enmienda del Plan a "Residencial de Alta Densidad." El personal y la Comisién de
Planificacion recomiendan la Aprobacion de la Enmienda del Plan.
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2. Impactos Adversos en las Propiedades Circundantes:

El Personal no ha encontrado evidencias de posibles impactos adversos en terrenos aledafios en relacion con esta
solicitud de cambio de zonificacion. EI uso propuesto es consistente con el patron de desarrollo establecido de la
zona circundante. Hay numerosos tipos de usos en el area, incluidos los usos multifamiliares. La propiedad en
cuestion ha contenido un desarrollo multifamiliar durante muchos afios, y el uso propuesto es para un desarrollo
multifamiliar de mayor densidad con una oficina profesional. Con la creciente poblacién de San Antonio, un
desarrollo de mayor densidad es apropiado.

3. ldoneidad como Zonificacién Actual:

El distrito de zonificacion base "C-2" existente es apropiado para el area circundante. La ubicacion de la
propiedad en cuestion a lo largo de Broadway y Nacogdoches Road, que son dos vias arteriales secundarias, haria
los usos comerciales apropiados en esta isla.

4. Salud, Seguridad y Bienestar:

El personal no ha encontrado indicios de efectos adversos probables en la salud puablica, la seguridad o el
bienestar. El uso de multifamiliares en esta propiedad proporciona una buena amortiguacion entre los usos
comerciales regionales al oeste y los usos residenciales unifamiliares al este.

5. Politica Pablica:

La solicitud no parece entrar en conflicto con ningln objetivo de las politicas publicas. Las propiedades en
cuestion estan ubicadas en la interseccion de Broadway Street y Nacogdoches Road, ambas clasificadas como
calles secundarias de tipo B arteriales. Los usos actuales incluyen viviendas multifamiliares y vecindarios
comerciales. Las propiedades estdn ubicadas dentro de los limites del plan limitrofe del "Principal Centro
Regional del Area Aeroportuaria” y también se encuentran cerca de varias paradas de transito y otras
comodidades, como una tienda de comestibles, restaurantes y tiendas minoristas.

El desarrollo anterior en el sitio consta de 66 condominios y dos negocios, una tienda de flores y una tintoreria,
con un area de piso bruto de 3,700 pies cuadrados. El desarrollo propuesto consistiria en 200 unidades y un
edificio de oficinas general con un area de piso bruto de 40,000 pies cuadrados que aumenta significativamente
la densidad de la unidad de vivienda y el &rea de piso bruto de la porcién comercial de la propiedad.

El plan de vecindario Northeast Inner Loop establece que los usos residenciales de alta densidad deben ubicarse
a lo largo de las arterias y también funciona como una transicion compatible entre los usos residenciales de baja
densidad y los de mayor intensidad como los Shops en Lincoln Heights.

Los objetivos, Politicas y Acciones Relevantes del Plan Integral pueden incluir:

GCF Meta 1: Los usos de mayor densidad se concentran en los 13 centros regionales de la ciudad y a lo largo de
sus corredores arteriales y de transito.

GCF Obijetivo 2: Las areas de crecimiento prioritario atraen empleos y residentes.

Meta 4 del GCF: Los desarrollos sostenibles de relleno y uso mixto proporcionan destinos que se pueden recorrer
caminando y en bicicleta para todos los residentes.

GCF P9: Permitir usos de mayor densidad y mixtos en partes de, o adyacentes a, areas residenciales unifamiliares
para fomentar las compras, instalaciones y servicios de entretenimiento en las proximidades de la vivienda y
cuando corresponda.
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P13 GCF: Evaluar el uso comercial e industrial del terreno y las designaciones de zona en el centro de la ciudad,
centros regionales, centros urbanos y corredores de transito primario para determinar areas que podrian
convertirse en residenciales o de uso mixto.

GCF P14: Establecer separadores y transiciones apropiadas (uso del suelo, forma y/o paisajismo) entre los
vecindarios residenciales y el desarrollo de mayor densidad circundante.

Objetivo H 3: Las opciones de vivienda estan disponibles en vecindarios accesibles a pie y en bicicleta ubicados
cerca del transporte publico, los centros de trabajo, tiendas, servicios médicos y recreativos.

Objetivo H 5: Las opciones de vivienda de alta densidad estan disponibles dentro de los 13 centros regionales de
la ciudad y a lo largo de sus corredores principales y de transito.

El caso de zonificacion y las solicitudes de modificacion del plan son consistentes con los objetivos y las politicas
del Plan Integral de SA Tomorrow. La enmienda del plan solicitado actiia como un amortiguador aceptable entre
los usos comerciales y residenciales existentes, fomenta el desarrollo de apoyo al transito y logra los objetivos y
las politicas de SA Tomorrow relacionados con la forma y la vivienda de la ciudad.

6. Tamaio del Tramo:

El sitio de 4.14 acres es de tamafio suficiente para acomodar el desarrollo propuesto. Hay un desarrollo de
condominio existente en la propiedad en cuestion. El uso propuesto dard como resultado la demolicion del
desarrollo actual.

7. Otros Factores:

El procedimiento de zonificacion de Uso Condicional esta disefiado para ofrecer un uso de la tierra que no esta
permitido por el distrito de zonificacion establecido, pero debido a consideraciones de sitio individuales o
requisitos de desarrollo Unicos serian compatibles con usos de la tierra adyacentes bajo condiciones dadas.

La solicitud requiere un uso condicional para permitir el uso de la oficina profesional con los usos multifamiliares.
Los usos profesionales de Office son consistentes y compatibles con el patron de desarrollo circundante.
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